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1. Idenfifikaéné udaje

Nazov: Zmeny a Doplnky
Uzemného planu mesta Svéaty Jur 01/2012 — Chlebnice
Obstaravatel: = mesto Svaty Jur

Prostredna ul. 29, 900 21 Svaty Jur, Slovenska republika

Odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.:
Ing. T. Davidova

Vypracoval: Ing.arch. Milan Zelina, AA SKA urbanizmus

Mgr. Salkova ekolbgia

Ing. 1zak, ASI SKSI technicka infrastruktura

pan Karen, ASI SKSI technicka infrastruktura
Stupen: Zmeny a DopInky Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta/obce
Datum: September 2012

2. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi

Hlavnymi cielmi obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 -
Chlebnice je zabezpecenie zmeny funk&ného vyuZitia a priestorového usporiadnia rieSeného
Uzemia — Chlebnice na funkciu Sportové a rekreacné uzemie, v zmysle 8§ 12, ods. 14, vyhlasky
MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumentacii,
z pévodnej funkcie plochy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby podra Uzemného planu
mesta Svaty Jur schvaleného v r. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznacenie
ZaD é&. 1 UPN), z 1 jula 2009 (oznacenie UPN ZaD &.1/2009) a novembra 2010 (oznadenie
UPN ZaD ¢.2/2009).

Povodny Uzemny plan mesta Svaty Jur bol schvaleny 07.09.2004 uznesenim Mestského
zastupitelstva ¢&.: XIV-2/3 aVSeobecne zavaznym nariadenim ¢&. 6/2004 schvalenym
Uznesenim &. XIV-2/5 z 07.09.2004 bola vyhlasena zavazna &ast Uzemného planu mesta
Svaty Jur s uginnostou od 24.09.2004. Prvé Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéty
Jur z februara 2007 (oznacdenie ZaD ¢&. 1 UPN) a boli schvélené 06.03.2007, uznesenim &.: l-
2/4. Druhé Zmeny a doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur z 1 jula 2009 (oznacenie
UPN ZaD ¢&.1/2009) boli schvalené 16.07.2009, uznesenim &.: VI-2/6. Tretie Zmeny
a doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur z novembra 2010 (oznacenie UPN ZaD &.2/2009)
boli schvalené 16.11.2010, uznesenim &.: VII-2/2.

V sucasnosti prebieha obstaravanie Urbanistickej Studie zameru prelozky 11/502 pre Zmeny
a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur & 01/2011 s cielom zastabilizovat koridor
prelozky 11/502. Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 — Chlebnice su
rieSené komplexne v sulade so zamerom preloZky cesty 11/502 z ciefom ich vzajomnej vecnej a

casovej koordinacie.

Vo vztahu k vyhladovému vyuZitiu zony Chlebnice je vo VZN ¢&. 6/2004, zo dna 07.09.2004 o
Uzemnom plane mesta Svaty Jur (UPN mesta Svaty Jur) konStatované nasledujuce:

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina,

,B.2.4. rozvojom funkcie rekreacie a Sportu v existujucich lokalitach - na plochach s vhodnymi
prirodnymi danostami v juZznej a severnej Casti sidla (doplnenim a skvalithenim
obsluznej a hygienicko-technickej infrastruktury zalozenych arealov) ako aj rozvojom
atraktivit (vybavenosti) pre cestovny ruch arekreaciu v hraniciach mestskej
pamiatkovej rezervacie,"

.Prehodnotit’ lokalitu ,Futbalovy Stadion® pre mozZnost pripadného etablovania aj dalSich
Sportovych zariadeni v jeho areali (s vyuzitim terénnych danosti). Zaroven riesit' aj nedostatok
parkovacich pléch v jeho zdzemi. V kontakte na Stadidon je mozné vybudovat Sportovu halu
a dalSie Sportové aktivity v exteriéri - pri panelovom sidlisku. Hala by tak mohla plnit aj funkciu

protihlukovej ochrany objektov sidliska od Zelezni¢nej trate.”

,Odporu¢ana Struktura obcianskeho vybavenia Gzemia

Z&kladné vybavenie mesta:

potreba
druh vybavenosti Ucelova jednotka pre
mesto
klubovne pre kultiru miesto 62
Kultlra a osveta klubovne zaujmovych _
a spoloéenskych organizacii miesto 127
kluby déchodcov miesto 26
KniZnice m2 UP 130
Sport lhriska pre deti m2 uprav. pozemku 5200
Ihriska pre dospelych m2 uprav. pozemku 4550
Telocviéne m?2 Cistej UP 312
plavecké bazény m2 vod. plochy 286
VySSie vybavenie mesta:
max.
druh vybavenosti Ucelova jednotka po;rriba
mesto
Kultdra a osveta Kino sedadlo 325
dom kultary sedadlo 325
Kultirno-spolocenské stredisko miesto 325
viacucelova kult. sala sedadlo 195
Galérie, vystavy m2 vyst. plochy 68
. lhriska velkoplo$né m2 hracej plochy 17550
Sport Ihriska maloplos$né m2 hracej plochy 3120
Stadiény m2 hracej plochy 2080
Kolkarne m2 hracej plochy 78
plavecky bazén kryty m2 Cistej vod.plochy | 215
plavecky bazén otvoreny m2 Cistej vod.plochy | 468
Ubytovanie Hotel 16Zko 39
Stravovanie ReéFaurécie m2 odbyt. plochy 1092
Kaviarne m2 odbyt. plochy 195
Obcerstvenie m2 odbyt. plochy 156
Polotovary m2 predaj. plochy 59
sluzby nevyrobné | detské kadernictvo prac. miesto 2

odborne spbsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova




manikira, pedikara prac. miesto 2
o&istné kupele m2 celkovej UP 98
Sauny m2 celkovej UP 104
verejné WC a umyvarne m2 celkovej UP 39
Rychlopragovne prac. miesto 2
Rychlodistiarer prac. miesto 5
Pohrebnictvo prac. miesto 4
dom smutku miesto v obrad sieni 98
Cintorin hrob 650
poZiCovne priemysel. Tovaru m2 celkovej UP 33
sprostredkovatelské sluzby prac. miesto 1
stavkové kancelarie prac. miesto 3
Fotoateliéry prac. miesto 18

Spoloéenska a

zaujmova €innost’ | Klubovne prac. miesto 2

Podnetom na obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur — 01/2012 —
Chlebnice je uznesenie Mestského zastupitelstva mesta Svaty Jur ¢&.. V/2007, V-2/21
z 24.07.2007. Poziadavkou uznesenia je: ,zahgjenie prac na zmenach a doplnkoch uzemného
planu mesta Svaty Jur, v zaujmovej oblasti parc. €. 4846 v k.U. Svaty Jur vratane nevyhnutnych
prilahlych pozemkov suvisiacich s planovanym zamerom vybudovat na pozemku parc. €. 4846
Sportovo rekreacny aredl.”

Mesto Svéty Jur disponuje existujucim $portovym aredlom medzi ulicami: Sportova, a ul. SNP
s futbalovym ihriskom, atletickou drahou. Prevadzka a rozvoj tohto aredlu je vSak limitovana
okolitou zastavbou rodinnych domov. Ztohto dbévodu mesto Svaty Jur pristupuje,
prostrednictvom Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 — Chlebnice,
k vytvoreniu nového Sportovo-rekreaéného arealu.

Potreba navrhu je zahrnuta aj v Programe hospodarskeho a socialneho rozvoja mesta
Svaty Jur na obdobie 2008-2013 (PHSR). Realizacia Zmien a Doplnkov Uzemného planu
mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice je jednym z Globalnych ciefov — fudské zdroje a to:
Budovat spolupatriCnost obyvatelov Svatého Jura k svojmu mestu, posilnenim poznania
a pozitivneho vztahu kjeho prirodnym a kultdrnym hodnotam. Vytvorit podmienky pre
spoloCenské aktivity obfanov a poskytovat primerané verejné sluzby, napomahajuce
socidlnemu_komfortu. Medzi ostatné ciele PHSR, ktoré sa tykaju spoloCenskej objednavky
realizacie Sportového arealu je mozné zaradit:

Specificky ciel A.2 Rozvoj komunitného Zivota: Vytvarat podmienky pre volnogasové, spolkové
a komunitné aktivity prispievat ku skvalitiovaniu Zzivota a komunitného zaclenovania
obyvatelov Svatého Jura.

Globalny ciel — Podpora podnikania, cestovného ruchu, vinarstva a vinohradnictva: Vytvorit vo
Svatom Jure priaznivé prostredie pre rozvoj existujucich a vznik novych podnikatelskych
subjektov. Budovat znacku mesta, ako mimoriadnej destinacie v blizkosti metropoly Slovenska.

Globalny ciel — infrastruktury a stavebny rozvoj: Jednoznacne stanovit limity stavebného
rozvoja mesta Svaty Jur, s ohfadom na zachovanie kvalit prostredia. Vyuzivat, zhodnocovat
a postupne dobudovat dopravnd, technickl a ob¢iansku infrastrukturu.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice budu, prioritne
saturovat potreby na nasledujuce Sportoviska:

- Futbalovy stadion,
- Multifunkénd& hala pre kulttru a Sport,

doplnené sekundéarne o:

- Objekt pre plavecké discipliny,
- Tenisovu halu doplnenu o tenisové kurty,
- Hokejovu halu.

Obstaravatelom Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice,
je Mesto Svaty Jur zastupené, podla § 2a zak. €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (dalej len ,stavebny zakon“) v zneni neskorSich zmien, odborne
spbsobilou osobou: Ing. Terézia Davidova.

Uzemnotechnické podmienky umiestnenia $portovo-rekreaéného aredlu v zmysle Zmien
a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 — Chlebnice, boli preverené Stadiou:
Prieskumy a Rozbory posudenia vhodnosti lokality pre ucel investi¢nej vystavby Sportového
aredlu, z 04/2011, obstaravatel: Mesto Svaty Jur, spracovanou: Ing.arch. M. Poliacik. Zaverom
Studie je konstatovanie, Ze: , v lokalite je mozné stavat vysSie uvedené druhy Sportovych
zariadeni, areal ma potencial v pripade moznosti dodrzania podmienok organov v Statnej
sprave ..."

Z hfadiska celospoloCenského je zrejmé, Ze Sportovo-rekreacny areal zalozeny Zmenami
a Doplnkami Uzemného planu mesta Svéaty Jur — 01/2012 zlep$i kvalitu Zivota obyvatefom
mesta Svaty Jur. Prigom nebude mat negativny vplyv na PR Sur, ktora je zaradena medzi 14
lokalit vyznamnych mokradi medzinarodného vyznamu na Uzemi Slovenskej Republiky
(Ramsarské lokality) a navrhované Uzemie eurdpskeho vyznamu Sur, ktoré je stdéastou
sustavy NATURA 2000. PR Sur bola vyhlasena v roku 1952 a naposledy novelizovana
Vyhlaskou Krajského uradu ZP v Bratislave &. 1/2009 z 25. méaja 20009.

3. Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Uzemny plan mesta Svaty Jur schvaleny v r. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007
(oznacenie ZaD ¢. 1 UPN), z 1 jdla 2009 (oznacenie UPN ZaD ¢.1/2009) anovembra 2010
(oznacenie UPN ZaD ¢&.2/2009).

Vo vztahu k vyhladovému vyuzitiu zény Chlebnice je vo VZN €. 6/2004, zo dia 07.09.2004 o
Uzemnom plane mesta Svaty Jur (UPN mesta Svaty Jur) konStatované nasledujuce:

,B.2.4. rozvojom funkcie rekreacie a Sportu v existujucich lokalitach - na plochach s vhodnymi
prirodnymi danostami v juznej a severnej Casti sidla (doplnenim a skvalithenim
obsluznej a hygienicko-technickej infrastruktury zalozenych arealov) ako aj rozvojom
atraktivit (vybavenosti) pre cestovny ruch arekreaciu v hraniciach mestske]
pamiatkovej rezervacie,”




.Prehodnotit’ lokalitu ,Futbalovy Stadion“ pre mozZnost pripadného etablovania aj dalSich
Sportovych zariadeni v jeho areali (s vyuZzitim terénnych danosti). Zaroven rieSit' aj nedostatok
parkovacich pléch v jeho zazemi. V kontakte na Stadion je mozné vybudovat Sportovu halu
a dalSie Sportové aktivity v exteriéri - pri panelovom sidlisku. Hala by tak mohla plInit' aj funkciu
protihlukovej ochrany objektov sidliska od Zelezni¢nej trate.”

Lokalita Chlebnice je vyhlfadovo rezervovana pre funkciu Sport a rekreéacia. Z tohto dévodu je
potrebné rieSené Uuzemie funkéne vyuzit v zmysle Odporucanej Struktury zakladného
a vySSieho obcianskeho vybavenia Uzemia v zmysle platného Gzemného planu mesta pre
zariadenia:

- klubovne zaujmovych a spoloenskych organizacii,

- ihrisk& pre deti, pre dospelych,

- Stadiony

- telocviCne, sauny,

- plavecké bazény, otvorené a kryté,

- viacucCelova kultarna sala,

- ihriska maloplosné a velkoplosné,

- hotel, reStauracie, kaviarne.

D6évod obstarania Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 - Chlebnice
je zabezpecenie zmeny funkCného vyuzitia a priestorového usporiadania rieSeného uzemia —
Chlebnice na funkciu Sportové a rekreaéné uzemie, v zmysle § 12, ods. 14, vyhlasky MZP SR

¢. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii,
z pévodnej funkcie plochy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby.

4. Udaje o sulade rie$enia Gzemia so zadanim

Zmenam _a Doplnkom Uzemného planu mesta Svéaty Jur — 01/2012 — Chlebnice
nepredchadzalo spracovanie Zadania podla § 20 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku nakolko to nie je potrebné. Obstaranie Zmien a Doplnkov Uzemného
planu mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice je v zmysle 88 30 a 31 stavebného zakona
viazané na ustanovenia §§ 22 az 28 uvedeného zakona.

5. Vymedzenie rieSeného Uzemia, (Uzemie jednej obce alebo viacerych obci
na zaklade udajov z katastra nehnutelnosti) a jeho geograficky opis

RieSené Gzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 - Chlebnice je
vymedzené katastralnym Uzemim Svaty Jur a katastrdlnym tUzemim Nestich, ktoré patria do
administrativnych hranic mesta Svaty Jur. RieSené uzemie je miestne aj vecne prislusné mestu
Svaty Jur.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 — Chlebnice
je kontaktné Uzemie prislichajuce k pozemku parc. ¢. 4846/2 a 4846/10, ktoré je urCené na
funkciu $portové a rekreaéné Gzemie, v zmysle § 12, ods. 14, vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z.
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentéacii, z pévodnej funkcie
plochy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby podla Uzemného planu mesta Svaty Jur
schvaleného v r. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznadenie ZaD &. 1 UPN),

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

z1 jala 2009 (oznagenie UPN ZaD ¢&.1/2009) anovembra 2010 (oznagenie UPN ZaD
¢.2/2009).

Rozsah rieSeného Uzemia je vacési, avSak primerany, nakolko Zmeny a Doplnky Uzemného
planu mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice vyvolaju potrebu zmien vo verejnej dopravnej
a technickej infrastrukture mesta Svaty Jur aj mimo zaujmového uzemia ur€eného na zmenu
funkéného vyuZitia.

6. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu regiénu

Z hladiska vazieb vyplyvajucich zrieSenia a zavaznych Casti uzemného planu regionu su
reSpektované zavazné trasy nadradenej verejnej dopravnej a technickej infrastruktury. Okrem
existujicich nadradenych koridorov Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur —
01/2012 — Chlebnice reSpektuju aj zamery obsiahnuté v Uzemnom plane regiénu
Bratislavského samospravneho kraja ako ja pripravované odvetvové zamery, ktoré budu
sudastou obstaravaného nového Uzemného planu regionu BSK. Zaroveri Zmeny a Doplnky
Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 — Chlebnice redpektuju sucasnu krajinn Struktdru
a chranené Casti krajiny a prirody podla nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie. RieSené
Uzemie nezasahuje do PR Sur, ktord je zaradena medzi 14 lokalit vyznamnych mokradi
medzinarodného ,Ramsarského dohovoru® na uzemi Slovenskej Republiky a na navrhované
chranené Gzemia lokalit NATURA 2000, ako aj na Uzemia eur6pskeho vyznamu.

7. Zakladné demografické, sociadlne a ekonomicke rozvojové predpoklady
obce

Obyvatel'stvo

Pocet obyvatelov k 31.12.2011: 5 369
obyvatel'stvo v pred produktivhom veku : 1 000
obyvateflstvo v produktivhom veku : 3374
obyvatel'stvo v po produktivnom veku : 995
Narodnost’

- je udaj fakultativny. Narodnost si voli obéan a kedykolvek ju méze zmenit.
slovenska : 5 192

Ceska : 15

madarska : 26

ostatha a nezistena : 136

Prehlad pohybu obyvatel'stva v rokoch 2008 az 2011

Pohyb obyvatelstva 2011:
narodeni : 70

pristahovani : 185

zomreli : 44

odstahovani : 63

Pohyb obyvatel'stva 2010 :
narodeni : 74




pristahovani : 173

zomreli : 58

odstahovani : 83

Pohyb obyvatel'stva 2009:
narodeni : 66

pristahovani : 201

zomreli : 57

odstahovani : 59

Pohyb obyvatel'stva 2008 :
narodeni : 54

pristahovani : 114

zomreli : 51

odstahovani : 83

Prehlad poétu obyvatelov v rokoch 2001 az 2011

Pocet obyvatelov k 31.12.2011 : 5 369
Pocet obyvatelov k 31.12.2010 : 5 221
Pocet obyvatelov k 31.12.2009 : 5 115
Pocet obyvatelov k 31.12.2008 : 4 964
Pocet obyvatelov k 31.12.2007 : 4 930
Podla scitania fudu v roku 2001 bol pocet obyvatelov Svétého Jura 4 614.

Podla udajov Statistického uradu SR mesto Svaty Jur disponuje nasledujlicou charakteristikou:
- vroku 2010 malo mesto hustotu zaludnenia 131 obyvatefov na 1 km2, ¢o predstavuje

v

v v

a miest Bratislavského kraja,

- mesto patri z hladiska poctu Zivnostnikov, a to do 85 na 1000 obyvatefov, k lepSiemu
priemeru bratislavského kraja,

- Demografia k 31.12.2010:

ukazovatel hodnota
Pocet obyvatelov k 31.12. spolu 5258
muzi 2521
Zeny 2737
Predproduktivny vek (0-14) spolu 828
Produktivny vek (15-54) zeny 1560
Produktivny vek (15-59) muzi 1729
Poproduktivny vek (55+Z, 60+M) spolu 1141
Pocet sobasov 21
Pocet Zivonarodenych spolu 61
muzi 26
Zeny 35
Pocet zomretych spolu 57
Celkovy prirastok (ubytok) obyv. spolu 91

Zo sledovanych ukazovatelov za Sport k 31.12.2010:

ukazovatel hodnota
Kupalisko umelé alebo prirodné nie
Telocviéia ano
Ihrisko pre futbal (okrem $kolskych) ano
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za kultdru k 31.12.2010:

ukazovatel hodnota
KnizZnica ano
Videopozi¢oviha a DVD poZi€oviia nie
Kino stale nie
za zdravotnictvo k 31.12.2008:

ukazovatel hodnota
Lekarne a vydajne liekov ano
Samostatné ambulancie praktického lekara pre dospelych ano
Samostatné ambulancie praktického lekara pre deti a dorast nie
Samostatné ambulancie praktického lekara stomatoldga ano
Samostatné ambulancie praktického lekara gynekologa ano
za Zivotné prostredie k 31.12.2008:

ukazovatel hodnota
Skladka komunalneho odpadu nie
Komunélny odpad ano
Vyuzivany komunalny odpad ano
Znedkodrnovany komunélny odpad ano
vybrané sluzby k 31.12.2010:

ukazovatel hodnota
Predajna potravinarskeho tovaru ano
Pohostinské odbytové stredisko ano
Predajna nepotravinarskeho tovaru ano
Predajia pohonnych latok ano
Zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel ano
Predajna suciastok a prislusenstva pre motorové vozidla nie
Hotel (motel, botel) ano
Penzion *** az * nie
Turisticka ubytovria **, * nie
Chatova osada *** az * nie
Kemping **** az * nie
Ostatné hromadné ubytovacie zariadenia ano
Komeréna poistoviia ano
Komeréna banka ano
Bankomat ano
technicka vybavenost k 31.12.2010:

ukazovatel hodnota
Posta ano
Kéblova televizia ano
Verejny vodovod ano
Verejn4 kanalizacia ano
Kanaliza€na sief pripojena na COV ano
Rozvodna siet plynu ano
NajblizSia zastavka vlakov osobnej dopravy - ndzov vV meste

RieSené zmeny a doplnky tzemnoplavacej dokumentacie definuju zemie Chlebnice pre Sport
a rekreaciu. Z tohto dévodu je potrebné uviest Statistické udaje tykajuce sa navstevnosti.
Nakolko neexistuju udaje o navstevnosti mesta Svaty Jur pre potreby tohto materialu boli
pouzité Udaje Statistického uradu SR:

V priebehu mesiacov januar az september 2011 navstivilo Bratislavsky kraj 670 539
navstevnikov, z toho 431 165 (64,3 %) bolo zahrani¢nych. V porovnani s rovnakym obdobim
roku 2010 poCet navstevnikov vzrastol o 15,8 %, z toho zahrani¢nych o 18 %. Z celkového
poCtu zahraniénych navstevnikov ich podfa krajiny trvalého pobytu najviac pricestovalo
z Ceskej republiky 18,4 % a Nemecka 10,2 %. Dalej nasledovali navstevnici z Polska 7,8 %,
Talianska 6,3 %, Rakuska 5,6 %, Spojeného kralovstva 5 %, Francuzska 3,7 %, Spojenych
$tatov 3,2 % a Spanielska 2,9 %. Navstevnikom Bratislavského kraja poskytovalo ubytovacie
sluzby 203 ubytovacich zariadeni cestovného ruchu s 20 630 I6Zkami spolu. Trzby




za ubytovanie vratane DPH dosiahli 49,9 mil. Eur a medziro¢ne vzrastli o 17,7 %. Zahranic¢ni
navstevnici, ktori vyuzivali najma sluzby ubytovacich zariadeni vySSich cenovych kategorii, sa
na celkovych trzbach podielali 72,9 %. Priemern4 cena za ubytovanie dosiahla 36,26 Eur.
Doméci navstevnik zaplatil za jedno prenocovanie 23,01 Eur a zahraniény 46,12 Eur. Cisté
vyuzitie |6Zkovej kapacity ubytovacich zariadeni dosiahlo 22,8 %. NajvysSie, 45,8 %, resp.
31,7 % vykazali pathviezdickové, resp. stvorhviezdickoveé hotely.

Z uvedeného Statistického prehlfadu je zrejmé, Zze mesto Svaty Jur je z hfadiska technickej
a dopravnej infrastruktury vybavené uspokojivo, avSak v meste nie su etablované kultirne
institucie a Sportové zariadenia primerané akémukolvek porovnatefnému mestu. Obyvatelia
mesta si preto musia svoje potreby v tychto oblastiach saturovat mimo mesta ato najmé
v Bratislave.

Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 — Chlebnice vytvoria podmienky
pre_doplnenie $portovych a kultirnych zariadeni absentujucich v meste. Sportové, kultirne
arekreacné zariadenia, ktoré vzniknu na zaklade uvedenych zmien uUzemnoplanovacej
dokumentacie v zéne Chlebnice vytvoria predpoklady pre to, aby sa mesto stalo cielovou
destinaciou pre obyvatelov SirSieho okolia mesta. PriCom pozitivhym sprievodnym znakom
uvedenych zariadeni bude zvySenie atraktivity mesta z hladiska cestovného ruchu.

8. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce za¢lenenie
rieSenej obce do systému osidlenia

Mesto Svaty Jur patri do jednej vetvy zapadnej rozvojovej osi sidelného systému od Bratislavy
po Trnavu, ktoru tvoria Bratislava — Pezinok — Modra — Trnava. Mesto Svaty Jur patri medzi
jeden rozvojovy pol mesta Bratislava. Jedna sa o pol Rac¢a a Svaty Jur, ktory sa nachadza na
pomedzi hranic mesta Bratislava. Charakteristikou pélu je, Ze by sa mal podporovat’ jeho rozvoj
postupnym vysavanim a prerastanim mestskych funkcii do Svatého Jura v zazemi mesta
v smere radialy.

Relativne najviac obmedzenym rozvojovym polom mesta Bratislavy je priestor pri Svatom Jure
a to z dovodu geomorfologickych danosti a vyskytu Gzemia ochrany prirody. Na druhej strane
je vsak tento radialny smer z hladiska rozvoja sidelnych aktivit velmi atraktivny a treba s nim
uvazovat ako s realnym rozvojovym polom v suvislosti rozvoja byvania ako aj hospodarskych
aktivit vychadzajucich z priestorov priemyselného parku medzi Racou a Vajnormi.

Svaty Jur patri do jadrového pasma Bratislavského regionu, ktoré je vnimané ako kontinualna
suCast mesta Bratislava, preto je potrebné uvazovat s nim ako so sucastou regionalneho
rozvojoveho polu mesta Bratislava vo vazbe na rozSirovanie aktivit Bratislavy smerom
severovychodnym. PriC¢om je potrebné reSpektovat v historické danosti prostredia mesta Svéaty
Jur a déraz klast na zachovanie charakteru zastavby.

RieSenie zaujmového uzemia je navrhnuté v zmysle limit dzemia. Navrh zavaznych Casti
uzemia reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich ochrannych pasiem (OP):
- OP Mestskej pamiatkovej rezervacie (MPR) Svaty Jur uréené rozhodnutim
Obvodného dradu v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek.
36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996, podrobnosti obsahuje
Cl. 8 tejto spravy,
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- OP vodného toku Surskeho kanala tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti
10 m od névodnej hrany ochrannej hradze, pripradné stavebné zamery
zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom
SVP, $.p.,

- OP vodného toku Staromlynského potoka ako ramena Jurskeho potoka
tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti 5 m od brehovej Ciary, pripradné
stavebné zamery zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné
navrhovat len so suhlasom SVP, $.p.,

- OPD Zelezni¢nej trate vymedzené 60 m po obidvoch stranach od osi
krajnej kolaje,

- OP abezpeCnostné pasma technickej infrastruktury podzemnych
a vzdusnych vedeni od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zdkona
¢. 656/2004 Z.z. o energetike v plathnom zneni a zakona ¢&. 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho
vykonavajucich predpisov,

- Pasmo hygienickej ochrany Cistiarne odpadovych véd v rozsahu 250 m,
ktoré sa, v zmysle STN 756401, vztahuje na suvislu bytovu zastavbu.

Hmotovo-priestorovo je navrh Uzemia regulovany v zmysle rozhodnutia Obvodného uradu
v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5.
1996, tak aby reSpektoval obraz, panoramu, siluetu a vedutu mesta.

Zaujmova rieSena zona Chlebnice je rovinatym uzemim, nachadza sa na juznom okraji
zastavaného (zemia mesta pri trati a stanici ZSR. Jej juzna dispozicia vytvara vhodné
predpoklady pre etablovania Sportovych, rekreaCnych a kultarnych zariadeni. Tieto objekty
v spojitosti s prirodnym fenoménom vodnym tokom, Surského kanala zabezpedia unikatne
prostredie pre uzivanie funkcii uzemia obyvatelmi mesta a aj jeho navstevnikmi. Z tohto
doévodu navrh schémy zavaznej Casti kladie déraz pri regulovani dalSich stupfiov na vytvaranie
hodnotnej formy zastavby.

9. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Génius loci — Duch miesta celého mesta Svaty Jur je napriek niektorym nedostatkom
pozitivny. Tento stav je vytvarany viacerymi faktormi. Takmer celé Uzemie je juznou
dispoziciou s dostatkom slneénych dni. Uzemie vdaka svojej morfoldgii je vzdusné a nepdsobi
stiesnene. Meritkom a limitom pre novu vystavbu musi byt najma charakteristicky obraz mesta
a proporcie kontaktného tuzemia.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania je znazorneny vo vykrese 6. 7 -
Schéma zavaznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Autorskymi zamermi rieSenia su najma tieto navrhy, ktoré vychadzaju z potrieb mesta, z limitov
a regulativov uzemia.

a) Riesena zoéna Chlebnice je tangovana existujicou vykonnou tratou ZSR, ktora poskytuje
uzemiu komparativnu vyhodu. Samotné rieSenie prevadzkovo nadvézuje na zelezni¢nu
zastavku Svaty Jur na tejto trati. PriCom rieSenie umoznuje funkciam uUzemia sa
koncepCne vegetativne rozvijat z tohto miesta uzlového bodu celomestského vyznamu
a to smerom od zastavky Svaty Jur.




b) Navrh rieSenia je koordinovany s navrhovanou prelozkou cesty 11/502. Uzemie bude
poskytovat dostatoné mnozZstva pléch a zariadeni statickej dopravy pre Sportové
a rekreaCné zariadenia. Tieto plochy statickej dopravy budu v ¢ase dopravnej Spicky
kyvadlovo vyuzivané pre tzv. uzol mobility pre integrovanu primestski dopravu viazanu
na prelozku cesty 11/502 a Zelezni¢nu zastavku Svaty Jur.

c) Z hladiska dopravnej obsluhy Uzemia je navrh mestskej komunikacie obsluhujucej zénu
Chlebnice naviazany na existujucu mestskd komunikaciu — ul. Kupelné. V pokraCovani
komunikacie Kupelné pri Zelezni¢nej trati bude vytvoreny koridor pre dynamicku
dopravu. Navrhovana obsluzna mestska komunikacia uzemia v kategérii MO 6/40 je
primknuta v dostatonej vzdialenosti k ZelezniCnej trati a z tejto €asti v dalSom plane su
rieSené plochy statickej dopravy. Pre predchadzanie komplikacii v pripade zasahu
a mimoriadnej situacie v rieSenej zéne Chlebnice je prislusna navrhnutd obsluzna
komunikacia zaokruhovana. Zaokruhovanie spo€iva v napojeni prostrednictvom
premostenia, alebo podjazdu trate ZSR na ul. Nova Pezinska a na ul. SNP.

d) Dominantna pesia a cyklisticka doprava je naviazana na vodny prvok Uzemia Sursky
kanal. Vyuzitim tohto prirodného fenoménu bude navrh zény poskytovat prijemné
prostredie, ktoré je vlastné funkcii rekreacie a Sportu. Nakolko vodny tok je na
odvratenej Gasti Uzemia od trate ZSR, je takto segregovana pesia a cyklisticka doprava
od automobilovej, ktora je viazana na koridor Zeleznice.

e) Nabrezna promenada bude sama plinit rekreacnu a Sportovu funkciu, nakolko bude na
seba viazat obsluzné funkcie a aj rekreacny vodny Sport. Juhovychodna orientacie
nabreznej promenady bude doplnena v niektorych Castiach o brehovd Upravu a takto
bude mozné tento priestor zmysluplne vyuZzivat. Nosnost nabreznej promenady budé
zvysena pre prejazd mechanizmov SVP, §.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych
tokov.

f) Uzemie bude z jednej strany dominante pristupné pre pesich a cyklistov a z opaénej
strany bude pristupné pre automobilovi dopravu. Medzi tymito koridormi su navrhnuté
funkcie uzemia. PriCom pre kazdu funkciu bude vytvoreny primerany stavebny pozemok
svlastnym napojeni a moznostou samostatného rozvoja, ale vramci jedného
komplexného rieSenia celej zony. Navrh urbanistického rieSenia umozniuje Uzemie
koncepcne aditivne rozvijat smerom od uzlového bodu pri ZelezniCnej zastavke. AvSak
tento rozvoj uzemia je mozny aj kolisavo, tak aby boli ponechané disponibilné rezervy
pre hodnotnejSie a nakladnejSie zariadenia, ako hokejova hala a plavaren.

g) Nakoflko bude uzemie Chlebnic vyrazne prevadzkovo vyuzivané oproti ostatnym €astiam
mesta Svaty Jur obsahuje navrh rieSenia aj ubytovacie zariadenie: hotel, resp. penzion,
ktory bude funkéne naviazany na Multifunkénd halu pre spoloCenské a kultirne
podujatia a je umiestneny v tazisku, v uzlovom priestore pre zastavke trate ZSR.

h) V neposlednom rade nové funkéné vyuzitie vytvori novy mestsky priestor, ktory ponukne
vyuzitie, ktoré nebolo vo Svatom Jure doteraz komplexne etablované. Na jednom mieste
bude mozné saturovat mnozZstvo Sportovo-rekreaCnych aktivit aich sprievodnych
funkcii. Ustrednym mottom celej zény bude Sportovy a olympijsky duch. V zmysle tejto
idei bude mozné v lokalite etablovat hodnotnejSie aktivity a zariadenia, tak aby mesto si
Svaty Jur vdaka tomuto uzemiu zvysilo svoju kulturno-spolo¢ensku bazu.

Navrh rieSenia reSpektuje aj nizSie uvedené historické vychodiska tvorby. Mesto Svéaty Jur
vzniklo v roku 1647, ked kral Ferdinand Ill. povysSil Jur na slobodné kralovské mesto. Zaliatky
osidlenia mesta sa odhaduju do doby predhistorickej. Pévodné osidlenie a mohutné hradisko
z obdobia Velkej Moravy patrilo, spolu s dalSimi straznymi pevnostami v Bratislave, Devine a v
Devinskej Novej Vsi, do systému Bratislavskej brany. NajstarSia pisomna pamiatka tykajuca sa
Svatého Jura je z roku 1209 a uvadza, ze kral Ondrej Il. povysSil vtedajSiu osadu na slobodné
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trhové mesto. V 16. storoCi boli vybudované mestské fortifikacné stavby. Rozvoj mesta sa
odraza v architektire pévabnych, dodnes zachovanych vinohradnickych domov zo 16.-17.
storodia, vybudovanych na starSich zakladoch aj po nemeckych kolonistoch. Mesto Svaty Jur
bolo zni€ené Turkami v r. 1663 a aj Rakociho vojskami v roku 1704. Mesto sa po viacerych
poziaroch zmenilo, ziskalo vidiecky charakter a zaCalo sa vyrazne stavebne rozvijat. Napriek
masivnym zasahom do pévodnych poddb naSich historickych miest v 20. storo€i sa Svaty Jur
vyhol z&sadnej komplexnej bytovej, panelovej vystavbe atak si doteraz zachoval svoj
historicky raz, ktory je potrebné reSpektovat podlfa ustanoveni zékona ¢&. 49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon) a podmienok
¢innosti uvedenych v OP MPR Svaty Jur podlarozhodnutia Obvodného Uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996, pravoplatného 20. 5. 1996.
Podmienky cinnosti v OP MPR Svaty Jur smeruju k ochrane hodnét a existujucich kvalit
vymedzeného Uzemia, k zvyrazneniu a doplneniu hodnét, ktoré sa viazu na rezervaciu. Preto
sa uréuje, Ze:

- vSetky Cinnosti slvisiace s vystavbou, dostavbami, prestavbami, na ktoré sa vztahuje
stavebny zakon a jeho nadvéazujuce pravne Upravy podliehaju odbornému vyjadreniu
a odsuhlaseniu odbornej organizacie pamiatkovej starostlivosti, ktorou je t.C.
(Pamiatkovy Ustav Bratislava) Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava,

- pri vystavbe, dostavbe a prestavbe vo vymedzenom uzemi sa musi reSpektovat
historicka a zachovana uli¢na siet s uli€nymi Ciarami,

- novSiu urbanisticku Strukturu v ramci rozSireného intravilanu, ktora sice nevykazuje
vyraznejSie pamiatkové hodnoty, ale v zaujme ochrany pamiatkovej rezervacie bude
tvorit jej ochranné pasmo, upravovat a obnovovat tak, aby podporovala snahu
0 zachovanie charakteristickej zastavby a to ako v pdsobeni jej krajinného zazemia, tak
I v prejave vonkajsieho a vnatorného obrazu sidla,

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na rezervaciu a priehlady do interiérov zastavby
rezervacie, predovSetkym v exponovanych pohfadovych kuzZeloch, pohlady z hlavnych
pristupovych ciest do rezervacie, najma smerom od Bratislavy, z dialnicného
a zelezni¢ného tahu,

- zachovavat aregenerovat existujucu zastavbu a historickl architektaru dotvarajucu
mestské prostredie pri reSpektovani zasady polyfunkcie prostredia: kombinacia
obchodno-obsluznej, spoloCenskej a obytnej funkcie,

- na uzemi ochranného pasma zamedzit zhorSovaniu zivotného prostredia, pri vystavbe
vylucit’ prevadzky, ktoré maju nadmerné priestorové poziadavky a znecistuju okolie,

- novu vystavbu realizovat len sreSpektovanim hmotovo-priestorovej skladby
a vySkového zonovania pri uplatneni a sprisneni architektonickych a vytvarnych kritérii,

- zabezpeclenie ochrany a primarnej udrzby verejnej zelene, zahrad a cintorina,

- kultdrnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s cieflom
zachovania, resp. prinavratenia historickej Struktury vyuzitia zeme reprezentovanej
poévodnymi vinicami, kamennymi muarmi a terasami, historickou cestnou sietou medzi
vinicami, ako i diverznymi krajinnymi StruktGrami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, liky avodné plochy v Suri, prirodzené koryta potokov/ v ramci krajinného
spolupbsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit v maximalnej moznej miere,

-z hladiska funkéného vyuzitia je nutné zachovavat tradi¢né vyuzitie pre obytno-kultarno-
spoloensku funkciu, ako plnohodnotného meste¢ka s vyraznym zazemim na
polnohospodarstvo — vinohradnictvo so zvySenym podielom sluzieb a primestsku
rekredciu pre Bratislavu /pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou malej vyroby
a sluzieb, ako aj vyuzitie pre cestovny ruch /vinarni¢ky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.
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Dalej vOP MPR Svaty Jur je nevyhnutné dodrZiavat podmienky uréené v Zasadach
pamiatkovej starostlivosti o pamiatkovl rezervaciu Svaty Jur, vypracované Pamiatkovym
tradom Bratislava v roku 1989 s cielom ochrafiovat Génia loci hodnotnej historickej Struktury,
veduty, panoramy a siluety mesta Svaty Jur.

10.Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajucich
funkénych uG0zemi najma obytného Uzemia, zmieSaného UuUzemia,
vyrobného uzemia, rekreaéného uzemia a kupelného uUzemia vratane
uréenia pripustného, obmedzujiuceho a zakazujuceho funkéného
vyuzivania

Navrh funkéného vyuzitia rieSeného Uzemia obce s urenim prevladajucej funkcie bude
zodpovedat' poZiadavkam mesta Svaty Jur na rieSenie zoény Chlebnice. Uzemie v rozsahu
pozemku parc. &. 4846/2 a 4846/10 je podla tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur — 01/2012 - Chlebnice navrhnuté na zmenu funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania na funkciu $portové a rekreaéné Uzemie, v zmysle § 12, ods. 14, vyhlasky MZP
SR €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii,
z pévodnej funkcie plochy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby podra Uzemného planu
mesta Svaty Jur schvaleného v r. 2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznacenie
ZaD & 1 UPN), z 1 jala 2009 (oznadenie UPN ZaD &.1/2009) a novembra 2010 (oznadenie
UPN ZaD &.2/2009).

SQortové a rekreaCné uzemie Chlebnice, v sulade s ustanoveniami § 12, ods. 14, vyhlasky
MZP SR €. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii,
je funkéne definované:

Hlavné funkéné wvyuzitie: Sportové a rekreadné Uzemie z6ny zabezpeduje poziadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov. Do Sportovej a rekreacnej plochy sa
musia_umiestnit’ Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a
niektorych sluZieb, centra volného &asu a zariadenia so $pecifickou funkciou. Cast $portového
a rekreacného uzemia zény mézu tvorit zelen najma lesy a sady, travne plochy a pripadne aj
vodné toky a iné vodné plochy.

Pripustné funkéné vyuzitie: umoziuje umiestiovanie stavieb a zariadeni, prisluchajucich
k vybaveniu Sportového a rekreatného uzemia, ktoré sluzia prevazne na kulturne potreby
obyvatelstva, obCiansku vybavenost, turistickému ruchu a miesta na zhromazdovanie.

Obmedzujuce funkéné vyuzitie: vymedzuje funkcie, ktoré je mozné v zéne umiestiiovat iba
v malom rozsahu a to: obytné budovy a funkciu byvania a aj funkcie, ktoré nemaju negativny
vplyv na zZivotné prostredie a nerusSia vyrazne svoje okolie, napriklad malé a stredné vyrobné
prevadzky a skladové plochy.

Zakazujuce funkéné vyuzitie: definuje nepripustné funkcie pre rieSenu zénu Chlebnice,
ktorymi su: zariadenia pre priemyselnu a pofnohospodarsku vyrobu, ako aj iné prevadzky, ktoré
maju negativny vplyv na zivotné prostredie a ruSia vyrazne svoje okolie, napriklad skladové
plochy a nadradené zariadenia technickej infrastruktury.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

Sucastou navrhu rieSenia je aj navrh verejného dopravného a technického vybavenia, ktorého
realizacia je nevyhnutne potrebna pre prevadzkovu funkénost izemia Chlebnice. Jedna sa o:

- Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6/40, s jednostrannym chodnikom Sirky min. 2 m,
prechadza pri telese ZelezniCnej trate a mimouroviiovo ju krizuje v severovychodnej
Casti rieSenej zony Chlebnice. RieSena verejna komunikacia je navrhnuta od krizovatky
ulic Kapelné a Pri Cisticke odpadovych vod po ul. SNP a dalej po ul. Novéa Pezinska.

- MO 7/40, s jednostrannym chodnikom Sirky min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky
s navrhovanou MO 6/40 pri trati ZSR aZ po vyhladové premostenie Surskeho kanala,
pre napojenia na pripravovanu prelozku cesty 11/502.

- Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kapelné pri brehu Surskeho kanala a jeho pritoku. Chodnik je
navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu komunikaciu MO 7/40.
Nosnost nabreznej promenady budé zvySena pre prejazd mechanizmov SVP, S.p.
spravujuceho pobrezné pozemky vodnych tokov.

- Navrh zariadeni technickej infrastruktury, ktory je podrobne uvedeny v kapitole 15 tejto
Spravy.

- Navrh prelozky VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po
celej dizke zoény Chlebnice tak, aby jeho bezpeénostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zony Chlebnice.

- Navrh zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzdu$nych na kablové v zaujmovom uzemi
Chlebnice.

11.Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vybavenia so socialnou

infrastruktarou, vyroby a rekreacie

V zmysle predchadzajuceho bodu je definované funk&né vyuzZitie rieSeného zaujmového
Uzemia. Sportové a rekreadné Uzemie zony zabezpeduje poziadavky kazdodennej rekreéacie
byvajuceho obyvatelstva a turistov. Do Sportovej a rekreaCnej plochy sa musia umiestnit
Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb,
centra volného &asu a zariadenia so $pecifickou funkciou. Cast $portového a rekreaéného
uzemia zény mozu tvorit zeleri najma lesy a sady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné
vodné plochy. Zariadenia pre kulturne potreby obyvatelstva, obciansku vybavenost,
turistického ruchu a miesta na zhromazdovanie patria medzi pripustné funkcie. Obytné budovy
a funkcia byvania a aj funkcie, ktoré nemaju negativny vplyv na zivotné prostredie a neruSia
vyrazne svoje okolie, napriklad malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy patria
medzi obmedzené funkcie. Zariadenia pre priemyselna a pofnohospodarsku vyrobu, ako aj iné
prevadzky, ktoré maju negativny vplyv na ZzZivotné prostredie a ruSia vyrazne svoje okolie,
napriklad skladové plochy a nadradené zariadenia technickej infrastruktury su zakazanymi
zariadeniami pre rieSenu zonu.

Pre ochranu zdravia je potrebné reSpektovat ustanovenia zakona €. 272/1994 Zb. o ochrane
zdravia ludi v zneni neskorSich predpisov. Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svéaty Jur — 01/2012 - Chlebnice navrhuje prijat opatrenia na urovni navrhu a realizacie stavieb,
aby sa znizil vplyv prevadzky zelezni¢nej drahy, pripadne pripravovanej prelozky cesty &. 11/502
a prevadzky Cistiarne odpadovych véd na osoby v sulade s poziadavkami na ochranu zdravia.

RieSena zéna Chlebnice ma obsahovat najma tieto funkcie a zariadenia:




1) Prioritne potrebné:

- Futbalovy stadion s kapacitou do 2000 miest a s hracou plochou 100x64 m,

- ViacuCelovu spoloCensku a Sportovu halu pre salové Sporty: basketbal, hadzana,
volejbal a tenis s kapacitou v pripade konania spolo¢enského podujatia do 1000 oséb.

2) Sekundéarne vhodné:

- Obijekt pre plavecké discipliny s kapacitou do 200 os6b a s plochou bazénu 50x25 m,

- Tenisovu halu a kurty,

- Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do 300 os6b s hracou plochou
60x30 m.

Dalej zéna bude obsahovat, v meste absentujlce, plochy a zariadenia obé&ianskej vybavenosti
ato nama funkcie vzmysle Odporu€anej Struktury zakladného a vySSieho obcianskeho
vybavenia:

- klubovne zaujmovych a spoloenskych organizacii,

- ihrisk& pre deti, pre dospelych,

- Stadiony

- telocvi¢ne, sauny,

- plavecké bazény, otvorené a kryté,

- viacucelova kulturna sala,

- ihriska maloplos$né a velkoplosné,

- hotel, reStauracie, kaviarne.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice vytvoria pre
uvedené zariadenia Uzemnotechnické podmienky.

12.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice vyvolajl
poziadavku na zmenu priebehu hranice zastavaného uzemia mesta Svaty Jur. V sucasnosti
rieSené zaujmové uzemie zony Chlebnice tvoriace pozemkami parc. €. 4846/2 a 4846/10 je
mimo zastavaného uzemia mesta. AvSak pre jeho plnohodnotnu exploataciu je navrhnuté na
zaclenenie do intravilanu.

13.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

RieSenie zaujmového uzemia je navrhnuté v zmysle limit Gzemia. Navrh zavaznych Casti
uzemia reSpektuje nasledujuce limity vychadzajuce zo suvisiacich ochrannych pasiem (OP):
- OP MPR Svaty Jur ur€ené rozhodnutim Obvodného Uradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur €. sek. 36/1996 z22. 4. 1996,
pravoplatného 20. 5. 1996, podrobnosti obsahuje €l. 8 tejto spravy.
- OP vodného toku Surskeho kanala tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti
10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripradné stavebné zamery
zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom
SVP, $.p.,
- OP vodného toku Staromlynského potoka ako ramena Jurskeho potoka
tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti 5 m od brehovej Ciary, pripradné

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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stavebné zamery zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné
navrhovat len so suhlasom SVP, $.p.,

- podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica ochranného pasma drahy
(OPD) pre Zelezni¢nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30
m od vonkajSej hranice obvodu drahy, pricom obvod drahy (OD) je 3 metre
od vonkajSieho okraja telesa ZelezniCnej drahy a stavieb, konstrukcii
a pevnych zariadeni, ktoré su sucastou, ak ide o Zelezniénu drahu.

- OP abezpeCnostné pasma technickej infrastruktury podzemnych
a vzdusnych vedeni od 1m do 25m od okraja zariadenia, v zmysle zakona

¢. 656/2004 Z.z. o energetike v plathom zneni ajeho vykonavajucich
predpisov.

- Pasmo hygienickej ochrany Cistiarne odpadovych véd v rozsahu 250 m
v zmysle VZN €. 6/2004 z 07.09.2004 - UPN 2004 B. 7. 13. Hydgienické
ochranné pasmo sa, v sulade s STN 756401, vztahuje na suvislu bytova
zastavbu.

- Pasmo ochrany a poloha navrhovaného kanalizatného zberata pre
odkanalizovanie Malokarpatského regiénu do UCOV Bratislava-Vrakuna.

- Podla § 19 zakona €. 442/2002 o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach su stanovené nasledujuce pasma ochrany: 1,5 m pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm a 2,5 m pri
verejnom vodovode a verejnej kanalizacii od priemeru 500 mm. Pasma
ochrany sa ur€uju rozhodnutiami miestne a vecne prislusnych organov
Statnej spravy na useku vodného hospodarstva.

- Vzmysle 830 leteckého zakona je nutné prerokovat s Leteckym uradom
nasledujuce stavby:

a) stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (830 ods. 1
pismeno a),

b) stavby a zariadenia vysoké 30m a viac umiestnené na prirodnych
alebo umelych vyvyseninach, ktoré vyénievaju 100 m a viac nad
okolitd krajinu (830 ods.1 pismeno b),

c) zariadenia, ktoré mézu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov
a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické zariadenia
a vysielacie stanice (630 odst.1 pismeno c),

d) zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetla a silné svetelné zdroje )830 ods. 1 pismeno d).

14.Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrany
pred povodinami

V zmysle zakona &. 319/2002 Z.z. o obrane Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov
a § 125 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov nie s zname zvlastne uzemné poziadavky z hladiska zaujmov obrany
Statu k vyuzivaniu Gzemia v zmysle Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéaty Jur —

01/2012 — Chlebnice.

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur — 01/2012 — Chlebnice z hladiska




poziarnej ochrany reSpektuje:

vyhlasku MV SR €.121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,

zakon ¢&. 315/2002 Z.z. o Hasi¢skom a zachrannom zbore,

vyhlasku MV SR €.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkach,

vyhlasku MV SR €.94/2004 Z.z. ktorou sa ustanovuju technické pozZiadavky na protipoziarnu
bezpecénost pri vystavbe a pri uZivani stavieb,

vyhlasku MV SR €.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

V sulade svySSie uvedenym je potrebné na tomto stupni Uzemného planovania prijat
nasledujlce opatrenia:

- pre zasah poziarnych vozidiel vytvorit primerané pristupové komunikacie
v zmysle STN 73 6110, a to v kategorii MO 6/40.
- Nevyhnutné Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v sulade s touto

STN 73 6110 sa vztahuje aj na podjazd pod tratou, drahou ZSR na ul.

Kdpelné. Tento podjazd bude potrebné rozSirit a zvysSit jeho prejazdnu
svetlu vySku a Sirku. Téato prestavba podjazdu je podmienujucou
investiciou, nevyhnutnou pre exploatovanie uzemia Chlebnice podla tejto
zmeny a doplnku Uzemného planu mesta Svaty Jur.

- Vybudovat nadjazd, alebo podjazd trate ZSR pre pripad zasahu
a mimoriadnej situacie vrieSenej zéne Chlebnice. Pre vyrieSenie tejto
poziadavky je navrhnuty plnohodnotny nadjazd (pripradne podjazd)
komunikacie MO 6/40 s dvojstrannym chodnikom Sirky 2m. Vdaka tomuto
rieSeniu dojde k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zény Chlebnice.
Zaokruhovanie  miestnych  komunikacii  spoCiva vich napojeni
prostrednictvom premostenia, alebo podjazdu trate ZSR na ul. SNP a dalej
na ul. Nova Pezinska. PriCom aspon jeden z navrhov mimouroviového
krizovania Zelezni¢nej trate je podmienujucou investiciou nevyhnutnou pre
exploatovanie uzemia Chlebnice podla tejto zmeny a doplnku Uzemného
planu mesta Svaty Jur.

- Navrh prelozky VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za
Sursky kanal po celej dizke zény Chlebnice tak, aby jeho bezpe&nostné
pasmo nebolo v kolizii s navrhovanymi objektmi zony Chlebnice.

- Verejna technicka vybavenost je navrhnuta vo verejnych priestranstvach
a v dostato¢nych dimenziach podla poziadaviek pre zabezpecCenie
poZiarnej ochrany.

- Potreba zabezpecenia stavieb vodou na hasenie poZiarov je saturovana
vodou z vodovodného potrubia DN 150 a aj prilahlého Surskeho kanéla.

Pre d'alSie podrobné stupne projektovej dokumentéacie platia tieto poziadavky:

- Poziarne nebezpecény priestor. Odstupové vzdialenosti
zariadeni zaujmového Uzemia budu v dostatoénom rozsahu.

- Vetranie — vzduchotechnika. Vzduchotechnické zariadenia vo funkénych
zariadeniach zony budu navrhované podla potreby.

- Vykurovanie. Priestory vo funk&nych zariadeniach zény budu vykurované
teplovodnym vykurovacim systémom. Zdrojom vykurovacieho média budu
plynové kotly.

- Elektricka instalacia. Elektricka instalacia vo funkénych zariadeniach zény
musi byt v dalSich projektovych stuprioch  navrhnutd do prostredi
uréenych prisluSnou EN (STN). Proti nepriaznivym u€inkom
atmosférickych vybojov budu stavby chranené bleskozvodmi v zmysle
prislusnych EN (STN).

funkénych

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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- Zabezpecenie vody na hasenie poziarov. Potreba vody pre hasenie
poziarov je pre funkéné zariadenia zony urcena podla prislusnej EN (STN)
na Q = 7,5 Is™* /jpoZadovana najmensia dimenzia vodovodného potrubia DN
80 alebo najmensi objem nadrze vody na hasenie poZiarov 14 m*l. Zdroje
vody na hasenie poziarov budu dva:

a) Vodovodné potrubie DN150, bude vedené v navrhovanych
komunikéaciach MO 6/40 a Nabreznej promenade.

b) Sursky kanal, najmensia hibka kanala bude 2000 mm.

- Na &erpanie vody zo zdroja vody — Surskeho kanéla musia podla § 4 ods.3
vyhlasky MV SR €.699/2004 Z.z byt splnené tieto podmienky:

a) musi byt k nemu vybudovana pristupova komunikacia s trvale
volnou Sirkou najmenej 3 m a unosnostou na zatazenie jednou
napravou najmenej 80 kN, do trvale volnej Sirky sa nezapocitava
parkovaci pruh,

b) musi byt vytvorené Cerpacie miesto vhodné pre pouzivanu hasi¢sku
techniku,

c) &erpacie miesto musi byt oznadené dopravnou znackou ZAKAZ
STATIA,

d) vzdialenost zdroja vody od stavby musi byt najviac 200m,

- Pristupové komunikécie, k funkénym zariadeniam zény musi byt navrh-
nuta spevnena pristupova komunikacia trvale volnou Sirkou najmenej 3,0
m a kondiaca maximalne 50 m od nich. Unosnost komunikacie na
zataZenie jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN.

Hasi¢sky a zachranny zbor pini dve zakladné ulohy a to ochranu pred poziarmi a vykonava
zachranné prace pri ekologickych, dopravnych a inych havariach a mimoriadnych udalostiach.
Pre zasahy v meste Svaty Jur je urCena stala hasi¢ska stanica Pezinok.

Z hladiska ochrany pred povodnami je potrebné konStatovat, Ze rieSené uUzemie sa
nenachadza v inundadnom uzemi Surskeho kanala a v predmetnej lokalite neboli doteraz

zaznamenané povodriové situacie. Dalej navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice v zmysle zakona ¢&. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami
a v zmysle zakona ¢&. 364/2004 Z.z o vodach zohladnil nasledujuce skutoCnosti:

pri odvadzani dazdovych véd navrh rieSenia maximalne vyuziva disponibilnost’ infiltracnej
schopnosti miestneho horninového prostredia,

dazdové vody z parkovacich pléch su navrhnuté na precistenie v odluCovacoch ropnych
latok,

OP vodného toku Surskeho kandla tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti 10 m od
navodnej hrany ochrannej hradze, pripradné stavebné zamery zasahujuce do pobrezného
pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, $.p.,

OP vodného toku Staromlynského potoka ako ramena Jurskeho potoka tvori pobrezny
pozemok vo vzdialenosti 5 m od brehovej Ciary, pripradné stavebné zamery zasahujuce do
pobrezného pozemku je mozné navrhovat len so suhlasom SVP, $.p.,

podla navrhu rieSenia nie su umiestiiované do vymedzeného ochranného pasma
a pobrezného pozemku vedenia a zariadenia technickej infrastruktury, stavby trvalého
charakteru a suvisla a vzrastla zeleri, mimo nevyhnutného technického vybavenia pre
mimoriadne situacie ato vodovodu a pre bezpecnost aj zariadenia verejného osvetlenia,
pritom zariadenia dazdovej kanalizacie re$pektuju OP Surskeho kanala.

podla navrhu je dopravny pristup rieSeny vyluéne mimo vymedzené ochranné pasmo
Surskeho kanala a pobrezného pozemku Staromlynského potoka ako ramena Jirskeho
potka,




— nie je predmetom rieSenia dopravny pristup po korune ochrannej hradze,
ktorych reSpektovanie je nevyhnutné pre plnohodnotné vyuzivanie uzemia Chlebnice
z hladiska ochrany pred povodfiami na stupni tzemného planovania.

15.Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uUzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

a. Uzemnéa ochrana

Zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje
ochranu prirody ako predchadzanie a obmedzovanie zasahov, ktoré ohrozuju, poskodzuju
alebo ni¢ia podmienky a formy Zivota, prirodné dedi¢stvo, vzhfad krajiny, zniZuju jej ekologicku
stabilitu, ako aj odstrafiovanie nasledkov takychto zasahov. V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v celom rieSenom uzemi prvy
stupen ochrany. Z hladiska posobnosti organu Statnej ochrany prirody spada rieSené uzemie
pod Statnu ochranu prirody SR - Sprava CHKO Malé Karpaty.

V zmysle zékona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov sa

v 8irSom okoli navrhovanej lokality nachadza chranené uzemie:

— Prirodna rezervacia Sur - vyhlasena vroku 1952, naposledy novelizovana Vyhlagkou
Krajského uradu ZP v Bratislave &. 1/2009 z 25. maja 2009, ktorou sa vyhlasuje prirodna
rezervacia Sur a jej ochranné pasmo. PR je vyhlasena z dévodu ochrany biotopov
europskeho a narodného vyznamu, najma povodnych spoloenstiev slatinného jelSového
lesa a vibovo-topofového nizinného luzného lesa, dubovo-brestovo-jasefového nizinného
luzného lesa, vnutrozemskych slanisk a slanych luk, ako aj mokradnych a lu€nych
spolo€enstiev po obvode jefSového lesa s vyskytom vzacnych a ohrozenych druhov rastlin
a zivocCichov eurdpskeho a narodného vyznamu. PR ma vymeru 654,96 ha a jej ochranné
pasmo 144,73 ha. Prirodna rezervacia sa podla povahy prirodnych hodnét ¢leni na zénu A,
v ktorej plati 5. stupen ochrany a zonu B, v ktorej plati 4. stupen ochrany. Ochranné pasmo
je vyhlasené podla § 17 ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z. a plati v iom 3. stuper ochrany.

b. NATURA 2000

V ramci sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 sa v SirSom okoli navrhovanej lokality

nachadza:

— SKUEV0279 Sur - tzemie eurépskeho vyznamu o rozlohe 433,71 ha, vyhlasené z dévodu
ochrany vysokokmenného barinato-slatinného jelSového lesa, po ktorého obvode sa
nachadzaju zvysky mokrych a raselinnych luk.

c. Mokrade

Mokrade su chranené podla zakona €. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako
vyznamny krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdépskeho
vyznamu maju osobitnd ochranu — vyhlasuju sa ako uzemia europskeho vyznamu. Mokrad
podlfa § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje Uzemie s mociarmi,
slatinami alebo raseliniskami, vihka Iuka, prirodna te€uca voda a prirodna stojata voda vratane
vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su
chranené aj v narodnej sieti chranenych uzemi podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V
najvyznamnejSich Uzemiach existuje prekryv narodnej siete s Uzemiami sustavy NATURA
2000.
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Z medzinarodného hladiska su mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o
vtdkoch chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému
Slovenské republika pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. 0. Svaty Jur
nachadza mokrad’ medzinarodného vyznamu Sur.

d. Uzemny systém ekologickej stability
Prvky Regiondlneho uUzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regiondlneho Uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol.,
1993) resp. v zmysle UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a doplnkov a UPN-M Svéty
Jur (2004). V zmysle tychto dokumentov sa v dotyku navrhovanej lokality nachadzaju
nasledovné prvky Uzemného systému ekologickej stability:
— Nadregionalne biocentrum Suir,
— Regionalny biokoridor Sursky kanal.

Miestny uzemny systém ekologickej stability bol pre katastralne uzemie Svaty Jur a Nestich
spracovany v roku 1995 firmou PSB — EKO a vychadzal z RUSES z roku 1993, pred
schvalenim UPN VUC Bratislavského regionu. Jeho ciefom bolo zachovanie biodiverzity a
stabilizovania krajiny systétmom opatreni. V zmysle tohto dokumentu sa v blizkosti navrhovanej
lokality nenachadzaju Ziadne prvky MUSES.

16.Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Sucastou navrhu rieSenia je aj navrh verejného dopravného a technického vybavenia, ktorého
realizacia je nevyhnutne potrebna pre prevadzkovu funkénost uzemia Chlebnice. Jedna sa o:

Dopravné vybavenie

- Riesena zdéna Chlebnice je tangovana existujicou vykonnou drahou, tratou ZSR, ktora
poskytuje uzemiu komparativnu vyhodu. Samotné rieSenie prevadzkovo nadvazuje na
Zelezniénu zastavku Svaty Jur na tejto trati. PriCom rieSenie umoziuje funkciam uzemia
sa koncepc¢ne rozvijat z tohto navrhovaného miesta uzlového bodu celomestského
vyznamu.

- Navrh rieSenia je koordinovany s navrhovanou prelozkou cesty 11/502. Uzemie bude
poskytovat dostatoCné mnozstva pléch a zariadeni statickej dopravy pre Sportové
a rekreaCné zariadenia. Tieto plochy statickej dopravy budu v Case dopravnej Spicky
kyvadlovo vyuzivané pre uzol mobility pre integrovanu primestsku dopravu viazanu na
prelozku cesty 11/502 a Zelezni¢nu zastavku Svaty Jur.

- Z hladiska dopravnej obsluhy uzemia je navrh mestskej komunikacie obsluhujicej z6nu
Chlebnice naviazany na existujicu mestski komunikaciu, ul. Kupelné. V pokracovani
komunikacie Kupelné pri zelezniCnej trati bude vytvoreny koridor pre dynamicku
dopravu. Navrhovana obsluzna mestska komunikacia Uzemia, v kategorii miestnej
obsluznej komunikacie (MO) 6/40 s jednostrannym chodnikom Sirky 2 m, je primknuta
v dostatoCnej vzdialenosti k zelezni¢nej trati a z tohto koridoru st v dalSom plane su
rieSené plochy statickej dopravy. Pre predchadzanie komplikacii v pripade zasahu
a mimoriadnej situacie vrieSenej zoéne Chlebnice je prislusna navrhnuta obsluzna
komunikacia zaokruhovana. Zaokruhovanie spocCiva v napojeni prostrednictvom
premostenia, alebo podjazdu trate ZSR na ul. SNP a dalej na ul. Nova Pezinska.

- MO 7/40, s jednostrannym chodnikom Sirky min. 2 m, prechadzajuca od krizovatky
s navrhovanou MO 6/40 pri trati ZSR aZ po vyhladové premostenie Surskeho kanala,




pre napojenia na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana MO 7/40 bude vo
vyhlade v mieste premostenia rozsirena o cyklochodnik a potom celkova Sirka chodnika
bude 5 m.

- Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kipelné pri brehu Surskeho kanala a jeho pritoku. Chodnik je
navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu komunikaciu MO 7/40.
Nosnost nabreznej promenady budé zvySena pre prejazd mechanizmov SVP, S.p.
spravujuceho pobrezné pozemky vodnych tokov.

- PeSie acyklistické napojenie zony je rieSené prostrednictvom troch napojeni na
existujuce, alebo planované mestské pesie a cyklistické koridory:

1) Cyklistické a peSie napojenie v pokratovani Nabrezného promenadového chodnika
pri brehu Surskeho kanala, pri istiarni odpadovych véd na ul. Kupelné.

2) Pesie napojenie v kombinacii s ukludnenym cyklistickym prepojeni prostrednictvom
existujuceho verejného podchodu sluziacemu Zelezni¢nej zastavke Svaty Jur.

3) PesSie napojenie v kombinacii s ukludnenym cyklistickym prepojeni prostrednictvom
novonavrhovaného verejného nadchodu, premostenia, alebo podjazdu trate ZSR
s napojenim na ul. SNP a dalej na ul. Nova Pezinska.

- Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, dréhou ZSR na ul. Kipelné v sulade s STN 73
6110, zmena 1. PriCom je potrebné rozSirit’ a zvySit jeho prejazdnu svetlu Sirku a vySku.

- Néavrh rieSenia vymedzuje plochy statickej dopravy primerane vo vztahu k velkosti zony
a jej funkénému a hmotovo-priestorovému vybaveniu. Pre jednotlivé objekty a zariadenia
je potrebné v dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie vypocet narokov statickej
dopravy rieSit podla poziadaviek STN 73 6110, zmena 1, alebo v tom ¢ase platnom
zneni prislusnej EN, resp. STN a vychadzat zo stupnia automobilizacie — 1:5, pri delbe
dopravnej prace v pomere IAD — 20%, ostatné druhy dopravy — 80%.

v

Z hladiska dopravného planovania navrh reS$pektuje zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (,cestny zakon®) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v sulade s STN
73 6110, zmena 1. Obsluzné komunikacie v ramci zény su sucCastou verejnej dopravnej
infrastruktary a su plnohodnotne napojené na existujuce verejné obsluzné komunikacie.
Navrhované komunikacie su rieSené vo funkénej triede C. Vzhladom na charakter rieSeného
Uuzemia su rieSené viaceré bezpecné pesie a cyklistické pristupy a napojenia.

Dalej navrh respektuje poziadavky na ochranu brehovej &iary dotknutych vodnych tokov:
Surskeho kanala a Staromlynského potoka ako ramena Jurskeho potka a aj poziadavky na
ochranu trate, drahy a zariadeni ZSR. OPD Zelezni¢nej trate je vymedzené 60 m po obidvoch
stranach od osi krajnej kolaje. Navrh reSpektuje dopravné siete a zariadenia alokované
v trasach multimodalnych koridorov (hlavna siet TEN-T) ato multimodalny koridor &. V.a.
Bratislava — Zilina — Presov/Kosice — Zahor/Cierna nad Tisou — Ukrajina, M120: Bratislava —
Zilina — Cadca — Zwardon — Var$ava — Gdansk, modernizovana na rychlost 160-200 km/h.

Technické vybavenie

ELEKTRICKA ENERGIA

Jestvujaci stav )
Sidelny priestor, ktory je predmetom tychto zmien a doplnkov UPN sa nachadza medzi
Zelezni¢nou tratou — ZSR a vzduSnymi vedeniami VN a VVN patriacimi ZSE, a.s. Bratislava.
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Jedna sa o linky VN — €. 1015 a &. 139, linky VVN — 110 kV €. 8708 8710, ochranné pasmo
vedenia VN je 10 m od krajného vodi¢a, u linky VVN — 110 kV je ochranné pasmo 15 m od
krajného vodica. Linky VN a VVN zostavaji zmenou UPN nedotknuté.
V zaujmovom Uzemi sa nachadzaju dve trafostanice :

- TS 0029 — 007, 2-stfpova, 100 kVA, napojena z linky VN €. 1015. Trafostanica je v
majetku ZSR.

- TS 0029 — 012, 4-stlpova, 400 kVA, napojena z linly VN €. 1015. Trafostanica je
vlastnictvom vodarni, z tejto trafostanice ma vyvedené Zapadoslovenska energetika, a.s. dva
vzdusné vyvody NN, napajajuce distribu¢nych odberatelov v danej lokalite.

Bilancie potrieb el. energie
Pre vypoCet zatazenia predmetného Uzemia sa vychadzalo z nasledovnych hodndét
jednotlivych planovanych objektov (hodnoty su stanovené odbornym odhadom) :

- hotel (200 16Z0ok) a sluzby: Pi = 360 kW, Pp = 164 kW
- multifunkéna hala (1000 oséb): Pi = 110 kw, Pp = 80kw
- objekt futbalového klubu: Pi = 70 kw, Pp = 50 kwW
- futbalové ihrisko (kapacita 2000 ludi):  Pi = 20 kW, Pp = 16 kw
(len osvetlenie)
- hokejova hala (300 ludi): Pi = 250 kw, Pp = 150 kw
- plavaren (200 ludi): Pi = 140 kw, Pp = 100 kw
- tenisoveé kurty, tenisovy dvorec: Pi = 40 kw, Pp = 20 kw.

Spolu: Pi = 990 kw,

medziodb. su¢. = 0,7
Pp = 417 kW.

Zasobovanie el. energiou
Zakladneé technické udaje :
Napatové sustavy: VN - 3str. 50 Hz, 22 000V / IT

NN - 3PEN str. 50 Hz, 400/230V/ TN-C

Ochrana pred arazom elektrickym pradom:

Zivé &asti VN — zabranou alebo krytom, prekazkami, umiestnenim mimo dosah
NN - izolovanim, zabranou alebo krytom, prekazkami, umiestn. mimo dosah
Nezivé Casti VN - samocinnym odpojenim s rychlym vypnutim v sieti IT

NN - samoCinnym odpojenim od zdroja napajania
- doplnkovym pospajanim
Stupen délezitosti dod. el. energie: 3. stupenn  STN 341610
Bilancie odberu el. energie stavby: Pi = 990 kW
Pp = 417 kWw.

Navrhované elektrické zariadenia, ktoré budd budované patria do skupiny A podla prilohy 1 —
vyhlasky MPS VR SR €. 508/2009 Z.z.
RieSenie zasobovania elektrickou energiou bude:

1. zasobovanie distribuCnej siete,

2. zasobovanie pre ZSR.

Zasobovanie predmetného uzemia distribucnou elektrickou energiou bude z novej kioskovej
trafostanice budovanej, priCom je vyrieSené aj zasobovanie pre ZSR a aj nevyhnutné zmeny
liniek VN a NN:




- Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom 630 kVA,
bude zapojena do jestvujucej VN linky €. 1015. Novonavrhované rozvody NN z tejto
trafostanice budd k&blovo, napojené aj jestv. distribu¢né rozvody NN, v sucasnosti
napgjané z TS 0029-012.

- Dve stoziarové trafostanice — TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zruSené a
nahradené kioskovou trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s
trafostanicou distribu¢ného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN
napojeni terajsi odberatelia.

- RieSenie obsahuje aj navrh zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzduSnych na kéblové
v zaujmovom Uzemi Chlebnice.

Rozvody VN, NN budul v prevaznej Casti svojich tras uloZené v zemi v pieskovom 16Zku
a zakryté tehlou. Pri krizovani komunikacii a ostatnych inz. sieti budu kable vtiahnuté do
chranicky. UloZenie kablov VN, NN musi v sulade s STN 341050, STN 33 2000-5-52 a 736005
(priestorové ulozZenie)!

ODVADZANIE ODPADOVYCH VOD

Mesto Svaty Jur ma najvy8Si podiel az 83,4%-ny odkanalizovanych obyvatefov okresu
Pezinok. Cistiareri odpadovych véd vo Svatom Jure ako aj inych mestach regiénu je
hydraulicky pretazena. Z tohto dévodu sa navrhuje Malokarpatsky region odkanalizovat
v dvoch hlavnych povodiach:

a) Povodie A predstavuje oblast medzi UCOV Bratislava — Vrakufia a Modrou so
zaUstenim splaskovych véd do UCOV Bratislava — Vrakuria,

b) Povodie B predstavuje oblast Svaty Jur, pricom splaskové odpadové vody su zaustené
do zberaca E stokovej siete mesta Bratislava.

Kanalizacia splaskova

Splaskova kanalizacia bude odvadzat splaskové vody z navrhovaného GUzemia. Napojenie je
navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu DN1000, hlavna stoka, pred vstupom do arealu
COVv.
- Potrubie splaskovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych komunikaciach.
Ako material sa pouziju rury PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typoveé
prefabrikované revizne Sachty.

Kanalizacia dazd'ova

Pre odvodnenie dazdovych vdd zo striech zariadeni, parkovisk a spevnenych pléch bude sluzit
dazdova kanalizacia.

- Dazdova kanalizacia DN200, ktora bude vedena subezne s navrhovanymi objektami.
Dazdové vody z parkovisk sa precistia v prefabrikovanych odlu¢ovacoch ropnych latok
(s docistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa pouziju rury PVC hrdlové DN200 — na
trase budu osadené typové prefabrikované revizne Sachty.

- Dazdové vody budu vypustané cez dva vylstne objekty do prifahlého Surskeho kanala.
Pri navrhu dalSich stupfiov dokumentacie je potrebné uplatnit princip vypustania len
takého mnozstva vdd do Surskeho kanala, aké by prirodzene odtieklo z pldch pred ich
zéstavbou. Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny odtok dazdovych véd vo vlastnom
uzemi formou retenénych zariadeni dimenzovanych na navrhovu zrazku s periodicitou
p=0,05 (20 ro€na zrazka).
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- Charakteristické hydrologické udaje recipientu dazdovych vod Suirskeho kanala
v stéasnosti su: v dizke 9,08 km preteka okresom Pezinok od km 6,75 do km 15,830,
v celom Useku komplet upraveny.

- Dazdové vody zjednotlivych funk&nych zariadeni GOzemia budld vypustané aj
prostrednictvom vsakov.

ZASOBOVANIE PITNOU VODOU

Pezinsky skupinovy vodovod zasobuje pitnou vodou mesto Svaty Jur.

Vodovod

Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod DN 200 pri Starovej ulici.
- Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO 6/40
a Nabreznej promenade a tak bude zokruhované okolo celého zaujmového Uzemia. Ako
material st navrhnuté riry HDPE, opatrené v celom rozsahu vyhladavacim vodi¢om.

ZASOBOVANIE PLYNOM

V dotyku s rieSenym Uuzemim sa nachadzaju zasobovacie vysokotlakové plynovody a pripojky:

a) Vajnory — Svaty Jur, DN 150, tlak 25 barov,
b) Svaty Jur — Modra, DN 150, tlak 25 barov.

Plynovod

Napojenie sa zrealizuje na jestvujlci verejny STL plynovod DN200 pri Starovej ulici.

- Plynovodné potrubie D110 bude vedené subezne s vodovodom pozdiz celého
navrhovaného Uzemia v navrhovanych komunikadciach MO 6/40. Ako material su
navrhnuté rary HDPE.

Sucastou rieSenia uzemia z hladiska zasobovania plynom su aj tieto navrhy:

- Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po celej
dizke zoény Chlebnice tak, aby jeho bezpeénostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice.

- Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova Pezinska.

TELEKOMUNIKACIE

Zaujmové uzemie riesené Zmenami a Doplnkami Uzemného planu mesta Svaty Jur — 01/2012
— Chlebnice bude napojené na telekomunika¢né zariadenia alternativnych telekomunikacnych
operatorov. Trasy telekomunikacnych vedeni budld viazané na verejné dopravné koridory
miestnych obsluznych komunikacii.

Navrh verejnej dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej
technickej infrastruktury a ich ochranné pasma. V tomto zmysle zohladni aj polohu a parametre
Cistiarne odpadovych vod mesta Svaty Jur a na fiu naviazané kanalizaéné odpadové vedenia
existujuce, ako aj navrhované sich ochrannymi pasmami. Tyka sa to najma vytlacného
potrubia do kanalizacného zberaca E.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Néavrh
reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorova Upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia




zaroven reSpektuje ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona €.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho
vykonéavajucich predpisov aj ochranné pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona ¢.
656/2004 Z.z. o energetike v platnom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.

17.Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, pripadne hodnotenie
z hfadiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

17.1 Znecéistenie ovzdusia

OvzduSie je najvyraznejSie poskodenou zlozkou Zivotného prostredia. V rdmci okresu je
ovplyvnené existujucimi velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znelistovania ovzduSia,
automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo vzdialenych zdrojov.

Z vyvoja mnoZzstva zakladnych znecistujucich latok v okrese Pezinok v rokoch 2005 az 2009
(NEIS, 2012) vyplyva, Ze vyvoj mnozstva znecistujucich latok v okrese Pezinok ma priaznivy
charakter, nakolko mnozZstvo vSetkych zakladnych znedlistujucich latok ma klesajucu
tendenciu.

V ramci Environmentélne regionalizacie Slovenskej republiky (SAZP, 2008) sa rieSené tizemie
nachadza v SirSom okoli Bratislavskej zataZenej oblasti, avSak vdaka priaznivym
geomorfologickym a klimatickym podmienkam je prostredie vyhovujuce. Zdroje znecistenia
ovzduS$ia v meste Svaty Jur predstavuju vacsinou plynové kotolne, prevadzka dopravy na ceste
[1/502 a pofnohospodarska vyroba.

17.2 Kvalita vod

Z hladiska hydrologickeého clenenia zaradujeme rieSené Uzemie do povodia Dunaja, v ramci
Ciastkovych povodi do povodia Vahu. Ciastkove povodie Vahu sa v rieSenom uzemi cleni na
zakladné povodie - Maly Dunaj po ustie Ciernej vody (4-21-15).

Katastralnymi Gzemiami mesta pretekaju vody Surskeho kandla, Staromlynského potoka ako
ramena Jurskeho potka, Fofovského potoka a Racieho potoka. Mestom preteka Jursky potok,
ktorého pramennou oblastou su zalesnené vychodné svahy Malych Karpat nad mestom.
Plocha jeho povodia je cca 6,3 km2 a priemerny ro¢ny prietok 40-50 |I/s. Potok preteka mestom
v smere SV-JV a vlieva sa do Surskeho kanala. V tejto trase je giastone kryty. Sursky kanal
preteka juznym okrajom sidla a bol vybudovany ako odvodovy zachytny kanal a odvadza vody
do neho stekajuce po obvode Prirodnej rezervacie do Malého Dunaja. Nizka kvalita vody
Surskeho kanala je ovplyvnena antropogénnou &innostou, komunalnymi a priemyselnymi
odpadovymi vodami a polnohospodarskou cinnostou.

17.3. Hluk a vibracie.

Hluk a vibracie patria k najvaznejsim rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, avSak vplyvaju aj na
ZivoCisstvo. Negativne pdsobia na zdravotny stav fudi, vyvolavaju poruchy sluchu, psychiky a
zapriCinuju neurdzy. Vibracie su aj poskodzujucim faktorom stavieb a konstrukcii. V ramci
navrhovanej lokality mozno predpokladat, Ze hladiny hluku nebudu prekracované a neddjde k
vzniku novych zdrojov hluku, ktoré by mohli negativne vplyvat na ludi ako aj Zivotné prostredie.
Pri realizacii Cinnosti je potrebné v maximalnej miere realizovat’ vSetky dostupné opatrenia,
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ktoré zabezpeclia dodrzanie pripustnych hodnét hluku a vibracii pre vonkajSie a vnutorné
prostredie v zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

17.4. Ziarenie a iné fyzikalne polia.

Podla Atlasu krajiny (MZP SR, 2002) sa rieSené Uzemie nachadza v oblasti s nizkym az
strednym radonovym rizikom, preto nie je potrebné realizovat Specialne protiradonové
opatrenia.

17.5 Fyzikédlna degradéacia pod

Z hfadiska rozSirenia a vyznamu su v zaujmovom uzemi relevantné hlavne procesy fyzikalnej
degradacie, z ktorych je najddlezitejSia vodna er6zia. Vodna erdzia pddy je proces
uvolfovania, transportu a sedimentacie pédnych Castic vplyvom energie povrchovo tecucej
(prevazne dazdovej) vody. Podla Udajov pédneho portalu VUPOP nie st pddy v zaujmovom
Uzemi ohrozené vodnou eroziou.

Zhutnenie pbédy je vyznamny proces degradacie pddy, ktory ovplyviuje produkénu funkciu
pody, ale aj jej nachylnost na iné degradacné procesy pody a krajiny (erézia pbédy, zaplavy).
P&dy v rieSenom Uuzemi nie su nachylné na kompakciu.

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania rieSenej lokality
nepredstavuje negativny zasah do ochrany a tvorby Zivotného prostredia v meste Svéaty Jur.

18.Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tuzemi, chranenych loziskovych
Uzemi a dobyvacich priestorov

Z hladiska prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov
v katastralnom Uzemi mesta Svaty Jur:

- Neeviduju sa objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin,

- Neeviduju sa staré banske diela,

- Nie je urCené prieskumné uzemie pre vyhradeny nerast,

- Nie su zaregistrované zosuvy.
V katastralnom Uzemi mesta Svéty Jur su evidované skladky odpadov, ktoré sa nevztahuju na
rieSené uzemie Chlebnice.

V rieSenom uzemi bude potrebné v dalSich, naslednych stuprioch projektovej dokumentacie
zohladnit obCasnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku stavieb.




19.Vymedzenia ploéch vyzadujucich zvySenu ochranu napr. zaplavové
uzemie, Uzemie znehodnotené t'azbou

V rie§enom, zaujmovom uUzemi v zmysle tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta
Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice nie je potrebné prijat opatrenia vyzadujuce si zvySenu
ochranu.

Z hladiska ochrany pred povodnami sa rieSené Uzemie nenachadza v inundac¢nom uUzemi
Surskeho kanala a v predmetnej lokalite neboli doteraz zaznamenané povodriové situacie.
Nakofko v k.u. mesta Svaty Jur sa nenachadzaju zaujmy, na ktoré sa vztahuje ochrana
nerastného bohatstva podfa § 18 a § 19 zakona ¢. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuzivani
nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov a podla § 20 zakona ¢.
569/2007 Z.z. o geologickych pracach nie je potrebné prijat opatrenia v tychto Zmenach
a Doplnkoch Uzemného planu mesta Svaty Jur — 01/2012 — Chlebnice z hladiska sanacie
uzemi znehodnotenych taZzbou. Z hladiska civilnej ochrany a krizového riadenia navrh
obsahuje rieSenia, ktoré zabezpecia ochranu oséb a majetku tym, Ze vytvoril podmienky pre
zasah v mimoriadnych situaciach. Jednd sa najma navrh verejnej dopravnej a technickej
infrastruktary a aj podmienky poZziarnej ochrany podla kapitol €. 15 a 13 tejto spravy.

20.Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pédy a lesnej
pody na nepolnohospodarske ucely

Vyhodnotenie perspektivneho pouZitia pofnohospodarskej pody na nepolhohospodarske ucely
v katastralnom Uzemi mesta Svaty Jur je spracované v zmysle zakona &. 220/2004 Z. z.
oochrane a vyuzivani polnohospodarskej pdédy v plathom zneni. Pri spracovani
perspektivneho vyuzitia pofnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely boli pouzité
nasledovné podklady:

e Dbonitované pédno - ekologické jednotky, VUPOP Bratislava, 2012,

e katastralna mapa mesta Svaty Jur,
e zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pédy

o vyhlaska MP SR ¢&. 350/2009 Z.z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona ¢.
313/2009 Z.z. o vinohradnictve a vinarstve

A) Charakteristika p6dnych pomerov

Polnohospodarska péda sa podla bonitovanych pddno - ekologickych jednotiek nachadza
v klimatickom regione velmi teply, velmi suchy nizZinny, pre ktory je charakteristicky najvyssi
poCet dni s priemernou dennou teplotou nad 10 °C, priemerna teplota vzduchu sa v januari
pohybuje v intervale -1 - 2 °C a priemerna teplota vo vegetaénom obdobi (IV - IX) v intervale 16
-17 °C.

Polnohospodarska pbda je zaradena do bonitnej pddno-ekologickej jednotky 0011005.
Z hladiska pbédnych typov sa jedna o fluvizeme glejové, ktoré sa vyskytuju len na nivach
vodnych tokov, ktoré su alebo donedavna boli ovplyviiované zaplavami a vyraznym kolisanim
hladiny podzemnej vody. Maju humusovy horizont. Pédny subtyp ,glejové® je charakteristicky
vysokou hladinou podzemnej vody a glejovym horizontom pod humusovym horizontom.
Fluvizeme glejové v rieSenom Uzemi su bez skeletu - obsah skeletu do hibky 0,6 m je pod 10
% a patria medzi hlboké pédy - 60 cm a viac. Z hladiska zrnitosti p6d su zaradené v kategorii
lahké pbdy (piesoCnaté a hlinitopiesoCnaté).
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V zmysle zakon &. 220/2004 Z. z. o ochrane polnohospodarskej pddy je péda v rieSenom
Uzemi zaradena do 3. kvalitativnej skupiny.

B) Vyhodnotenie = perspektivheho
nepolnohospodarske pouzitie

vyuzitia  polnohospodarskej pédy na
Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde vramci Zmien
a doplnkov UPN-M Svéty Jur, 01/2012 - Chlebnice je vyhodnotené v zmysle § 13 zakona &.
220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polhohospodarskej poédy v platnom zneni. Odnatie
polnohospodarskej pddy polnohospodarskej vyrobe sa predpoklada na jednej lokalite, lokalite
€¢.1, ktora je navrhnuta na zmenu funkéného vyuzitia zfunkcie priemyselnd a
polnohospodarska vyroba na funkciu Sportové a rekreacné uzemie.

RieSené uzemie sa nachadza mimo zastavané uzemie obce, v lokalite Chlebnice medzi
Zelezni¢nou tratou & 120 Bratislava - Zilina a Surskym kanalom. Zaujmové Uzemie sa
nachadza na parcelach €. 4846/2 a 4846/10. Parcela €. 4846/2 je v katastri nehnutelnosti
evidovana ako pofnohospodarska péda — vinica s vymerou 4,4834 ha. Parcela 4846/10 je
evidovana ako ostatna plocha s vymerou 0,3996 ha. Na rieSenej lokalite sa nachadzaju vinice,
registrované v Registri vinohradov v ramci UKSUP. Patria do malokarpatskej vinohradnickej
oblasti, do regionu pezinského. V su€asnosti nie su intenzivne vyuzivané, si neobrabané s
naletovou zeleriou.

Tab. 1 Prehlad parciel, druh pozemku a vymera lokality ¢€.1

C. parcely Druh pozemku Vymera (ha)
4846/2 vinice 4,4834
4846/10 ostatna plocha

0,3996
Spolu: - 4,8830

Vlastnikom predmetnych pozemkov je mesto Svaty Jur. V zaujmovom Uzemi nie su evidované
vybudované hydromelioracné zariadenia v sprave Hydromelioracii, §. p.

Lokalita navrhnuta na trvalé odnatie polnohospodarskej pddy priamo nadvazuje na zastavané
uzemie obce. Odnatim pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely neddjde k
fragmentacii polnohospodarskej pody.




Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode
Ziadatel (obstaravatel):  Mesto Svaty Jur

Krayj: Bratislavsky
Obvod: Pezinok
Datum: 20. 03. 2012

Tab. 2 Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pdde - Zmeny a doplnky UPN-M
Svaty Jur, 01/2012 - Chlebnice

. Katastralne | Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera Uzivatel | Vybudované Casova Ina
lok. | Gzemie vyuZzitie lokality | polnohosp. pbdy PP hydromelioracné | etapa informéacia
(ha) spolu | z toho zariadenia realizacie
(ha) BPEJ vymera
(skupina) | (ha)
Svaty Jur Sport, 4,88 | 4,48 | 0011005 4,48 | Mesto nie registrované
rekreacia 3) Svaty Jur vinice
a volny
Cas
Spolu: - 4,88 | 4,48 - 4,48
21. Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska

environmentalnych, ekonomickych, socialnych a tzemno - technickych
dbsledkov

Zaujmové Uuzemia je situované juhozapadne od intravilanu v lokalite Chlebnice medzi
Zelezni¢nou tratou a Surskym kanalom. Rozloha rieSeného Uzemia je 4,88 ha. Zaujmové
uzemie je zo severnej strany ohranicené Staromlynskym potokom ako ramena Juarskeho potka,
z vychodnej strany Surskym kandlom, z juznej strany aredlom COV a zo z&padnej strany
zelezni¢nou tratou. V ramci analyzy sucCasnej krajinnej Struktury sa v zaujmovom uUzemi
nachadza pofnohospodarska pdda - vinice a bylinny porast zarastajuci naletovou zelefiou. Na
parcele 4846/2 sa nachadzaju vinice, ktoré nie su v su€asnosti obhospodarované a najma
zapadna Casti parcely je husto zarastena prevazne ruzou Sipovou (Rosa canina) a naletovymi
drevinami. Parcela €. 4846/10 nie je vyuzivana a je zarastena bylinnym porastom s naletovymi
drevinami s prevahou tychto druhov: topol (Populus sp.), javor polny (Acer campestre), breza
previsnuta (Betula pendula), lieska obyCajna (Corylus avellana), agat biely (Robinia
pseudoacacia) ardézne kry (Rosa canina, Rubus sp. atd.). V strede parcely sa nachadza
nevyuzivany objekt technickej infrastruktury, ktory je znecisteny odpadom.

Z navrhu riesenia zaujmovej lokality nevyplyvaju ziadne zavazné vplyvy na prvky
ochrany prirody a krajiny. Lokalita navrhovana na zmenu funkéného vyuzitia sa
nachadza mimo samotnych chranenych Gzemi. V SirSom okoli navrhovanej lokality sa
nachadza PR Sur, ktora je zarover aj Ramsarskou lokalitou a Uzemim eurépskeho vyznamu.
V dotyku s navrhovanou lokalitou su situované prvky regiondlneho Uzemného systému
ekologickej stability NRBc Sur a RBk Sursky kanal. Sugastou navrhu rieSenia st plochy
ekostabilizaénej zelene, ktora je navrhnutd pozdiz Surskeho kanala a medzi jednotlivymi
zariadeniami vybavenosti. Takto navrhnuta zelen vytvori funkény systém a zaroven pufracnu
z6nu medzi hodnotnym prirodnym Uzemim a zastavanym UGzemim mesta. Realizaciou
navrhnutych opatreni a vysadby ekostabilizaCnej zelene dbjde k ozeleneniu scenérie a Upravy
Struktury v su€asnosti nevyuzivaného uzemia.
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Z hladiska ekonomickych, socialnych a uzemno - technickych doésledkov je mozné
kon&tatovat, Ze Zmeny a Dopinky UPN mesta Svaty Jur, 01/2012 — Chlebnice st prirodzenym
naplnenim scenara dopifania nedostatoénych Sportovo-rekreaénych Gzemi v meste Svaty Jur.
Vyvoj Uzemia ma celomestsky dosah, bol prevereny a navrhované funkéné vyuzitie bude
saturovat potreby obyvatelov mesta a aj jeho navstevnikov.

22.Zavazna cast’

Zavazné regulativy reSpektuju podmienky Cinnosti v OP MPR Svaty Jur uvedené v rozhodnuti
Obvodného Uradu v Pezinku o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur &. sek. 36/1996 z 22. 4. 1996,
pravoplatného 20. 5. 1996.

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s presne formulovanymi
zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia vyjadrené vo forme
regulativov, obsahujucich zavazné pravidla, ktoré stanovuju opatrenia v Gzemi, stanovuju
podmienky vyuZzitia Uzemia a umiestiiovania stavieb.

Zavazné requlativy Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 -

Chlebnice dopifiaju a menia zavazné &asti Uzemného planu mesta Svéty Jur schvaleného v r.

2004 v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznacenie ZaD ¢. 1 UPN), z 1 jala 2009
(oznacenie UPN ZaD ¢.1/2009) a novembra 2010 (oznacenie UPN ZaD ¢.2/2009) tykajace sa
rieSenej zény Chlebnice o nasledujice:

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kulturno-
historické, kupelné krajinno-ekologické, dopravné, technické) na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Requlativy priestorového usporiadania:

- Regulativy priestorového usporiadania su definované pre celé rieSené, bilancované
Gzemie a aj pre jeho sektory.

- Pre celé Uzemie su stanovené nasledujuce zavazné regulativy priestorového

usporiadania:

1) Koeficient zelene vyjadruje pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a

plochou pozemku. Pre celé Uzemie plati..........ccccccveeiieiiiiiiiiiciee e, 0,2

2) Koeficient zastavanosti vyjadruje pomer medzi plochou zastavanou

nadzemnymi pozemnymi stavbami a plochou pozemku. Pre celé Gzemie

-V schéme zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb, podla pismena |) su
definované priestorové usporiadania pre jednotlivé sektory, podlfa nasledujucich
zavaznych regulativov:

3) Maximalna podlaznost’.
4) Maximalna absolutna vyska objektov vo vztahu k rastlému terénu.




Requlativy funkéného vyuzitia:

- Hlavné funkéné vyuzitie: Sportové a rekreatné Uzemie zény zabezpeduje poZiadavky
kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov. Do Sportovej a rekreacnej
plochy sa musia umiestnit Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného
stravovania _a niektorych sluzieb, centra volného Casu a zariadenia so S$pecifickou
funkciou. Cast $portového a rekreaéného Uzemia zény mdZu tvorit zeleri najma lesy a
sady, travne plochy a pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy.

- V dalSom bode, podla pism. b) tejto zavaznej Casti su definované: Pristupné,
Obmedzujluce a Zakazujuce funkéné vyuzitia.

-V schéme zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospeSnych stavieb, podla pismena 1)
tejto zavaznej Casti su definované funk&né vyuzitia pre jednotlivé sektory.

Requlativy urbanistické, priestorové, kompozi¢éné, kulturno-historické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia vychadzaju z regulativov
urbanistickych, priestorovych, kompozi¢nych a kultdrno-historickych aich hmotovo
a funkéne vyjadruju.

- Regulativy urbanistické, priestorové, kompozi¢né a kulturno-historické su podrobne
rieSené v bode, pism. e). tejto zavaznej Casti.

Requlativy krajinno-ekologické:

- Zasady a regulativy na starostlivost o Zivotné prostredie su podrobne rieSené v bode,
pism. f) a aj pism. e). tejto zavaznej Casti.

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju z regulativov
starostlivosti o Zivotné prostredie a ich hmotovo a funkéne vyjadruju.

Requlativy dopravné, technické:

- Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia vychadzaju a reSpektuju
potreby verejného dopravné vybavenia a ich hmotovo a funk&ne vyjadruju.

- Regulativy dopravné a technické su podrobne rieSené v bode, pism. d). tejto zavaznej
Casti.

b. Uré€enie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie
vyuzitia jednotlivych pléch, vyjadrenych vo vSeobeche zrozumitelnej
legende (zakazy, pripustné sposoby a koeficienty vyuzitia)

Uzemie Chlebnice je podla tychto Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur
01/2012 — Chlebnice homogénnym monofunkénym uzemim.

Hlavné funkéné vyuzitie: Sportové a rekreacné Uzemie zony zabezpeduje poziadavky

kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov. Do Sportovej a rekreaénej plochy sa
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musia_umiestnit Sportové zariadenia, ihriska, kupaliska, zariadenia verejného stravovania a
niektorych sluZieb, centra volného &asu a zariadenia so $pecifickou funkciou. Cast $portového
a rekreacného Uzemia zény mbézu tvorit zelert najma lesy a sady, travne plochy a pripadne aj
vodné toky a iné vodné plochy.

Pripustné funkéné vyuzitie: umozfiuje umiestriovanie stavieb a zariadeni, prisluchajucich
k vybaveniu Sportového a rekreatného uzemia, ktoré sluZia prevazne na kulturne potreby
obyvatelstva, obCiansku vybavenost, turistickému ruchu a miesta na zhromazdovanie.

Obmedzujuce funkéné vyuzitie: vymedzuje funkcie, ktoré je mozné v zéne umiestriovat’ iba
v malom rozsahu a to: obytné budovy a funkciu byvania a aj funkcie, ktoré nemaju negativny
vplyv na Zivotné prostredie a neruSia vyrazne svoje okolie, napriklad malé a stredné vyrobné
prevadzky a skladové plochy.

Zakazujuce funkéné vyuzitie: definuje nepripustné funkcie pre rieSenl zénu Chlebnice,
ktorymi su: zariadenia pre priemyselnu a polnohospodarsku vyrobu, ako aj iné prevadzky,
ktoré maju negativny vplyv na zivotné prostredie a rusia vyrazne svoje okolie, napriklad
skladové plochy a nadradené zariadenia technickej infrastruktury.

c. Zasady aregulativy na umiestnenie ob¢éianskeho vybavenia uzemia

RieSena zéna Chlebnice ma obsahovat najma tieto funkcie a zariadenia:
1) Prioritne potrebné:
- Futbalovy $tadion s kapacitou do 2000 miest a s hracou plochou 100x64 m,
- ViacuCelovu spoloCensku a Sportovu halu pre salové Sporty: basketbal, hadzana,
volejbal a tenis s kapacitou v pripade konania spolo¢enského podujatia do 1000 oséb.
2) Sekundarne potrebné:
Objekt pre plavecké discipliny s kapacitou do 200 os6b a s plochou bazénu 50x25 m,
Tenisovu halu a kurty,
Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do 300 oséb s hracou plochou
60x30 m.

Dalej zona bude obsahovat, v meste absentujice, plochy a zariadenia obé&ianskej vybavenosti
ato najmad funkcie v zmysle Odporu€anej Struktury zakladného a vys$Sieho obcianskeho
vybavenia:

- klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,

- ihriska pre deti, pre dospelych,

- Stadiony

- telocvicne, sauny,

- plavecké bazény, otvorené a kryté,

- viacucCelova kulturna sala,

- ihriska maloplo$né a velkoplosné,

- hotel, reStauracie, kaviarne.




Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a

technického vybavenia tzemia

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur - 01/2012 — Chlebnice navrhuju tieto
zasady a regulativy na umiestriovanie verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia:

Dopravné vybavenie

Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6/40, s jednostrannym chodnikom Sirky min. 2 m,
prechadzajuca pri telese Zelezni¢nej trate a mimouroviiovo ju krizuje v severovychodnej
Casti rieSenej zény Chlebnice. RieSena verejna komunikacia je navrhnuta od krizovatky
ulic Kapelné a Pri Cisticke odpadovych vod po ul. SNP a dalej po ul. Nova Pezinska.
Respektovat pripravovanu liniovi stavbu ZSR Implementacia GSM-R do siete ZSR
Usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

Podjazdnu vysku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad Zeleznicou riesSit v dalSich
stupnoch projektovej dokumentacie minimalne 7 m nad urovrou kolaji.

MO 7/40, s jednostrannym chodnikom Sirky min. 2 m, prechadzajucu od kriZzovatky
s navrhovanou MO 6/40 pri trati ZSR aZ po vyhladové premostenie Surskeho kanala,
pre napojenia na pripravovanu prelozku cesty 11/502. Navrhovana MO 7/40 bude vo
vyhlfade v mieste premostenia rozSirena o cyklochodnik a potom celkova Sirka chodnika
bude 5 m.

Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,
prechadzajuci od ulice Kapelné pri brehu Surskeho kandla a jeho pritoku. Chodnik je
navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu komunikaciu MO 7/40.
Nosnost nabreznej promenady budé zvySena pre prejazd mechanizmov SVP, S.p.
spravujuceho pobrezné pozemky vodnych tokov.

PeSie a cyklistické napojenie zény je rieSené prostrednictvom troch napojeni na
existujuce, alebo planované mestské peSie a cyklistické koridory:

a) Cyklistické  apeSie napojenie v pokraCovani  Nabrezného
promenadového chodnika pri brehu Surskeho kandla, pri &istiarni
odpadovych véd na ul. Kupelné.

b) PeSie napojenie v kombinéacii s ukludnenym cyklistickym prepojeni
prostrednictvom existujuceho verejného podchodu sluziacemu
zelezni¢nej zastavke Svaty Jur.

c) PeSie napojenie v kombinéacii s ukludnenym cyklistickym prepojeni
prostrednictvom novonavrhovaného  verejného nadchodu,
premostenia, alebo podjazdu trate ZSR s napojenim na ul. SNP a
na ul. Nova Pezinskd. Podjazdnu vysSku pri vystavbe cestnych
nadjazdov nad zeleznicou rieSit v dalSich stupnoch projektove;j
dokumentacie minimalne 7 m nad urovnou kolaji.

Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kupelné v silade s STN 73
6110, zmena 1. Pricom je potrebné rozSirit' a zvysit' jeho prejazdnu svetlu Sirku a vysSku.
Navrh rieSenia vymedzuje plochy statickej dopravy primerane vo vztahu k velkosti zény
ajej funkénému a hmotovo-priestorovému vybaveniu. Pre jednotlivé objekty
a zariadenia je potrebné v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie vypocet narokov
statickej dopravy riesit podfa poziadaviek STN 73 6110, zmena 1, alebo v tom Case
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plathom zneni prislusnej EN, resp. STN a vychadzat zo stupfia automobilizacie — 1:5,
pri delbe dopravnej prace v pomere IAD — 20%, ostatné druhy dopravy — 80%.
Staticka doprava v rieSenej zéne bude sluzit aj pre potreby tzv. integrovaného uzla
dopravy, umozfiujuceho napojenie na integrovany systém dopravy Bratislavského
regionu. Parkoviska budu sucasne sluZit ako odstavné plochy pre rekreacné zariadenia.
Kumulativnu funkciu umozZiiuje optimalne ¢asové rozdelenie vyuZitia parkovisk:

a) v pracovnych dnoch, v pracovhom Case budu vyuzivané ucastnikmi integrovanej
dopravy,

b) vo vec€ernych hodinach a v diioch pracovného pokoja budu vyuzivané navstevnikmi
rekreaCnych zariadeni.

Uzol integrovanej dopravy vytvara poziadavku na zachytné parkovisko s celkovou
kapacitou 140 parkovacich miest.

Presny pocet parkovacich miest zariadeni Obcianskej vybavenosti, ktoré budu

kyvadlovo vyuzivané aj pre integrovanu dopravu, stanovi vypocCet narokov na staticku
dopravu. Staticka doprava bude prepocitana v zmysle STN 736110, ¢1.16.3.10, tab.20.
Zakladné ukazovatele pre vypocet:

a) Jedno kratkodobé parkovacie miesto pripada na 20 navstevnikov okrsku.

b) Jedno kratkodobé parkovacie miesto pripada na 10 navstevnikov predajne, zariadeni
obcCianskej vybavenosti.

c) Jedno kratkodobé parkovacie miesto pripadda na 30m? plochy administrativy,
zariadeni obCianskej vybavenosti.

d) Jedno dlhodobé odstavné parkovacie miesto pripada na 5 zamestnancov, zariadeni
obcCianskej vybavenosti.

e) Celkovy pocet parkovacich miest sa vypocita v naslednych stuprioch projektovej
dokuemtacie podla vzorca:

N: Oo. ka+ Po. ka. kv. kp. kd

Technické vybavenie

Nova kioskova trafostanica 22/0,42 kV bude osadené jednym transformatorom 630 kVA,
bude zapojena do jestvujucej VN linky €. 1015. Novonavrhované rozvody NN z tejto
trafostanice budu kéblovo, napojené aj jestv. distribuéné rozvody NN, v suéasnosti
napajané z TS 0029-012.

Dve stozZiarové trafostanice — TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zrudené a
nahradené kioskovou trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s
trafostanicou distribu¢ného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN
napojeni terajSi odberatelia.

RieSenie obsahuje aj navrh zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzdu$nych na kablové
v zaujmovom uzemi Chlebnice.

Potrubie splaskovej kanalizacie DN200 bude vedené v navrhovanych komunikaciach.
Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu DN1000 pred vstupom do
arealu COV. Ako material sa pouziju rary PVC hrdlové DN200 — na trase bud( osadené
typové prefabrikované revizne Sachty.




- Dazdova kanalizacia DN200, ktora bude vedena subezne s navrhovanymi objektami.
Dazdové vody z parkovisk sa precistia v prefabrikovanych odlu€ovacoch ropnych latok
(s docistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa pouziju rury PVC hrdlové DN200 — na
trase budu osadené typové prefabrikované revizne Sachty.

- Dazdové vody budu vypustané prostrednictvom vsakov a cez dva vyustne objekty do
prifahlého Surskeho kanala. Pri navrhu dal$ich stupfiov dokumentacie je potrebné
uplatnit princip vypustania len takého mnozstva véd do Surskeho kandla, aké by
prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou. Dalej je potrebné zadrzat nadlimitny
odtok dazdovych véd vo vlastnom uzemi formou reten¢nych zariadeni dimenzovanych
na navrhovu zrazku s periodicitou p=0,05 (20 ro¢na zrazka).

- Charakteristické hydrologické Udaje recipientu dazdovych véd Surskeho kanala
v sucasnosti su: v dizke 9,08 km preteka okresom Pezinok od km 6,75 do km 15,830,
v celom Useku komplet upraveny.

- Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO 6/40
a Nabreznej promenade a tak bude zokruhované okolo celého zaujmového Gzemia.
Napojenie sa zrealizuje na jestvujici verejny vodovod DN200 pri Stirovej ulici. Ako
material s navrhnuté rury HDPE, opatrené v celom rozsahu vyhladavacim vodi¢om.

- Plynovodné potrubie D110 bude vedené subeZne s vodovodom pozdiz celého
navrhovaného Uzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa zrealizuje
na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Starovej ulici. Ako material s navrhnuté
rary HDPE.

- Trasy telekomunika¢nych vedeni budu viazané na verejné dopravné koridory miestnych
obsluznych komunikacii.

Sucastou rieSenia uzemia z hladiska zasobovania plynom su aj tieto navrhy:
- Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po celej
dizke zoény Chlebnice tak, aby jeho bezpeénostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice.
- Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova Pezinska.

Z hladiska dopravného planovania navrh reSpektuje zakon & 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (,cestny zakon®) a Sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v stulade s STN
73 6110, zmena 1.

Navrh reSpektuje dopravné siete a zariadenia alokované v trasach multimodalnych koridorov
(hlavna siet TEN-T) a to multimodalny koridor &. V.a. Bratislava — Zilina — PreSov/KoSice —
Zahor/Cierna nad Tisou — Ukrajina, M120: Bratislava — Zilina — Cadca — Zwardon — Varsava —
Gdansk, modernizovana na rychlost 160-200 km/h.

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni su stanovené zakonom €. 610/2003 Z.z. Navrh
reSpektuje STN 73 6005 pre priestorovu Upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia
zaroven respektuje ochranné pasma vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona C.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho
vykonavajucich predpisov aj ochranné pasma energetickych zariadeni v zmysle zakona €.
656/2004 Z.z. 0 energetike v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov.

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova

20

e. Zasady a regulativy na zachovanie kultdrnohistorickych hodndt, na
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane pléch
zelene

Requlativy na zachovanie kultlirnohistorickych hodnot

Podmienky ¢innosti v Ochrannom pasme mestskej pamiatkovej rezervacie (OP MPR) Svaty
Jur smeruju k ochrane hodndt a existujucich kvalit vymedzeného Uzemia, Kk zvyrazneniu
a doplneniu hodndt, ktoré sa viazu na rezervaciu. Preto sa urCuje, Ze:

- vSetky Cinnosti suvisiace s vystavbou, dostavbami, prestavbami, na ktoré sa vztahuje
stavebny zé&kon a jeho nadvazujice pravne Upravy podliehaju odbornému vyjadreniu
a odsuhlaseniu odbornej organizacie pamiatkovej starostlivosti, ktorou je t.C.
(Pamiatkovy Ustav Bratislava) Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava,

- pri vystavbe, dostavbe a prestavbe vo vymedzenom uUzemi sa musi reSpektovat
historicka a zachovana uli¢na siet’ s ulicnymi Ciarami,

- novSiu urbanisticku Strukturu v ramci rozSireného intravilanu, ktora sice nevykazuje
vyraznejSie pamiatkové hodnoty, ale v zaujme ochrany pamiatkovej rezervacie bude
tvorit jej ochranné pasmo, upravovat a obnovovat tak, aby podporovala snahu
0 zachovanie charakteristickej zastavby a to ako v pésobeni jej krajinného zazemia, tak
I v prejave vonkajSieho a vnutorného obrazu sidla,

- zachovavat kvalitné dialkové pohlady na rezervaciu a priehlady do interierov zastavby
rezervacie, predovSetkym v exponovanych pohladovych kuzefoch, pohlady z hlavnych
pristupovych ciest do rezervacie, najma smerom od Bratislavy, z dialnicného
a zelezni¢ného tahu,

- zachovavat aregenerovat existujucu zastavbu a historickl architektiru dotvarajlcu
mestské prostredie pri reSpektovani zasady polyfunkcie prostredia: kombinacia
obchodno-obsluznej, spoloCenskej a obytnej funkcie,

- na uzemi ochranného pasma zamedzit zhorSovaniu zivotného prostredia, pri vystavbe
vylucit’ prevadzky, ktoré maju nadmerné priestorové poziadavky a znecistuju okolie,

- novu vystavbu realizovat len s reSpektovanim hmotovo-priestorovej skladby
a vySkového zénovania pri uplatneni a sprisneni architektonickych a vytvarnych kritérii,

- zabezpeclenie ochrany a primarnej udrzby verejnej zelene, zahrad a cintorina,

- kultdrnu  krajinu tvoriacu bezprostredné okolie urbanistickej Struktury s cielom
zachovania, resp. prinavratenia historickej Struktury vyuZitia zeme reprezentovanej
pdvodnymi vinicami, kamennymi murmi a terasami, historickou cestnou sietou medzi
vinicami, ako i diverznymi krajinnymi Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové
porasty, liky avodné plochy v Suri, prirodzené korytad potokov/ v ramci krajinného
spolupbsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit v maximalnej moznej miere,

-z hladiska funk&ného vyuzitia je nutné zachovavat tradi¢né vyuzitie pre obytno-kultarno-
spoloensku funkciu, ako plnohodnotného mesteCka s vyraznym zazemim na
polnohospodarstvo — vinohradnictvo so zvySenym podielom sluzieb a primestsku
rekreaciu pre Bratislavu /pohostinské a ubytovacie sluzby/ so sietou malej vyroby
a sluzieb, ako aj vyuzitie pre cestovny ruch /vinarnicky, kratke turistické trasy cez Malé
Karpaty a pod./.

Dalej v zmysle OP MPR Svaty Jur je nevyhnutné dodrziavat podmienky uréené v Zasadach
pamiatkovej starostlivosti o pamiatkovl rezervaciu Svaty Jur, vypracované Pamiatkovym




tradom Bratislava v roku 1989 s ciefom ochranovat Génia loci hodnotnej historickej Struktury,
veduty, panoramy a siluety mesta Svaty Jur.

Reqgulativy, na ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, na ochranu prirody a tvorbu
krajiny, na vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability vratane ploch zelene

a. Uzemna ochrana
V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov
plati v celom rieSenom uzemi prvy stupen ochrany.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov sa

v SirSom okoli navrhovanej lokality nachadza chranené tzemie:

— Prirodna rezervacia Sur - vyhlasena v roku 1952, naposledy novelizovana Vyhlagkou
Krajského uradu ZP v Bratislave &. 1/2009 z 25. maja 2009, ktorou sa vyhlasuje prirodna
rezervacia Sur a jej ochranné pasmo. PR je vyhldsena z dévodu ochrany biotopov
europskeho a narodného vyznamu, najma pévodnych spoloCenstiev slatinného jelSového
lesa a vifbovo-topofového nizinného luzného lesa, dubovo-brestovo-jasefnového nizinného
luzného lesa, vnutrozemskych slanisk a slanych Iuk, ako aj mokradnych a lu¢nych
spoloCenstiev po obvode jelSového lesa s vyskytom vzacnych a ohrozenych druhov rastlin
a zivocCichov europskeho a narodného vyznamu. PR ma vymeru 654,96 ha a jej ochranné
pasmo 144,73 ha. Prirodna rezervacia sa podfa povahy prirodnych hodnét ¢leni na zénu A,
v ktorej plati 5. stupen ochrany a zénu B, v ktorej plati 4. stupen ochrany. Ochranné pasmo
je vyhlasené podla § 17 ods. 3 zakona €. 543/2002 Z. z. a plati v iom 3. stupefi ochrany.

b. NATURA 2000

V ramci sustavy chranenych Uzemi NATURA 2000 sa v_SirSom okoli navrhovanej lokality

nachadza:

— SKUEV0279 Sur - Gzemie eurépskeho vyznamu o rozlohe 433,71 ha, vyhlasené z dévodu
ochrany vysokokmenného barinato-slatinného jelSového lesa, po ktorého obvode sa
nachadzaju zvySky mokrych a raselinnych Iuk.

c. Mokrade

Mokrade su chranené podfa zakona &. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako
vyznamny Krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurdpskeho
vyznamu maju osobitnd ochranu — vyhlasuju sa ako Uzemia eurépskeho vyznamu.

Z medzinarodného hladiska su mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o
vtdkoch chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému
Slovenska republika pristapila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. 0. Svaty
Jur nachadza mokrad’ medzinarodného vyznamu Sar.

d. Uzemny systém ekologickej stability
Prvky Regionalneho uUzemného systému ekologickej stability suU spracované v zmysle
Regionalneho Uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol.,
1993) resp. v zmysle UPN VUC Bratislavského kraja v zneni zmien a dopinkov a UPN-M Svéty
Jur (2004). V zmysle tychto dokumentov sa v_dotyku navrhovanej lokality nachadzaju
nasledovné prvky izemného systému ekologickej stability:
— Nadregionalne biocentrum Suir,
— Regionalny biokoridor Sursky kanal.
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f.  Zasady aregulativy na starostlivost’ o zivotné prostredie

Z navrhu rieSenia zaujmovej lokality nevyplyvaju ziadne zavazné vplyvy na prvky
ochrany prirody a krajiny. Lokalita navrhovana na zmenu funkéného vyuzitia sa
nachadza mimo samotnych chranenych Gzemi. V SirSom okoli navrhovanej lokality sa
nachadza PR Sur, ktora je zaroven aj Ramsarskou lokalitou a Uzemim eurépskeho vyznamu.
V dotyku s navrhovanou lokalitou su situované prvky regionalneho Uzemného systému
ekologickej stability NRBc Sur a RBk Sursky kanal. Stgastou navrhu rieSenia su plochy
ekostabilizaénej zelene, ktora je navrhnuta:

- pozdiz Surskeho kanala,

- medzi jednotlivymi zariadeniami vybavenosti, tvoriace sektory Gzemia.
Takto navrhnuta zelen vytvori funkény systém a zaroven pufraénu zénu medzi hodnotnym
prirodnym Gzemim a zastavanym Uzemim mesta. Realizaciou navrhnutych opatreni a vysadby
ekostabilizaCnej zelene dbjde k ozeleneniu scenérie a upravy Struktury v sucasnosti
nevyuzivaného uzemia.

g. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zmeny a Doplnky uzemného planu mesta Svaty Jur - 01/2012 — Chlebnice navrhuju rozSirit
zastavané Uzemie mesta Svaty Jur o uzemie nachadzajuce sa na pozemku parc. C.: 4846/2
a 4846/10.

h. Vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych U(zemi podla

osobitnych predpisov

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéaty Jur - 01/2012 — Chlebnice nenavrhuju
vymedzenie novych ochrannych pasiem a chranenych Uzemi. Ochranné a bezpecnostné
pasma verejnej dopravnej a technickej infrastruktury su stanovené prislusnymi pravnymi
predpismi a pri hovonavrhovanych zariadeniach verejnej dopravnej a technickej budd z nich
prevzaté.

I Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a
scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti krajiny

Plochy na verejnoprospesné stavby su znazornené a vymedzené v schéme zavaznych Casti
rieSenia a verejnoprospesSnych stavieb, ktora je grafickou Castou tychto Zmien a Doplnkov
Uzemného planu mesta Svaty Jur - 01/2012 — Chlebnice. Plochy pre verejnoprospesné stavby
su definované zoznamom verejnoprospesnych stavieb podla pism. k) tohto ¢lanku.




B Ur€éenie na ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny
plan zény

Zmeny a Doplnky tzemného planu mesta Svaty Jur - 01/2012 — Chlebnice neurcuju Uzemie,
na ktoré je potrebné obstarat a schvalit uzemny plan zény.

k. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Zmeny a Doplnky Gzemného planu mesta Svaty Jur - 01/2012 — Chlebnice navrhuju
nasledujuce verejnoprospesné stavby:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Futbalovy Stadion s kapacitou do 2000 miest a s hracou plochou 100x64 m,

ViacucCelova spoloCenska a Sportova hala pre salové Sporty: basketbal, hadzana,
volejbal a tenis s kapacitou v pripade konania spolo¢enského podujatia do 1000
0s06b.

Objekt pre plavecké discipliny s kapacitou do 200 osbb a s plochou bazénu

50x25 m.
Tenisovy areal.

Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do 300 os6b s hracou

plochou 60x30 m.
Miestna obsluzna komunikacia (MO) 6/40 s jednostrannym chodnikom Sirky min.

2 _m, prechadzajuca pri telese ZelezniCnej trate a mimouroviiovo krizujuca
Zelezni¢nu trat v severovychodnej Casti rieSenej zény Chlebnice. Jedna sa
0 komunikaciu v pokracovani komunikacie Kupelné, vdaka ¢omu bude pri
Zelezni¢nej trati vytvoreny koridor pre dynamicku dopravu. RieSena verejna
komunikacia je navrhnuta od krizovatky ulic Kupelné a Pri Cisticke odpadovych
vdd a prostrednictvom mimouroviiovych krizovani s tratou ZSR je napojena na
mestské komunikacie na ul. SNP a na ul. Nova Pezinska.

MO 7/40, s jednostrannym chodnikom Sirky min. 2 m, prechadzajuca od

krizovatky s navrhovanou MO 6/40 pri trati ZSR az po Sursky kanal, kde je
rieSené vyhladové premostenie, pre napojenia na pripravovanu prelozku cesty
[1/502. Navrhovanad MO 7/40 bude vo vyhlade v mieste premostenia rozSirena
o cyklochodnik a potom celkova Sirka chodnika bude 5 m.

Rekonstrukcia podjazdu pod tratou, drahou ZSR na ul. Kupelné v stlade s STN

73 6110. PriCom je potrebné rozsirit a zvysit' jeho prejazdnu svetlu Sirku a vysku.
Nadjazd, alebo iné mimouroviiové  krizovanie _ trate, drahy ZSR,

v severovychodnej Casti rieSenej zony Chlebnice, pre komunikaciu MO 6/40
s dvojstrannym chodnikom S8irky 2m. Vdaka tomuto rieSeniu dojde
k zaokruhovaniu dopravného pristupu do zoény Chlebnice. Zaokruhovanie
miestnych  komunikacii spoCiva vich v  napojeni prostrednictvom
mimouroviiového krizovania s tratou ZSR na ul. SNP adalej na ul. Nova
Pezinska. Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre tieto stavby su:

- Re$pektovat pripravovanu liniovi stavbu ZSR Implementacia GSM-R do
siete ZSR Usek Bratislava-Zilina -Cadca-$tatna hranica SR/CR.

- Podjazdnu vysku pri vystavbe cestnych nadjazdov nad Zeleznicou rieSit
v dalSich stuprfioch projektovej dokumentacie minimalne 7 m nad uroviou
korlaji.
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10)Nabrezny promenadovy peSi a cyklisticky chodnik s minimalnou Sirkou 7 m,

prechadzajuci od ulice Kupelné pri brehu Surskeho kanala ajeho pritoku.
Chodnik je navrhnuty na korune hradze a uroviiovo krizuje novonavrhovanu
komunikaciu MO 7/40. Nosnost’ nabreznej promenady budé zvySena pre prejazd
mechanizmov SVP, $.p. spravujuceho pobrezné pozemky vodnych tokov.

11)Novéa kioskové trafostanica 22/0,42 kV bude osadena jednym transformatorom

630 kVA, bude zapojena do jestvujucej VN linky €. 1015. Novonavrhované
rozvody NN ztejto trafostanice budi k&blovo, napojené aj jestv. distribu¢né
rozvody NN, v su€asnosti napajané z TS 0029-012.

12)Nova kioskova trafostanica napojena z linky 1015. Dve stoZiarove trafostanice —

TS 0029 — 007 a TS 0029 — 012 — budu zruSené a nahradené kioskovou
trafostanicou napojenou z linky 1015 a zokruhovanou s trafostanicou
distribu¢ného charakteru. Z trafostanice budu kablovymi vyvodmi NN napojeni
terajSi odberatelia.

Podmienky stanovené Zeleznicami SR pre umiestnenie ich novej kioskovej
trafostanice su:

- umiestnit novu kioskovu trafostanicu na strane zastavaného uzemia mesta v
rozsahu Zkm 13,55-13,600 vlavo v smere staniCenia, v blizkosti byvalej
stani¢nej budovy Zelezni€nej zastavky a suCasne v blizkosti existujucej NN
rozvodne ZSR s vykonom 100 kvA.

13)Zmeny vedenia liniek VN a NN zo vzdu$nych na kablové v zaujmovom Uzemi

Chlebnice.

14)Potrubie spladkovej kanalizadcie DN200 bude vedené v navrhovanych

komunikaciach. Napojenie je navrhnuté na jestvujucu splaskovu kanalizaciu
DN1000, na hlavnu stoku pred vstupom do arealu COV. Ako material sa pouziju
rary PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované revizne
Sachty.

15)Dazdova kanalizacia DN200, ktora bude vedena subezne s navrhovanymi

objektami. Dazdové vody =z parkovisk sa precistia v prefabrikovanych
odlucovacoch ropnych latok (s docistenim na 0,1 mg Nel/1). Ako material sa
pouziju rury PVC hrdlové DN200 — na trase budu osadené typové prefabrikované
revizne Sachty. Dazdové vody budu vypustané cez dva vyustne objekty do
prifahlého Surskeho kanala. Pri navrhu dal$ich stupriov dokumentacie je
potrebné uplatnit princip vypustania len takého mnozstva vod do Surskeho
kanala, aké by prirodzene odtieklo z pléch pred ich zastavbou. Dalej je potrebné
zadrzat’ nadlimitny odtok dazd'ovych véd vo vlastnom uzemi formou retenénych
zariadeni dimenzovanych na navrhovu zrazku s periodicitou p=0,05 (20 ro¢na
zrazka). Vo vztahu k okolitym vodnym tokom je potrebné reSpektovat ich
ochranné pasma:

a. OP vodného toku Surskeho kanala tvori pobrezny pozemok vo
vzdialenosti 10 m od navodnej hrany ochrannej hradze, pripradné
stavebné zamery zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné
navrhovat len so suhlasom SVP, $.p.,

b. OP vodného toku Staromlynského potoka ako ramena Jurskeho potoka
tvori pobrezny pozemok vo vzdialenosti 5 m od brehovej Ciary, pripradné
stavebné zamery zasahujuce do pobrezného pozemku je mozné
navrhovat len so suhlasom SVP, $.p.,




16)Vodovodné potrubie DN150 bude vedené v navrhovanych komunikaciach MO
6/40, MO 7/40 a Nabreznej promenade a tak bude zokruhované okolo celého
zaujmového Uzemia. Napojenie sa zrealizuje na jestvujuci verejny vodovod
DN200 pri Starovej ulici. Ako material st navrhnuté rary HDPE, opatrené v celom
rozsahu vyhladavacim vodicom.

17)Plynovodné potrubie D110 bude vedené subeZne s vodovodom pozdiZ celého
navrhovaného Gzemia v navrhovanych komunikaciach MO 6/40. Napojenie sa
zrealizuje na jestvujuci verejny STL plynovod DN200 pri Starovej ulici. Ako
material su navrhnuté rury HDPE.

18)Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov za Sursky kanal po
celej dizke zony Chlebnice tak, aby jeho bezpeénostné pasmo nebolo v kolizii
s navrhovanymi objektmi zény Chlebnice.

19)Prelozka VTL plynovodného potrubia DN 150, tlak 25 barov pri ulici Nova
Pezinska.

l. Schéma zavaznych €asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma zavaznej Casti Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur - 01/2012 —
Chlebnice je graficky znazornena vo vykrese €. 7, obsahuje zavazné regulativy a zoznam
verejnoprospesnych  stavieb podfa predchadzajucich bodov aurCuje plochy na
verejnoprospesné stavby.

Uzemie, podla Zmien a Doplnkov Gzemného planu mesta Svéty Jur - 01/2012 — Chlebnice, sa
deli na 5 sektorov, z ktorych kazdy je nositelom inych zavaznych regulativov priestorového
usporiadania atiez su definované funkéné vyuzZitia pre jednotlivé sektory. Navrh a funkéné
uréenie sektorov su optimalizované vo vztahu klimitom Uzemia ajeho prevadzkovym
suvislostiam. Zavazné requlativy podla vyS8Sie uvedenych predchadzajucich bodov tejto
zavaznej Casti su pre jednotlivé sektory podrobne zavazne regulované nasledujucim

spésobom:

|.Sektor — Uzlovy priestor

Uzlovy priestor tvori prvy sektor pri ZelezniCnej zastavke Svaty Jur, obsahuje prioritne
potrebnu:

- Viacucelova spolocensku a Sportova halu pre salové Sporty: basketbal, hadzana,
volejbal a tenis s kapacitou v pripade konania spolo¢enského podujatia do 1000 oséb.

Okrem tejto haly méze sektor obsahovat:

- klubovne zaujmovych a spoloenskych organizacii,
- hotel, reStauracie, kaviarne.

Uzlovy priestor obsahuje aj plochy statickej dopravy.
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Pre 1. Sektor — Uzlovy priestor su stanovené nasledujlice zavazné regulativy_priestorového
usporiadania:

Il. Sektor — Futbalovy Stadién

Sektor Futbalovy Stadidon tvori druhy sektor v smere od ZelezniCnej zastavky Svaty Jur,
obsahuje prioritne potrebny:

- Futbalovy stadién s kapacitou do 2000 miest a s hracou plochou 100x64 m.
Okrem Futbalového Stadibna moze sektor obsahovat'
- klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii.

Sektor Futbalovy Stadion obsahuje aj plochy u€elovo viazanej statickej dopravy.

Pre 2. Sektor — Futbalovy Stadidén su stanovené nasledujuce zavazné regulativy_priestorového
usporiadania:

. Sektor — Hokejova hala

Sektor Hokejova hala tvori treti sektor v smere od Zelezni¢nej zastavky Svaty Jur, obsahuje
sekundéarne potrebny:

- Objekt pre krytu hokejovu ladovu plochu s kapacitou do 300 osdb s hracou plochou
60x30 m.

Okrem Objektu pre krytu hokejovu ladovu plochu méze sektor obsahovat'’

- klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
- ihriska pre deti, pre dospelych,

- telocvicne, sauny,

- ihriska maloplosné,

- reStauracie, kaviarne.




Sektor Hokejova hala obsahuje aj plochy statickej dopravy.

Pre 3. Sektor — Hokejova hala su stanovené nasledujuce zavazné regulativy_priestorového

usporiadania:

V. Sektor — Plavaren

Sektor Plavaren tvori Stvrty sektor v smere od Zelezni¢nej zastavky Svaty Jur, obsahuje
sekundarne potrebny:

- Objekt pre plavecké discipliny s kapacitou do 200 0s6b a s plochou bazénu 50x25 m.
Okrem Objektu pre plaveckeé discipliny mbze sektor obsahovat’
- klubovne zaujmovych a spoloenskych organizacii,
- ihriska pre deti, pre dospelych,
- telocvi¢ne, sauny,
- ihriska maloplosné,
- reStauracie, kaviarne.

Sektor Plavaren obsahuje aj plochy statickej dopravy.

Pre 4. Sektor — Plavarenn su stanovené nasledujuce zavazné regulativy_priestorového

usporiadania:

Maximalna podlaznost’..................coo o 3 nadzemné podlazia
Maximalna absolutna vyska objektov vo vztahu k rastlému terénu:.................cc...... 12m
V. Sektor — Tenisovy aredl

Sektor Tenisovy areal tvori posledny piaty sektor v smere od Zelezni¢nej zastavky Svaty Jur,
obsahuje sekundéarne potrebné:

- Tenisovy areal.

Okrem tenisovej haly a tenisovych kurtov méze sektor obsahovat
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- klubovne zaujmovych a spolo¢enskych organizacii,
- ihrisk& pre deti, pre dospelych,

- ihriska maloplosné,

- reStauracie, kaviarne.

Sektor Tenisovy areal obsahuje aj plochy statickej dopravy.

Pre 5. Sektor — Tenisovy aredl su stanovené nasledujlce zavazné regulativy_priestorového
usporiadania:

Ostatné &asti Zaviznej éasti Uzemného planu mesta Svity Jur schvaleného v r. 2004
v zneni Zmien a Doplnkov z februara 2007 (oznacenie ZaD ¢. 1 UPN), z 1 jala 2009
(oznacenie UPN ZaD ¢.1/2009) a novembra 2010 (oznacenie UPN ZaD ¢.2/2009) ostavaju

v platnosti.

23. Doplnujuce udaje

Zoznam dotknutych organov, organizéacii a 0séb verejného prerokovania

1. Mestské zastupitelstvo mesta Svaty Jur,
2. Slovak Telekom, a.s., KaradziCova 10, 825 13 Bratislava 2,
3. Obvodny urad Zivotného prostredia v Pezinku, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok,

- §tatna sprava ochrany prirody,

- §tatna vodnej sprava,

- §tatna sprava ochrany ovzdusia,

- §tatna sprava odpadového hospodarstva,
Obvodny pozemkovy Grad Senec, pobo¢ka Pezinok, M.R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok,
Obvodny Urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikacie, Pezinok, Radni¢né nam. 1,

902 01 Pezinok,
6. Obvodny Grad Pezinok, odbor krizového riadenia, M. R. Stefanika 10, 902 01 Pezinok,
7. Regiondlny Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. SR, so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.0.BOX 26,
8. Okresné riaditelstvo PZ Pezinok ODI, Senkvicka cesta 14, 902 01 Pezinok,
9. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01 Pezinok,
10. Urad Bratislavského samospravneho kraja,
Sabinovska ul.16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25,
— Odbor regionalneho rozvoja a tzemného planovania,
— Odbor dopravy,

11. Zapadoslovenskéa energetika - distribucia, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1,
12. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29,
13. SPP - distriblcia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava 2,
14. Slovensky pozemkovy fond Bratislava, Trencianska 55, 821 09 Bratislava,
15. UPC Broadband Slovakia, s.r.o., Lamacéska 3,P.0.BOX 69, 845 69 Bratislava 45,
16. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova ul. 17, 811 04 Bratislava 1,
17. Slovenska sprava ciest, Mileticova 19, P.0.BOX 19, 826 19 Bratislava,

ok




18.
19.
20.
21.

Slov. zvéz telesne postihnutych, Sevéenkova ul. 19, 851 01 Bratislava 5,

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska ul. 1, 842 50 Bratislava 4,
Regionalne cesty, Cucoriedkova ul. 6, 827 12 Bratislava 2,

Krajsky urad pre cestnu dopravu a pozemné komunikécie v Bratislave,

22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
20.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

Vajnorska ul. 98/D, 831 03 Bratislava 3,
Slov. vodohospodarsky podnik §.p. OZ Povodie Dunaja, Karloveska 2, 842 17 Bratislava 4,
ZSR GR - odb. stratégie, Klemensova ul. 8, 813 61 Bratislava 1,
Letecky urad SR, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava 2,
Urad pre regulaciu Zelezni¢nej dopravy, MiletiCova ul. 19, 820 05 Bratislava 2,
SITEL, s.r.o., Kop&ianska 20/C, 851 01 Bratislava 5,
GTS Slovakia, a.s., Aupark Tower, Einsteinova 24, 851 01 Bratislava,
Memorex Telex communications SK, Haanova ul. 12, 851 04 Bratislava 5,
Orange Slovensko, a.s., Prievozska 6/A, 821 09 Bratislava 2,
Transpetrol, a.s, Sumavska ul. 38, 821 08 Bratislava 2,
Telekom servis, s.r.o., Vajnorska 137, 831 04 Bratislava 3,
QUADIA, a.s., Tolstého ul. 9, 811 06 Bratislava 1,
TELEMONT Slovensko, s.r.o., Trnavska 102, P.O.BOX 88, 820 09 Bratislava 29,
SWAN, a.s., Borska ul. 6, 841 04 Bratislava 4,
Slovenska elektrizatna prenosova sustava, a.s., Mlynské nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26,
Krajsky urad, Staromestska 6, 814 40 Bratislava,

37.
38.
39.

Regionalna veterinarna a potravinova sprava v Senci, Svatoplukova 50, 903 01 Senec,
Bratislava hlavné mesto SR, Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1,
Krajsky stavebny urad, Lamadska 8, 845 14, Bratislava,

40.

Krajsky pozemkovy Urad v Bratislave, Trencianska 55, 821 09 Bratislava,

41.
42.

43
44,

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47, Bratislava,
Ministerstvo dopravy vystavby a regionalneho rozvoja SR,
Namestie slobody &. 6 P.O.BOX 100, 810 05 Bratislava,
Ministerstvo ZP SR, Nam. L. Stura 1, 812 35 Bratislava,
Krajsky urad Zivotného prostredia, Karloveska 2, 842 19, Bratislava,

45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54,
. Sprava CHKO Malé Karpaty, Sturova 115, 900 01 Modra,
56.
57.

55

Obec Chorvatsky Grob, Namestie Josipa Andri¢a 17, 900 25 Chorvatsky Grob,

Obec Slovensky Grob, Hlavna 132, 900 26, Slovensky Grob,

Obec Ivanka pri Dunaiji, Stefanikova 12, 900 28, lvanka pri Dunaji,

Mesto Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok,

Obec Borinka, DIhéd 110, 900 32 Borinka,

Obec Lozorno, Hlavna 1, 900 55 Lozorno,

Obec Limbach, SNP 55, 900 91 Limbach,

Mestska Cast Bratislava — Vajnory, Rofnicka 109, 831 07 Bratislava,

Mestska Cast’ Bratislava — Ra¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava,

Mestska Cast Bratislava — Zahorska Bystrica, Namestie Rodiny 1, 843 57 Bratislava 48,

Néarodné dialniéna spolognost, a. s., Mlynské nivy 46, 821 09 Bratislava 2,
Krajsky lesny Urad, Pekna cesta 19, 831 52 Bratislava,

58.
59.

Hydromelioracie $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava, }
Slov. vodohospodarsky podnik §.p., zavod vnatornych véd, 931 01 Samorin.
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24. Dokladova €ast’, ktora sa po skon€eni prerokovania navrhu prilozi
k dokumentacii o prerokavani

Vwhodnotenie pripomienok, stanovisk a navrhov k ozndmeniu o zacati obstaravania

Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Svéty Jur Chlebnice

—  staré banské diela

v katastralnom Gzemi mesta eviduje:

— skladky odpadov (mapa v mierke 1:50 000 je
prilohou vyjadrenia)

v katastralnom Uzemi mesta:

— nie je urCené prieskumné Uzemie pre vyhradeny
nerast

—  nema zaregistrované zosuvy

Subjekt Vyjadrenie |Stanovisko Vyjadrenie
Cislo zo
dna
Statny €.231- oznamuje:
geologicky 1981/3665/2 | v katastralnom Gzemi mesta neeviduje:
Ustav Dionyza |011 — objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana|zavazné oznamenie pre rieSenie
Stura Bratislava | zo dia lozisk nerastnych surovin ZaD
23.11.2011

zavazné oznamenie pre rieSenie
ZaD

zavazné oznamenie pre rieSenie
ZaD

zavazné oznamenie pre rieSenie
ZaD
zavazné oznnamenie pre rieSenie
ZaD

Letecky arad
SR, Letisko M.
R. Stefanika
Bratislava

6.14350/313
-3528/2011
zo dna
15.12.2011

nema na predmetné uzemie ziadne poziadavky

upozoriuje:

je nutné v zmysle §30 leteckého zakona prerokovat

nasledujlce stavby:

— stavby a zariadenia vysoké 100 m aviac nad
terénom (830 ods. 1 pismeno a)

— stavby azariadenia vysoké 30m aviac
umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vyCnievaju 100 m a viac nad
okolitd krajinu (830 ods.1 pismeno b)

— zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych
palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmd zariadenia priemyselnych
podnikov, vedenia VVN 110 kv aviac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (630
odst.1 pismeno c)

zavazna informacia pri
spracovani predmetnej ZaD

zavazna informacia pri rieSeni
predmetnej ZaD pri vSetkych
uvedenych stavbach a zariade-
niach

— zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma
zariadenia na generovanie alebo zosilfovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla
a silné svetelné zdroje )§30 ods. 1 pismeno d)

Urad pre
regulaciu
zeleznicnej
dopravy
Bratislava,
sekcia
Specialneho
stavebného
Uradu

¢.6473/2011
-S4/J-Si

zo dna
12.12.2011

oznamuje:

—  podla zakona 513/2009 Z.z. o drahach je hranica
ochranného pasma drahy (OPD) pre :

—  zelezni€nu drahu 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajSej hranice
obvodu drahy, pricom obvod drahy (OD) je 3
metre od vonkajSieho okraja telesa Zelezni¢nej
drahy a stavieb, konstrukcii a pevnych zariadeni,
ktoré su sucastou, ak ide o Zelezni¢nl drahu

pozaduje 3

— prejednat so ZSR realizaciu planovanych
stavieb, ktorymi by priSlo k zasahu do OPD alebo
oD

— predliozit ZSR aURZD dalsie
dokumentécie na posudenie

stupne

zavazné oznamenie pri
spracovani predmetnych ZaD

pri spracovani ZaD zavazna
poziadavka

poziadavka sa tyka dalSich
stupfiov  spracovania, je nad
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ramec ZaD
Slovenska ¢.PS/2011/0 |nem& pripomienky zavazna informécia pri
elektrizatna 17604 spracovani predmetnych ZaD
a prenosova zo dna
sUstava, a.s. 12.12.2011
Slovenska €.4670/2012 | ziada:
sprava ciest /3130/788 |- dopravne napojit' lokalitu Chlebnice na existujuci | zavazna poziadavka pri
zo dia dopravny systém alebo navrhnut siet miestnych | spracovani predmetnej ZaD
04.01.2012 obsluznych komunikaciia rieSit v stlade s STN
je potrebné v grafickej ¢asti UPD:
— vyznaCit  areSpektovat  existujuce  trasy|vSetky poziadavky tykajuce sa
miestnych komunikacii spracovania grafickej Casti
predmetnych ZaD su zavazné
— navrhnat  Sirkové usporiadanie  miestnych
komunikacii v stlade s STN 73 6110
— navrhnat umiestnenie zastavok hromadnej
dopravy a vyznacit ich pesiu dostupnost’
— navrhnut cyklistické a peSie trasy a vyznadit ich
v SirSich vztahoch k prifahlému uUzemiu rieSit
a navrhnut ich Sirkové usporiadanie v zmysle
STN 73 6110
— vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle
STN 73 6110
je potrebné
— Zmeny adoplnky odsuhlasit s prisluSnym | zavazna poziadavka pri
odborom dopravy VUC Bratislavského kraja spracovani predmetnej ZaD
Krajsky ¢.A/2011/25 |suhlasi s obstaranim Zmien a doplnkov
stavebny Urad, |86/BLM s pripomienkami. pripomienka nie je predmetom
Bratislava zo dna — vyzaduje pred zaCatim spracovavania |rieSenia ZaD, bude sa rieSit
9.1.2012 predmetnych Zmien a dolpinkov uloZenie | v ramci MU
chybajucej UPD (Zmeny adoplnky 2/2009).v
zmysle stavebného zakona
—  z preskimaného materialu nie je zrejma odborne | zavéazna pripomienka,
sposobild osoba na obstaranie UPD podla|obstaréavatel oznami KSU meno
stavebného zakona osoby a cislo preukazu
0 odbornej spbsobilosti na
obstarévanie UPP a UPD
Krajsky C. BA/12/11-|sUhlasi s obstaranim Zmien adoplnkov s
pamiatkovy 2/58/BAN podmienkami: zavazna pripomienka pre rieSenie
Urad, Bratislava |zo dna — reSpektovat pre lokalitu Chlebnice podmienky |ZaD v lokalite Chlebnice
10.01.2012 ¢innosti vOP MPR Svaty Jur uvedené
v rozhodnuti Obvodného Udradu v Pezinku
o vyhlaseni OP MPR Svaty Jur ¢. Sek. 36/1996
z 22.4.1996, pravoplatného od 20.5.1996
—  predlozit vSetky nasledujuce stupne predmetnej| podmienka nad ramec rieSenia
UPD predlozit KPU BA na vyjadrenie ZaD
— KSU BA urgi sposob ochrany potencidlnych | pripomienku uplatfovat pri
archeologickych nalezov na rieSenom uUzemi|dalSich stupfioch rieSenie na
vramci Uzemnych alebo stavebnych konani|lokalite Chlebnice
v zmysle ustanoveni pamiatkového zakona.
stanovisko je podkladom pre konanie mesta|stanovisko sa akceptuje aje pre
Svéty Jur vo veci obstarania predmetnej UPD vypracovanie predmetnych ZaD
zavazné
Krajsky drad ¢.ZP0O/2011/ |uvadza:
zivotného 1638-BRS |- pre dané uUzemie plati prvy stupen ochrany|zavazna informacia pre
prostredia zo dna a neposkytuje sa mu izemné ochrana vypracovanie predmetnych ZaD
v Bratislave, 9.1.2011

odbor ochrany
prirody a krajiny

— vrieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne prvky
platnej dokumentécie ochrany prirody a krajiny
(Regionalny USES okresu Bratislava-vidiek rok
1993)

zavazna informécia pre
spracovanie predmetnych ZaD

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svéty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M.

Krajsky €.29/305/20 |berie na vedomie  ozndmenie o zacati

pozemkovy 11-2012 obstaravania Zmien a doplnkov

Urad v zo dha zasiela informécie a podklady:

Bratislave 09.01.2012 |- VUPOR Bratislava poskytuje on-line informacie | zavazna informacia pri rieSeni
0 polnohospodarskych pbdach podla | predmetnych ZaD
katastralnych Gazemi

— o0 hydromelioraciach  je  potrebné rokovat'|zavazna informacia pri rieSeni
s Hydromeliora-ciami $.p., vlastnikmi | predmetnych ZaD
a uzivatefmi pody

reSpektovat’ pravne predpisy.

— zakon ¢€.220/2004 Z.z. oochrane avyuzivani|pri spracovani ZaD sa budd
polno-hospodarskej pody redpektovat uvedené pravne

—  zakon €. 219/2008 Z.z. predpisy, informacia je zavazna

— nariadenie vlady SR ¢.376/2008 Z.z.

—  vyhlaska MPSR €.508/2004 Z.z.

poziadavky:

—  zabezpetit ochranu najkvalitnejSich | poziadavka vyplyva z uvedenych
polnohospodarskych pdd v katastralnom UGzemi | pravnych predpisov, je potrebné
pred zabermi ju v ¢o najvacsej miere

reSpektovat’

— nenavrhovat urbanistické zamery na po6dach |pozZiadavka vyplyva z uvedenych
s vybudovanymi hydromelioraciami pravnych predpisov, je potrebné

ju v ¢o najvacsej miere
reSpektovat’

— sudastou navrhu UPD musi byt vyhodnotenie|zavazna poziadavka pri
dobsledkov stavebnych zamerov a inych navrhov | vypracovani ZaD
na polnohospodarskej pode

Krajsky urad ¢.A/2011/03 |nema ziadne zamery v katastralnom Uzemi Svaty | zdvazna informacia pre rieSenie
pre cestnu 875/STE Jur, v ktorom sa nenachadzaju cesty I. triedy predmetnych ZaD

dopravu zo dna

a pozemné 12.12.2011

komunikacie

Bratislava

upozoriuje:

— pri rozSireni zastavaného Uzemia musia byt|poziadavka je nad ramec rieSenia
posudené dotknuté pozemné komunikacie|ZaD, vtomto pripade sa nerieSi
(navrhované a existujice) vratane krizovatiek| UPN O ale len &ast , lokalita
v §irSom Uzemi. Ak posudenie pozemnych|Chlebnice v ramci ZaD
komunikacii nevyhovie, treba do UPN O zahrnut
aj Upravu tychto pozemnych komunikacii
v stlade s platnymi STN

Krajské €.KRHZ-BA- | stanovisko

riaditelstvo OPP- zohradnit’ pri spracovani UPN O:

hasi¢ského 1712/2011- |- zakon €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi|zavazné stanovisko pri
a zachranéarske | 001 v zneni neskorsSich predpisov spracovani predmetnej ZaD, i ked
ho zboru, zo dna — vyhlaS8ku MV SR ¢€.121/2002 Z.z. o poziarnej|sa v stanovisku uvadza
Bratislava 12.12.2011 prevenciiv zneni neskorSich predpisov spracovanie UPN O

— vyhlasku MV SR ¢€.611/2006 Z.z. o hasi¢skych
jednotkach

— vyhladku MV SR ¢&.94/2004 Z.z. ktorou sa
ustanovuju technické poziadavky na
protipoziarnu bezpe€nost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb

— vyhlasku MV SR ¢€.699/2004 Z.z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poziarov

Slovensky ¢.DP/5214/2 |uvéadza:

plynarensky 011 — vblizkosti rieSeného Uzemia prechadza VTL|zavaznad  Informécia pre
priemysel zo dna plynovod DN200, PN 2,5Mpa spracovanie predmetnych ZaD
Bratislava 20.12.2011

distribacia

Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. ¢.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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— jestvujici stav plynovodov v Uzemi poskytne
oddelenie technickej dokumenticie v dnoch
utorok a piatok od 8-12 hodin

je potrebné respektovat’

— ochranné a bezpe€nostné pasma jestvujucich
plynérenskych zariadeni v zmysle zakona
€.656/2004 Z.z. o energetike

zavazna informé&cia pre
spracovanie ZaD

zavazna informécia pri
spracovani predmetnych ZaD

kanaliza¢nu siet

navrhnut koncepciu odvadzania dazdovych vod
s maximalnym vyuzitim disponibilnej infiltracnej
schopnosti miestneho horninového prostredia.
Dazdové vody z parkovacich ploch precistit
v odlucovadi ropnych latok

zavazne reSpektovat’ 10,0 m ochranné pasmo od
vzdudnej paty ochrannej hradze Surskeho
kanala a 5,0 m pobrezny pozemok od brehov
Giary Staromlynského potoka.

neumiesthovat do vymedzeného ochranného
pasma apobrezného pozemku  vedenia
a zariadenia technickej infraStruktury, stavby
trvalého charakteru a suvislu a vzrastlu zeler
rieSit dopravny pristup vylu€éne mimo vymedzené
ochrann’pdsmo  hradze  Surskeho  kanala
a pobrezného pozemku Staromlynského potoka.
neuvazovat s dopravnym pristupom po korune
ochrannej hradze

predlozit navrh ZaD so zapracovanymi
pripomienkami na prerokovanie

Obvodny Grad | ¢.201/2505 | neuplatfiuje Ziadne pripomienky a poziadavky zavazna informacia pre

pre cestnu zo dna spracovanie predmetnych ZaD

dopravu 14.12.2011

a pozemné

komunikacie

v Pezinku

Obvodny Grad | ¢.OUZP/201 |nem& pripomienky zavazna informacia pri

zivotného 1/02079-SY vypracovani predmetnej ZaD

prostredia zo dia

v Pezinku, Gsek |14.12.2011

Statnej spravy

ochrany

ovzduSia

Obvodny Urad |€.OUZP/SE |upozoriuje:

zivotného A-2080/2011 |-~ v zmysle zakona ¢. 408/2011 Z.z., ktorym sa|upozornrnir je pri spracovani ZaD

prostredia zo dia meni adoplia zakon  &.24/2006  Z.z.|zAvazné, oznamenie

v Pezinku, Usek |15.12.2011 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie sa|o strategickom dokumente sa

posudzovania musi predlozit Oznamenie o strategickom | povinne predlozi

vplyvov na dokumente.

Zivotné

prostredie

Obvodny Grad | &.ObU-PK- |nema Ziadne pripomienky a navrhy zavazna informacia je zavazna

Pezinok, odbor |C0/2011/23 pre spracovanie predmetnych

civilnej ochrany |09-2 ZaD

a krizového zo dia

riadenia 19.12.2011

Regionélne €.1269/11/11 | ziada:

cesty Bratislava | 80/0SI — reSpektovat trasy obchvatu mesta, spracované v | zavazna poziadavka pri

a.s zo dna technickej studii ,PreloZzka cesty 11/502 Svaty Jur” | spracovani predmetnej ZaD
22.12.2011

Regionalna
veterinarna

¢.j.3239/201
1-231

nema pripomienky

zavazna informacia pri
spracovani predmetnych ZaD

a potravinovd | zo dia

sprdva Senec | 27.12.2011

T-Com, a.s. 6.43126 11 |suhlasi s predlozenou dokumentaciou
Bratislava |s pripomienkou a udava:
zo dna — vrieSenom uzemi sa nachadza | zavéazna informécia pri
29.12.2011 telekomunikacné vedenie/radiové zariadenie spracovani ZaD

pozaduje:
—  reSpektovat siete spolocnosti

vyjadrenie plati do 28.6.2012

zavazna poziadavka pri
spracovani predmetnych ZaD
zavazna informécia pri

spracovani predmetnych ZaD

Po termine sa vyjadrili:

Slovensky
vodohospodars
ky podnik $.p.

¢.923/220-
Skv/2012
zo dna
16.01.2012

uvadza:

— rieSené Uzemie sa nenachadza vinundacnom
Uzemi Surskeho kanéla av predmetnej lokalite
neboli doteraz zaznamenané povodriové situacie

nema v tejto etape zasadné namietky voci

navrhovanej zmene funkéného vyuzitia rieSeného

Uzemia

pozaduje:

— rieSit odvadzanie a likvidaciu splaskovych
odpadovych  vod vzmysle zakona ¢.
364/2004Z.Z. o vodach napojenim na verejnu

zavazna informacia pri rieSeni
predmetnych ZaD

zavazna informacia pre rieSenie
predmetnych ZaD

vSetky uvedené poziadavky su
zavazné pri rieSeni predmetnej
ZaD

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova
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25. Graficka cast’

Graficka Cast povodného uzemného planu mesta Svaty Jur obsahuje hlavné vykresy v mierke
1: 10 000. Vykres §irSich vztahov je v mierke 1 : 50 000. Vykresy grafickej Casti rieSenych
Zmien a Doplnkov tzemného planu mesta Svaty Jur - 01/2012 — Chlebnice su spracované ako
samostatné priesvitky grafickej ¢asti pdvodného tzemného planu mesta Svaty Jur a obsahuju:

¢. Nazov vykresu Mierka

1 Vykres SirSich vztahov 1: 50 000

2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného 1: 10 000
vyuzivania uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou rieSenia a
verejnoprospesnymi stavbami

3 Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia 1: 10 000

4A | Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce 1: 10 000
obsahujuci najmd navrh koncepcie rieSenia vodného
hospodarstva

4B | Vykres rieSenia verejného technického vybavenia obce 1: 10 000
obsahujuci najmd navrh koncepcie rieSenia energetiky,
telekomunikacii, informacnych sieti a ich zariadeni

5 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov 1: 10 000
Uzemného systému ekologickej stability

6 Vykres perspektivneho pouZitia polnohospodarskej pody a 1: 10 000
lesnej pbdy na nepolnohospodarske ucely

7 Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb 1. 5000

Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur 01/2012 — Chlebnice, &istopis navrhu 09/2012, autor: Ing.arch. M. Zelina, odborne spdsobila osoba podla § 2a, zak. &.: 50/1976 Zb.: Ing. T. Davidova




