MESTO SVATY JUR

Mestsky trad, Prostrednd ul. ¢. 29, 900 21 Svity Jur

C.j.: SU/4769/595/2021-Po Svaly Jur, dita 08.11.2021

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTIE

Navrhovatel' : Mesto Pezinok
Adresa: Radni¢né nam.€.7, Pezinok

Podal dfia 01.04.2021 na Mesto Svaty Jur navrh na umiestnenie stavby : ,Kompostérei Pezinok” v objektovej
skladbe : SO 001 Hrubeé terénne pravy, SO 101  Technologick4 budova, SO 101.A - Drvenie odpadu, SO
101.B - Kompostovacie boxy, SO 101.C - Biofilter, SO 102  Kompostovacia plocha, SO 103 Prevadzkovo-
sociélny kontajner, SO 104  Cesina vaha, SO 105  Oplotenie, SO 201  Miestna komunikacia, SO 202
Vniifroarealové spevnené plochy, SO 301  Vodovodna pripojka, SO 302  Areélovy rozvod vody, SO 303
PoZiarna nadrz, SO 401 Aredlovy rozvod dazdovej kanalizacie, ORL, Vsakovanie, SO 402  Areélovy rozvod
splaskovej kanalizcie, Zumpa, SO 403  Technologicka kanalizacia, SO 601 NN pripojka a arealovy rozvod
NN, SO 602 Aredlové vonkajSie osvetlenie v lokalite Panholec, na pozemkoch parcelné &islo :CKN : 28427,
284215, EKN : 1621, 1768/4, EKN: 1621, CKN 5215/1- vodovodna pripojka, EKN : 1768/4 - pripojenie na
komunikaciu 11/503 v katastralnom Gzemi Pezinok.

Mesto Svaly Jur ako prisludny stavebny Urad v zmysle § 117 z&kona €.50/1976 Zb. (stavebny zékon) v zneni
neskorSich predpisov prisludny na tzemné konanie podfa §119 ods.3 stavebného zakona, prerokoval navih
v lzemnom konani s (¢astnikmi konania a dotknutymi organmi postupom podfa §35 a 36 stavebného zakona,
postdil predloZeny navrh podla § 37 stavebného zékona a na zéklade tohto postidenia v siilade s § 46 a §47
zdkona €.71/1967Zb. v zneni neskorich predpisov (dalej len spravny poriadok) na podklade vykonaného
konania rozhodlo takto !

podia § 39 a §39% stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhl. MZP SR &. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavajl
niektore ustanovenia stavebného zakona

umiestiuje

stavbu : ,,Kompostaren Pezinok” v objektovej skladbe :
SO 001 HRUBE TERENNE UPRAVY
SO 101 TECHNOLOGICKA BUDOVA
SO 101.A - DRVENIE ODPADU
SO 101.B - KOMPOSTOVACIE BOXY
S0 101.C - BIOFILTER
S0 102 KOMPOSTOVACIA PLOCHA
S0 103 PREVADZKOVO-SOCIALNY KONTAJNER
SO 104 CESTNA VAHA
SO 105 OPLOTENIE
S0201 MIESTNA KOMUNIKACIA
80202 VNUTROAREALOVE SPEVNENE PLOCHY
S0 301 VODOVODNA PRIPOJKA
S0 302 AREALOVY ROZVOD VODY
80303 POZIARNA NADRZ
SO 401 AREALOVY ROZVOD DAZDOVEJ KANALIZACIE, ORL, VSAKOVANIE
S0 402 AREALOVY ROZVOD SPLASKOVEJ KANALIZACIE, ZUMPA



$0403 TECHNOLOGICKA KANALIZAGIA
$O601 NN PRIPOJKA A AREALOVY ROZVOD NN
SO 602 AREALOVE VONKAJSIE OSVETLENIE

na pozemkoch parceiné &islo :CKN : 2842/7, 2842/5
EKN: 1621, 1768/4
EKN: 1621, CKN 5215/1- vodovodna pripojka
EKN : 1768/4 - pripojenie na komunikaciu /503,
v katastralnom Gizemi : Pezinok

druh a G8el stavby : inZinierska stavba - priemyselna stavba

Popis stavby :

Navrh stavby rieSi zber biologicky rozloZitelnych komunélnych odpadov (BRKO), jeho dalSieho spracovania
a vyroby kompostu v lokalite nachadzajicej sa mimo zastavaného Gzemia mesta.

Uvedena stavba bude umiestnend na vy33ie citovanych pozemkoch fak, ako je to zakreslené v koordinatnej
situacii C.2 z 11/2020 a situécii na podklade KM doplnenej 09/2021.

Pre umiestnenie a projektovi pripravu stavby sa uréujd tieto podmienky :
Zakladné ploSné a objemové ukazovatele a popis objektov:
Celkova vymera pozemku p.¢.2842/7 - 51 335 m?
p.6.2842/5 - 1454 m?
Celkova vymera zastavaného pozemku kompostarne 5722 m?
Predmet navrhu je umiestneny na pozemku p.C.2842/7 vijsho vychodnej asti s priamym napojenim na
komunikaciu 11/503.
Urbanisticky obvod UO 13 -11
Funkéné vyutitie : Gzemie priemyseine] a stavebnej vyroby a skiadového hospodarstva
Urbanisticka Struktira : volna zastavba solitérov
Max.vy3ka zastavby - 15m
Koeficient zastavania - 0,30
Koeficient zelene - 0,25

S0 001 HRUBE TERENNE UPRAVY

Pred zagiatkom vystavby bude potrebné odstranit humus v mieste navrhovanych spevnenych pléch v hriibke

300 mm na predpokiadanej ploche 1563 m?,

Zemne prace zahiajl vykopy a nasypy.

80101 TECHNOLOGICKA BUDOVA

Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.&. 2842/7 k.i1.Pezinok.

Objekt je umiestneny v strede arealu a je dispozitne rozdeleny na tri asti.

Hala pre drfi¢ o rozmeroch 19 x 24 m je zo Zelezob.stien do kforych si kotvené ocelové stipy nestce ocelové
priehradove vazniky strechy o vySke + 7,78 m, streSny plaét je tvoreny trapézovym plechom, hala je otvorena,
nevykurovana.

Vyskové umiestnenie +0,00= 161,200 m n.m.

zastavana plocha 983,23 m?

uzitkova plocha 928,91 m2

obostavany priestor 5 724,4 m?

SO 102 __KOMPOSTOVACIA PLOCHA

Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.¢. 2842/7 k.4.Pezinok.

Kompostovacia plocha je Siroka 22,05 m a diha 61,00 m. Na konci a na zadiatku dozrievacej plochy je potrebna
dodatoéna manipulaéna plocha (8 x 22,05 m a 8 x 22,05 m) uréena na obréatenie sa s mechanizaciou.

Na prevzdusnenie Styroch zakladok je potrebne prevzdusiiovacie potrubie pod kaZdou z nich. Vetky vyluhy a
dazdove vody sU kanalizatne prepojene do prevzdusiiovacieho potrubia a z kompostovacej plochy sa
zhromazdujl v prisliichajlicej zbemej nadizi pre dalsie vyuzitie v technologickom procese. Sugastou tohto
stavebného objektu sl dichadla umiestnene na samostatnej Zelezobetonovej stene umiestnenej na okraji
manipulaénej plochy na severovychodnej strane arealu. Dichadla sl napojene tieZ na rozvod elektrickej energie.
S objektom priamo sivisi i podzemné zberna nadrz ( riedi objekt SO 401), do ktorej sa zbierajii vyluhy zo
zékladok a taktiez dazdove vody. Prekopavaé zarovell s tejio nadrZe pomocou Cerpadla tahé vodu na
zaviaZovanie zakladok kompostu.

Kompostovacia plocha — 1345,05 m2,




S0 103 PREVADZKOVOQ-SOCIALNY KONTAJNER

Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.&. 2842/7 k.0.Pezinok.

Bude umiesteny medzi skladkou zeleného odpadu a a skladkou drveného odpadu. Ide o typizované zariadenie
S0 socialnym zazemim.

SO 104 _CESTNA VAHA

Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.&. 2842/7 k.(.Pezinok.

Zariadenie je umiestnené za vstupnou branou do aredlu na manipulatnej ploche objekiu SO 202,

SO 105 OPLOTENIE

Cely obvod areélu bude oploteny priehfadnym pletivovym plotom do vysky 2 m.

SO 201 MIESTNA KOMUNIKACIA

Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.¢. 2842/7, 2842/5 s pripojenim na 11/503 pozemok EKN p.¢.1768/4
k.0.Pezinok.

Pristupova komunikécia je napojena na cestu 11/503 ul. Viniénianska cesta ako obojsmema funkéné zatriedenie
C3 v kategorii MOK 7,5/40 so Sirkou pruhu 3,0 ma obojstrannymi krajnicami $irky 0,75 m,

Povrchova vrstva krytu konStrukcie je navrhnuté asfaltobetén hr. 40 mm o ploche 1031,26 m2,

Celkova dizka pristupovej komunikacie do arealu je 154 m.

Napojenie na cestu [/503 bude realizované s polomermi R=6,0 m a R= 18,0 m. vyékové vedenie komunikacie je
navrhnuté tak, aby bol zabezpeceny minimalny pozdizny sklon pre odvodnenie cesty.

ZaCiatok trasy 0,0000 km 0,00017 km pokrauje juhozapadnym smerom v priamom Useku 0,17 m potom
nasleduji:

-favotogivy oblik s polomerom R1= 15m dizky 11,58m (km 0,000 17 - 0,011 75)

- priamy tisek dfzky 8,05m (km 0,011 75 - 0,019 80)

~ favotodivy oblik s polomerom R2= 12m dizky 7,50m (km 0,019 80 - 0,027 30)

- priamy Gsek dlZky 65,19m (km 0,027 30 - 0,092 49)

- lavotogivy oblik s polomerom R3= 200m dizky 26,08m (km 0,092 49 - 0,118 57}

- priamy Gsek dizky 35,43m (km 0,118 57 - 0,154 00)

Pozdizny profil je navihnuty s ohfadom na napojenie na cestu 11/503, jestvujuci terén a na zabezpedenie
plynulého odvednenia komunikacie.

- Od km 0,000 00 - 0,010 00 klesanie v 1,50% pozdiznom sklone (dl.10,00m)

- Od km 0,010 00 - 0,068 00 stipanie v 1,50% pozd|znom sklone {d1.58,00m)

- Od km 0,068 00 - 0,135 00 stipanie v 0,50% pozdiZnom sklone (d1.67,00m)

- Od km 0,135 00 - 0,154 00 stapanie v 1,00% pozdiznom sklone {d1.19,00m)

Prie€ny sklon komunikécie je jednostranny a je nasledovny:

- Od km 0,000 00 - do km 0,005 00 prie&ny sklon plynulo prechadza z pozdizneho skionu cesty 11/503

na, klorl sa pristupova komunikacia napéja na 2,50% prieény sklon.

- Od km 0,005 00 — 0,154 00 je prieny sklon konstantny 2,50%

$0202 VNUTROAREALOVE SPEVNENE PLOCHY

Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.&. 2842/7 k.i.Pezinok.

Aredl je dopravne napojeny cez pristupovi komunikaciu na cestu 11503 ul.Vininianska.

Vnitroarealové spevnene plochy sd funk&ne rozdelené na tri typy ploch: vnutroarealovi komunikéciu, skladky
drveného odpadu a skladku zeleného odpadu. VSetky plochy st asfaltobetonové, kaZda plocha je odvodnena do
uliénych vpustov,

Trasa vnltroaredlove] komunikécie vedie okolo Technologickej budovy- SO 101 anasledne medzi
technologickou budovou a kompostovacou plochou SO102.

Povrchova vrstva konstrukcia je navrhnuta asfaltobeton hr. 40 mm.

Parkovacie miesto pre zamestnanca bude umiestnené pri vrétnic, stroje buda parkovat na volnych plochach.
-asfaltové manipulagné plochy - 1280,57 m?

-asfaltové skladovacie plochy — 1455,89 m?

-8trkové plochy a plochy zelene - 561,2 m?

S0 301 VODOVODNA PRIPOJKA

Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.&. 2842/7, 5215/1 a p.§. EKN 1621 k.(0.Pezinok.

Navrhovana pripojka HDPE DN 50 PN10 d63x3,8mm, dizky 17,2 m bude vedend popod Statnu cestu /503
s napojenim sa na existujlci verejny rozvod DN110 na pozemku CKN p.6.5215/1 .

Vodomema $achta 1500x1400x1800 mm s vodomernou zostavou bude umiesinena na zadiatku vetvy
pristupovej komunikacie.
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SO 302 AREALOVY ROZVOD VODY
Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.¢. 2842/5 k.0.Pezinok.
Navrhovany pripojovaci rozvod vody je vedeny z vodomernej $achty do arealu kompostarne z HDPE DN50
d63x3,8 mm. Na areélovy rozvod je navrhovana napojit poziarnu nadrz.
SO 303 POZIARNA NADRZ
Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.¢. 2842/7 k.(0.Pezinok.
Betonovy objekt o objeme 35 m3 bude umiestneny na zadiatku objektu skladky drveného odpadu a kompostu
a bude napojeny na areélovy rozvod vody.
S0 401 AREALOVY ROZVOD DAZDOVEJ KANALIZACIE, ORL, VSAKOVANIE
Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.¢. 2842/7 k.0.Pezinok.
Dazdové odpadové vody zo strechy budl odvedené samostatnymi vetvami dazdovej kanalizicie vsakovacieho
systému. Vonkajsie dazdové odpadové potrubia budi napojené na arealovi dazdovi kanalizaciu cez lapaé
streSnych splavenin. Zrazkové vody budu zbavené negistot vo filtratnej Sachte PURECO.
Dazdove vody zo spevnenych ploch bud( odvadzané samostatnymi vetvami dazdovej kanalizacie pomocou
uliénych a liniovych Zfabov vsakovacim systémom cez odlu¢ovaé ropnych latok (ORL) PURECO ENVIA TNC 80
S-Il.
Vsakovaci systém je navrhnuty z plastovych vsakovacich blokov PURECO X-BOX 60x60x60 cm.
SO 402 AREALOVY ROZVOD SPLASKOVEJ KANALIZACIE, ZUMPA
Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.¢. 2842/7 k.0.Pezinok.
Splaskove vody z prevadzkového kontajnera budii odvadzané arealovou kanalizaciou PVC DN 125 do
prefabrikovanej Zumpy o objeme 7,50 m?,
SO 403 TECHNOLOGICKA KANALIZACIA
Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.¢. 2842/7 k.U.Pezinok.
DaZdové odpadové vody zo spevnenych ploch SO 102 bud(i odvedené samostatnymi vetvami technologickej
kanalizacie cez RFS1 do daZdovej kanaliz&cie (nasledne cez ORL do vsakovacieho systému).
Dazdove vody z SO 202 skladka zeleného odpadu bude odvadzana technologickou kanalizaciou DN 200 do
zbernej nadrze 54 m3, nésledne pre¢erpavana do zavlazovacej technologie dozrievacich boxov.
SO 601 NN PRIPOJKA A AREALOVY ROZVOD NN
Zasobovanie elektrickou energiou bude vyuzity existujici rozvadza¢ RH (TS71), z ktorého bude pripojeny novy
elektromerovy rozvadza¢ RE, hlavny isti¢ 160A. z RH bude napojeny elektromerovy rozvadzaé RE kablom
NAYY-J 4x150 mm2 o dizke 80 m.
Pripojka NN bude z rozvadzaga RH do rozvadzata RE bude vybudovana spoloénostou ZsD a.s.
S0 602 AREALOVE VONKAJSIE OSVETLENIE
Stavba bude umiestnena na pozemku CKN p.¢. 2842/7 k.(1.Pezinok.
Pristupova komunikécia a areal kompostarne budi osvetlené v podte 15 kusov svietidiel. Svietidla bud
upevnené na vyloZnikov a na stipoch VO vysky 6 m.

2.Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa uréuji tieto podmienky :

2.1 Stavba bude umiestnena v silade so situdciou umiestnenia stavby na podklade katastralnej mapy
a koordinaCnej situacii C.2 vypracovanych zodpovednym projektantom autorizovanym stavebnym inZinierom
Ing.Erikom Hrnciarom, HESCON,s.r.o. architektonicko inZinierska, ktoré je sti¢astou dokumentéacie overenej v
uzemnom konani.

2.2 Projektovl dokumentéciu je potrebné spracovat v rozsahu zakona ¢.50/1976 Zb. §8 a9 vyhlasky 453/2000
Z.z., vyhlasky €.532/2002 Z.z., prislusnych technickych noriem a pripomienok véetkjch dotknutych organov
Statnej sprévy, spravcov inZ.sieti a objektov, ktori v ramei (izemného konania podali k navrhovanému riegeniu
pripomienky, ktoré boli zahmuté do podmienok tohto rozhodnutia a tykaju sa pripomienok, ktoré neboli
zapracované do dokumentacie pre (1zemné konanie.

- rieSenie poZiarnej nadrze

- rieenie pripojenia komunikacie stavby na cestu 11/503 v nadvaznosti na dogasnost celej stavby (stlad s UPN
obchvat mesta Pezinok),

-zapracovanie do projektu podmienky BSK, OU Pezinok, odbor dopravy a pozemnych komunikécii, RCB a.s.,
ODI Pezinok, BVS as.,

- do dalSieho stupfia SO 201 a SO 202 bude doplnené riedenie statickej dopravy, riesenie bezpeéného pristupu
chodcov, oplotenia v stlade s STN, navrh do¢asného DZ a TDZ odstihlasené ODI| Pezinok.

- v dalSom stupni bude predloZeny hydrogeologicky prieskum na zaklade ktorého bude postdena kapacita
navrhovaného vsakovacieho objektu,

2.3 Stavebnik k stavebnému povoleniu prediozi podklady vzmysle vyhl.£.453/2000 Z.z a projektovu
dokumentaciu zosuladen( s pripomienkami dotknutych orgénov $tatnej spravy a miestnej samospravy.
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3.Dalsie podmienky :
3.1.Pri priprave projektovej dokumentécie je potrebné dodrzat ustanovenia platnych pravnych predpisov a
slovenskych technickych noriem.
3.2.Pri priprave a realizécii projektovej dokumentacie dodrZat ochranné pasma podla platnych STN. Je nutné
zostiladit strety zaujmov s ostatnymi pianovanymi aj existujicimi inZinierskymi sietami. ReSpekiovat podmienky
vyplyvajlice zo zakonov o Zivotnom prostredi, o odpadoch a dalSie.
3.3 Stavebné povolenie pre objekt SO 201 a SO 202 bude vydavat prisludny Specidlny stavebny (rad pre
dopravné stavby, ktorym je Mesto Pezinok, pripojenie na komunikéciu /503 bude vydavat OU Pezinok, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii.
Objekty SO 301 Vodovodna pripojka, SO302 Arealovy rozvod vody, SO 401 Arealovy rozvod daZdovej
kanalizacie, ORL, vsakovanie si vodnymi stavbami a budi povofované OU Pezinok OSZP ako 3pecidlnym
stavebnym (radom, ostatné objekty bud( povolované podfa prisluSnosti, su¢asne bude vtomto rozsahu
vypracovana gj projektova dokumentacia.
3.4 Stavebnik pred vypracovanim dal§ieho stupfia projektovej dokumentacie preveri kapacitu vsakovacieho
objektu na podklade hydrogeclogického prieskumu,
3.5 Navrhovatef v dalSom stupni pre vydanie stavebného povolenia :
- zosuladi s podmienkami ODI, RCB, OU Pezinok, ODPK a BSK v nadvaznosti na dodasné pripojenie na cestu
/503 z dbvodu planovaného obchvatu mesta Pezinok,
- stavebnik v dal§om stupni preukaze viastnicke alebo iné pravo opraviiujlice realizovanie stavby na dotknutych
pozemkoch pre jednotlivé stavebné objekty,
3.6 Podmienka ODI Pezinok, RCB, OU Pezinok, odborom dopravy a PK o dofasnosti s napojenim na cestu
11503, ktora je v kolizii s preloZkou cesty |I/502- obchvat Pezinka sa spravny organ bude v daldom slupni
rieSena jeho doCasnostou do doby zahajenia realizécie prelozky cesty I1/502- obchvat Pezinka v silade s UPN
mesta Pezinok a zavaznym stanoviskom viastnika cesty II. A lli.triedy Uradu bratislavského samospravneho
kraja (vyjadrenie zo dfia 15.3.2021).
3.7 Pred zahajenim stavebnych prac je stavebnik povinny vytycit' vietky podzemné inz.siete a zariadenia
nachadzajlce sa v trase navrhovanej pristavby.
3.8 Navrh umiestnenia stavby si nevyZaduje vyrub drevin.

4, Stanoviskéa organov 8tatnej spravy, miestnej samospravy a spravcov inZ.sieti :

Mesto Pezinok, cestny spravny organ, stanoviske zo dia 9.4.2021, €.BuzTo-DD-6526/2021: neméa namietky
k projektovej dokumentacii pre Gdely Uzemného a stavebného konania,

Slovensky pozemkovy fond , GR, Bratislava- stanovisko k realizécii stavby zo dha 14.9.2021 :

Predmetnou stavbou budl dotknuté nastedovné pozemky: vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave SPF
(dalej len ,pozemok SPF*) ato :

KN-E & 1768/4 o vymere 11654 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvoria, zapisany

na liste viastnictva (dalej len ,LV") €. 10531, v extravilane, v celost,

KN-E &. 1768/6 o vymere 94 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvoria, zapisany naL V

¢. 10531, v extravilane, v celosti.

SPF, Centrum stanovisk a vecnych bremien sthlasi s vydanim (zemného rozhodnutia pre vybudovanie SO 201
- miestna komunikécia; chodnik podfa predioZenej Ziadosti a dokumentacie na pozemkoch SPF za podmienok:
stavebnik bude mat najneskdr do vydania kolaudagného rozhodnutia majetkovopravne

usporiadané pozemky SPF, resp. ich €asti, ktoré bud( stavbou dotknutét,

-zérovef upozoriujeme, Ze SPF predava pozemky v danej lokalite za trhové ceny,

-v8etky naklady, ktoré Ziadatel v sivislosti s konanim vynaloZl, s jeho viastnymi nakladovymi polozkami.

SPF, Centrum stanovisk a vecnych bremien suhlasi s vydanim (zemného rozhodnutia pre vybudovanie SO 301
- vodovodna pripojka podfa predioZenej Ziadosti a dokumentécie na pozemku SPF za podmienok:

- stavebnik bude mat na ¢ast dotknutého pozemku SPF, ktora nebude majetkovoprévne usporiadané,
najneskodr do vydania kolaudatného rozhodnutia zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v
prisludnom katastri nehnutefnosti a to odplatne v prospech SPF. Sti¢astou zmluvy o zriadeni vecného
bremena bude na naklady stavebnika vyhotoveny geometricky pién podfa skutoného vedenia a uloZenia
stavby,

- Ziadatel bezodkladne poZiada o zriadenie vecného bremena po realizacii inZinierskych sieti, pricom k
Ziadosli o zriadenie vecného bremena je potrebné doloZit znalecky posudok (ak je rozsah vecného
bremene v&&3i ako 200 m21) , geometricky plan s vyznadenim zéberu vecného bremena a stanovisko
SPF,

k realizacii stavby je potrebné stanovisko pripadného uZivatela pozemku SPF,
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stanovisko SPF neopraviluje Ziadatefa k terénnym dpravam na pozemkoch SPF, ktorymi sa podstatne

meni vzhlad prostredia alebo odtokové pomery, k vybudovaniu komunikéacie na pozemkoch SPF,

po dokonéent stavby bude pozemok SPF dany do pbvodného stavu tak, aby mohol byt vyuZivany na

doterajsi (Cel. V pripade spdsobenia 8kod ich stavebnik odstrani na svoje naklady.
Toto stanovisko SPF vydava na Ziadost Ziadatefla a plati 12 mesiacov od jeho vydania.
Stanovisko SPF nie je zmluvou o budlcej zmiuve ani inou dohodou medzi SPF a Ziadatefom, na zaklade ktorej
by bol SPF v budlcnosti povinny dotknuty pozemok SPF previest na Ziadatefa, zaroven Ziadnym spdscbom
neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutym pozemkom SPF.
Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek ochrany prirody a krajiny, vyjadrenie
zo diia 07.12.2020 k Ziadosti o poskyinutie nenavrainého fin.prispevku z Operaéného programu Kvalita
Zivotného prostredia, )
-Ginnost nezasahuje di Uzemia Eurdpske] ststavy chranenych Gzemi NATURA 2000 a teda nespifia znaky planu
alebo projektu, ktory bude mat pravdepodobne vplyv na toto Uzemie.
Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek ochrany prirody a krajiny, vyjadrenie
zo dha 28.7.2021:
Vtomto Ozemi sa nenachadza Zziadne chranené Uzemie, ochranné pasmo chraneného Uzemia, ani daldie
vyznamné prvky z hladiska ochrany prirody akrajiny. V tomto Ozemi nie je uvedend Cinnost podfa zakona
zakazana.
Ak je v stivislosti s planovanou stavbou potrebny vyrub drevin, ktoré spifiaja parametre podfa zakona a na ktoré
je potrebny sihlas, je v zmysle zékona potrebné poZiadat organ ochrany prirody prislunej obce predlozenim
Ziadosti o udelenie sthlasu na vyrub drevin s doloZenim naleZitostl, uvedenych v § 17 ods. 8 vyhlasky MZP SR
&. 2412003 Z.z,, ktorou sa vykonéva zékon ¢&. 5432002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Rozhodnutie je
podkiadom pre stavebny Girad v 3tadiu pred vydanim rozhodnutia o umiestneni stavby.
Ak predloZené navrhované osadenie stavby je v siilade s regulativami zavaznej Casti platnej izemnoplanovacej
dokumentécie obce, ku ktorej bolo vydané zavazné stanovisko organu ochrany prirody, po dodrzani vySSie
uvedeného neméame k vydaniu Gzemného a stavebného rozhodnutia dalSie pripomienky.
Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, (isek posudzovania vplyvov na Zivotne
prostredie, vyjadrenie -odborna pomoc podla zakona ¢€.24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
zo diia 28.7.2021, pod &. OU-PK-OSZP-2021/006353-002:
-uvedena navrhovana innost nesplfia kritéria podla §18 a prilohy &.8 zakona o posudzovani (kapitola &.9
infradtruktara, polozka &.6 Zhodnocovanie ostatnych odpadov od 5000 titok, poloZka €.16 Projekly rozvoja obei
vratane aj pozemnych stavieb alebo ich stiborom (komplexov), ak nie s uvedené v inych poloZkach tejto prilohy
mimo zastavaného (zemia obce od 1000 m2 podiahovej plochy), a preto nie je potrebné vykonat zistovacie
konanie ani posudzovanie vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie podia uvedeného zékona.
Uvedené sa nevziahuje na konanie podfa § 19 zékona 0 posudzovani.
Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, isek posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, vyjadrenie -odborna pomoc zo dfa 07.12.2020, pod & OU-PK-OSZP-2020/010806: k Ziadosti
o poskytnutie nenavratného fin.prispevku z Operadného programu Kvalita Zivotného prostredia.
-uvedena navrhovana &innost nespliia kritéria podfa §18 a prilohy &.8 zakona o posudzovani a preto nie je
potrebné vykonat zistovacie konanie ani posudzovanie vplyvov navrhovanej €innosti na Zivoiné prostredie podia
uvedeného zakona.
Okresny urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, (sek Statnej vodnej spravy, vyjadrenie zo
diia 19.4.2021 pod ¢.0U-PK-0SZP-2021/003420-002:
Stavebné objekty SO 301 Vodovodna pripojka, SO302 Arealovy rozvod vody, SO 401 Arealovy rozvod daZzdovej
kanalizacie, ORL, vsakovanie st vodnymi stavbami podfa §52 ods.1,pism.d) zak.¢.364/2004 Z.z. (vodny zakon).
Z hiadiska ochrany vodnych pomerov je moZna za podmienky:
-k odvadzaniu vod z povrchového odtoku z dazdovej kanalizacie do podzemnych voéd je polrebné predioZif
hydrogeologicky prieskum a na zaklade jeho vysledkov postidenie kapacity navrhovaného vsakovacieho objektu.
Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, (sek Staine} spravy vodpadovom
hospodarstve stanovisko zo dita 16.4.2021 pod ¢.0U-PK-OSZP-2021/003382-002; nema namietky :
1.Pri realizacii stavby je potrebné dodrzat zakon £.79/2015 Zz. o odpadoch a slvisiace v3eobecne zavazné
pravne predpisy platné v odpadovom hospodarstve.
2.Pdvodcom odpadov vznikajlicich v ddsledku uskutoCiiovania stavebnych prac je pravnicka osoba alebo fyzicka
osoba-podnikatel, pre ktord sa tieto prace v v koneCnom Stadiu vykonavaji a pre fyzické osoby je pévodcom
odpadov, kto uvedené préace vykonava.
3.Povodca odpadu zodpoveda za nakladanie s odpadmi a pini povinnosti podla §14 —drzZitefa odpadu podla
zakona €.79/2015 Z.z. 0 odpadoch.
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4 Pévodca odpadu je povinny jednotlivé odpady spravne zaradovat a zhromazdovat' vylriedené podfa druhov
odpadov a poddruhov (katalégovych &isiel uvedenych vo vyhlaske MZP SR &.365/2015 Z.z., ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov), zabezpedit pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziadicim Gnikom
a zabezpedit spracovanie v zmysle hierarchie odpadového hospodérstva v siilade so zakonom o odpadoch.
§.P6vodca odpadu je povinny viest evidenciu a ohlasoval (daje z evidencie pristudnému okresnému Uradu,
odboru starostlivosti o Zivoing prostredie vzmysle §14 ods.t pism.f) ag) zékona o odpadoch, vsulade
s ustanovenim §3 vyhtasky MZP SR €.366/2015 Z.z. o evidenénej povinnosti a ohlasovacej povinnosti .

6.Ak sa nekontaminovana zemina ainy prirodzene sa vyskytujici materi4l vykopany pocas stavebnych prac
pouZije na Udely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na klorom bol vykopany, nejde o odpad. Inak sa
povaZuje za odpad, s ktorym je potrebné naloZit v stlade so zakonom o odpadoch

7.Investor (pdvodea) komunalnych odpadov je povinny okrem iného zapojit sa do systému zberu komunalnych
odpadov v obci aj pre komodity sklo, kovy, biologicky rozloZitefny odpad zo zahrad a parkov.

8.Investor odovzda tunajsiemu Gradu doklady o odbere odpadov vzniknutych z realizécie stavby a ich naslednom
spracovani opravnenou osobou, pre U&ely vyjadrenia v kolaudatnom konani v zmysle §99 ods.1 pism.b) bod 5
zékona o odpadoch.

Okresny Grad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek Statnej spravy ochrany ovzdusia zo
diia 03.08.2021 pod &.0U-PK-0SZP-2021/006112-005 :

Podla prediozenej dokumentacie sa jedna o zariadenie na vyrobu kompostu s projektovanym vykonom
spracovaného odpadu 0,399 thod. Kategorizécia zdroja znedistovania ovzdusia podfa prilohy €. 1 vyhlasky:

5 NAKLADANIE S ODPADMI A KREMATORIA

5.5.4 Zariadenia na vyrobu kompostu s projektovanym vykonom spracovaného odpadu v th

- projektovany vykon spracovaného odpadu menej ako 0,75 tn

Zadlenenie - maly zdroj zneCistovania ovzdusia.

V zmysle §27 zakona o ovzdu$i patria malé zdroje znetistovania ovzdudia do kompetencie obce. V dalsom
konani je potrebné postupovat v zmysle ustanoveni zakona o ovzdusi a nadvézujlcich predpisov tykajicich sa
ochrany ovzdusia a poziadat o vydanie sihlasu podfa § 17 zakona o ovzdu8i prisiudny organ ochrany ovzdusia -
obec.

Okresny drad Pezinok, pozemkovy alesny odbor, stanovisko zo diia 17.2.2021, pod &.QU_PK-PLO-
2021/001968-002,

Ak je predloZeny navrhovany zamer vsllade sregulativmi zévézne Casti platngj Uzemnoplanovace]
dokumentacie obce Pezinok, z hiadiska ochrany pofnohospodarskej pédy, vzhfadom na umisstnenie stavby,
tunaj$i odbor, ako organ ochrany pofnohospodarskej pody, nema namietky k projektovej dokumentaci.
Upozoriiujeme, Ze pripadné vydané Gzemné rozhodnutie nedava opravnenie na vykonavanie stavebnej Cinnosti
na dotknutej pofnohospodarskej péde. Podla §17 ods.1 a6 zékona trvalé odhatie polnohospodarskej pody
vydané tunaj$im odborom bude podkladom na vydanie stavebného povolenia prisluSnym stavebnym (radom.
Okresny Girad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, stanovisko zo diia 9.4.2021, pod
¢.0U-PK-OCDPK-2021/001599-002,

-s navrhnutym pripojenim pristupovej komunikécie na cestu 11503, Vinitiarska cesta siihlasime ako s doCasnym
na dobu max.2 rokov, nakofko predioZena projektova dokumentécia neriedi dopad prevadzky kompostarne na
priepustnost a bezpeénost cestnej premavky na ceste 11503 a zarover je pripojenie na cestu 11/503 navrhnuté vo
vyhladovom priestore rezervovanom pre kriZovatku prelozky cesty 11/502 s cestou 11/503 (obchvat Pezinka),

-na pripojenie pristupovej komunikacie ku KOMPOSTARNI na cestu /503, Vinidiarska cesta v Pezinku je
potrebné povolenie nasho Gradu- vydanie zavazného stanoviska v ramci izemného konania v zmysle § 3b ods.1
a3 cestného zakona (k Ziadosti je potrebné doloZit situaciu napojenia s vyznadenymi kétami, stanovisko
dopravného inZiniera k napojeniu pristupovej komunikacie na cestu 1i/503- OR PZ, ODI Pezinok, stanovisko
viastnika cesty BSK a stanovisko spravcu cesty- RCB, a.s. k napojeniu na cestu {l/503},

-na uréenie pouZitia dopravnych znadiek a dopravnych zariadeni na ceste 1I/503 potas vystavby pripojenia a aj
trvalého DZ je taktiez potrebné povolenie nasho dradu po odsthlaseni OR PZ, ODI v Pezinku a spravcu cesty
RCB, as.

Okresny urad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, zavézné stanovisko zo dha
25.8.2021 pod ¢, &.0U-PK-OCDPK-2021/005938

-5 dogasnym pripojenim miestnej komunikacie na cestu /503, Viniéiarska cesta, k.U. Pezinok v km cca 35,350
z dbvodu spristupnenta navrhovanej stavby suhlasi na dobu 2 rokov za dodrzania podmienok :

1.Potas vykonavania stavebnych prac nesmie byt na ceste 1I/53 skladovany Ziaden material, a ani mechanizmy
sliZiace na vystavbu. Stavebnymi mechanizmami nesmie dojst k poskedeniu a znegisteniu vozovky cesty 11503,
2.Vystavbou pripojenia nesmie byt ohrozena pozemna komunikécia 11/53 a bezpe¢nost premavky na nej, a to
hlavne zvadzanim a odtekanim vody na cestné teleso, technickym prevedenim pripojenia, alebo jeho
umiestnenim.
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3.Napojenie Ziadame previest preplatovanim konstrukénych vrstiev vozovky tak, aby vzniklo hladké spojenie s
niveletou vozovky cesty [1/503.
4 Ziadatel zodpoveda za dodrzanie podmienok stanovenych v listoch: RCB, a.s. & 87/21/76/0S| zo diia
24.2.2021, OR PZ, ODI v Pezinku ¢&.j. ORPZ-PK-ODI-72-018/2021 zo diia 15.3.2021. Pripojenie miestnej
komunikacie na cestu 11/503 bude zrealizované v zmysle predloZenej situacie ,SO 201 Miestna komunikéacia®,
vypracovanej Ing.Janom Malastom v novembri 2020 a schvélenej OR PZ, ODI v Pezinku a spravcom cesty SC
BSK diia 2.8.2021.
5.Pred samotnou realiz&ciou prac na napojeni pristupovej miestnej komunikacie na cestu 11/503 je stavebnik
povinny poZiadat tunajsi urad o urenie pouZitia prenosného dopravného znagenia pocas vystavby, ktoré musi
vopred odsuhlasit ODI v Pezinku a spravca cesty.
Na toto zavazné stanovisko sa nevztahuji vSeobecné predpisy o spravnom konani, neopraviiuje investora na
zaCatie stavebnych préc, na ktoré vyda povolenie prislusny stavebny drad, no je podkladom pre Uzemné a
stavebné konanie.
Regionalne cesty Bratislava, a.s., stanovisko zo dia 24.2.2021, pod ¢.87/21/76/0SI.
PredloZena dokumentécia neobsahuje dopad prevadzky kompostarne a prifahlého zemia v zmysle UP mesta
na priepustnost a bezpeénost premavky na ceste I1/503.
Preto s navrhnutym pripojenim vyjazdu na cestu 11/503 sihlasime ako s doasnym rieSenim na dobu max.2-
dvoch rokov.
OR PZ v Pezinku ODI Pezinok, stanovisko zo dia 15.3.2021, pod ¢.ORPZ-PK-ODI-72-018/2021 pre potreby
CSO:
Na zéklade predloZenej projektovej dokumentacie, si pre potreby cestného spravneho organu (CSO)
uplatiiujeme nasledovné pripomienky vyplyvajice z hfadiska nami sledovanych zaujmov:
V zmysle §-u 2, ods. 4, Zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon), sa navrhovanie
pozemnych komunikécii vykonéva podfa platnych slovenskych technickych noriem, technickych predpisov a
objektivne zistenych vysledkov vyskumu a vyvoja pre cestnu infradtrukttru.
1.Pripojenie na cestu 11/503 je navrhované vo vyhladovom priestore pre krizovatku preloZky cesty 11/502 (obchvat
Pezinka) s cestou 11/503 (vid.Uzemny plan mesta Pezinok).
Odpora¢ame prehodnotit umiestnenie pripojenia kompostéarne na cestu 11/503 do polohy existujlcej krizovatky
v mieste pripojenia Ucelovej komunikacie byvalého smetiska, pri ktorej uz bolo v minulosti vydané Gzemné
rozhodnutie na jej vyhovujlicu stavebn( Gpravu,
2.pripojenie na cestu 11/503 je navrhované novou stykovou krizovatkou bez postidenia a nasledného vyrieSenia
usporiadania jazdnych pruhov na ceste 11/503,
3.5irka vozovky prijazdovej komunikacie pravdepodobne nie je v smerovom obliku vzhladom na predpokladant
dopravn(i obsluhu naleZite roz§irena,
4.polomer vnutornej obruby v mieste napojenia na cestu 11/503 musi byt navrhnuty s ohladom na najdlhsie
predpokladané obsluzné vozidla. Polomery vnitornych obrdb v mieste vjazdu do arealu sa nedaji na zaklade
predloZenej PD posudit,
5.oplotenie arealu je pravdepodobne navrhnuté v rozpore s poziadavkou STN 73 6056, bod 18,
6.kompostaref nema vyrieSeny bezpeény pristup chodcov,
7. z predlozZenej PD nie je jasné rieSenie narokov statickej dopravy.
BSK, odbor dopravy, zavézné stanovisko zo diia 15.03.2021, pod ¢.0379/2021/PK-14, k predloZenej dopinene;
dokumentacii mame nasledujlce pripomienky:
-predlozend dokumentécia neobsahuje (daje o polte a skladbe vozidiel ani informéacie o dopravnej obsluhe
a smerovani vozidiel vchédzajlcich a vychadzajucich do arealu kompostarne. Uvedené (daje je potrebné dopinit
do dokumentécie pre stavebné povolenie a spracovat ju v rozsahu pre vydanie stavebného povolenia v zmysle
STNaTP,
-dopravne napojenie stavby je vkolizii s planovanou stavbou prelozky cesty 11/502- obchvat mesta Pezinok
v zmysle platného Uzemného planu mesta Pezinok, sthlasime s navrhnutou dopravnou obsluhou, t.z. napojenim
neusmernenej stykovej krizovatky na cestu 11/503 v ckm cca 33,86 len ako do¢asnym napojenim na cestu 11/503,
do zah4jenia realizacie prelozky cesty 11/502- obchvat mesta Pezinok,
-pri vyjazde z miestnej komunikacie na cestu 11/503 je potrebné zabezpedit naleZity rozhlad v zmysle platnych
STN,
-krizovanie navrhovanej vodovodnej pripojky SO 301 s cestou 11/503 je potrebné v dalSom stupni dokumentacie
pre stavebné povolenie zdokumentovat prie¢nym rezom cesty v mieste krizovania,
-navrh a realizaciu prepojenia existujlcej vozovky cesty I1/503 a novej konstrukcie miestnej komunikacie ako aj
priecny rez cestou I1/503 v mieste kriZzovania s vodovodnou pripojkou je potrebné odsuhlasit so spravcom cesty
IL.tr.- Regionalne cesty Bratislava, a.s.
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- stavebnymi pracami nesmie byt narudeny existujici cdvodiovaci systém cesty 11/503 a vozovka cesty nesmie
byt znedistena. V pripade jej zneSkodnenia, Ziadame foto bezodkladne odstranit. Na vozovku cesty 11/503
nesmie byt ukladany stavebny material ani odpadovy material. Zemné prace nesma ohrozit stabilitu cesty 11/503
amusia byt navrhnuté v zmysle STN 73 3050.
-0 povolenie na pripojenie na cestu 11/503 je potrebné poziadat Okresny Urad v Pezinku, odbor cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii.
S vydanim (zemného rozhodnutia a s doSasnym dopravnym napojenim na cestu 11/503 stavby ,Kompostaren
Pezinok" stthlasime s podmienkou, aby nase pripomienky boli uvedené v Gzemnom rozhodnuli a zapracované
v dalom stupni projektovej dokumentacie.
RUVZ Bratislava, zavizné stanovisko zo diia 23.4.2021 pod &.PPL/5526/2021 suhlasi s navrhom a siiCasne sa
stanovuje spinenie nasledovnych povinnosti:
1/Zabezpedit kapacitne vyhovujice hygienické zazemie pracovnikov M/Z vzmysle Nariadenia viady SR
¢.391/2006 Z.z. o minimalnych bezpetnostnych a zdravotnych poZiadavkach na pracovisko.
2/Navrhovant stavbu zabezpedit technicky tak, aby nebola zdrojom pachovych latok pre sivisiace obyiné
prostredie.
3/Ku kolaudacii stavby predioZit protoko!l z merania hluku na pracovisku technologickej budovy, ktory preukaze
sulad s Nariadenim vlady SR ¢.115/2006 Z.z. o minimalnych zdravotnych a bezpednostnych poZiadavkéach na
ochranu zamestnancov pred rizikami stvisiacimi s expoziciou hluku v zneni neskorSich predpisov.
OR HaZZ Pezinok, stanovisko zo dia 01.03.2021, pod &.0RHZ-PK-2021/000371-2: stanovisko k projektovej
dokumentécii : sihlasi s rieSenim protipoZiarnej bezpecnosti stavby bez pripomienok,
Zapadosiovenska distribuén4, a.s, Bratislava, vyjadrenie pre tzemné rozhodnutie stavby zo dita 12.7.2021
so stavhou sthlasime;
- stavbu je mozné pripojit do distribudnej siistavy spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. po splneni
obchodnych atechnickych podmienck uréenych vZmiuve o pripojeni €.122092373, vstlade s platnym
prevadzkovym poriadkom spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. platnymi technickymi podmienkami
prevadzkovatefla distributnej spolognosti Zapadoslovenska distribuéna, ktoré st zversjnené na webovom sidle
spoloénosti www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch.
Stavebnik je dalej povinny
-stavebnik je povinny zrealizovat stavbu podra predloZenej odsuhlasene]j projektovej dokumentécie;
-stavebnik je povinny redpekiovat vietky elekiroenergetické zariadenia spolofnosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni §43 Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby
nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spoloénosti Zapadoslovenska
distribuéna;
-pred realizaciou je stavebnik povinny poZiadat o vytydenie existujucich elektroenergetickych zariadeni ato
prostrednictvom Objednavky, ktordl s povinnou prilohou zasle na odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu
Zapadoslovenska distributna, as., P.O.BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluZzba je spoplatnend vzmysle
aktuélneho platného cennika sluzieb distriblicie elektriny Zapadoslovenska distribuéné, a.s);
-Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat poufenie (oboznamenie) vdetkych osdb vykonévajlcich
¢innost, alebo zdrzujicich sa na stavbe, o pravidlach bezpelnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedenl.
Vykopové prace vochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budd vykonavané ruéne so zvydenou
opatrnostou.
- V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z bezpeénostnych dévedov,
stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred ptanovanym terminom préc, prostrednictvom vypinenej Objednavky,
ktor(i odo3le elektronicky na odberatel@zsdis sk, alebo podtou na adresu Zapadosiovenska distribuéna, a.s.,
P.O.BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluZba je spoplatnena vzmysle akiudlneho plalného cennika sluZieb
distribucie elektriny Zapadoslovenska distribugnd, a.s);

BVS a.s. Bratislava, vyjadrenie zo dia 10.2.2021, pod €.3186/2021/JJ k projektovej dokumentacii k Gzemnému
konaniu pre stavbu:

Pri akejkolvek stavebnej &innosti alebo inej innosti v trase vodovodu a kanalizacie, poZadujeme re$pekiovat
nade zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vietkych ich zariadeni a s(8asti podia § 19 zakona . 442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Pasma ochrany urfené podfa predpisov do 8innosti zakona ¢€.442/2002 Z.z. overejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach a vynimky z nich ostavaji zachované.

Kumiestneniu stavby Kompostaret Pezinok” nebudeme mat namietky, ak cez predmetn( aso stavbhou
stivisiace nehnutefnosti nie si frasované rozvody vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sifasti a bude
dodrzané ich pasmo ochrany.
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Technické rieSenie, navrh arealizacia vodovodnej pripojky musi byt vsulade so zékonom 442/2002 Z.z.
o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni dalich zakonov, za su¢asného dodrzania STN, EN
a ON vratane ich zmien a dodatkov a v sllade s platnymi ,Technickymi podmienkami pripojenia a odpojenia
nehnutelnosti na verejny vodovod a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania vodovodnej
a kanaliza¢nej pripojky v podmienkach BVS, a.s.” (dalej len technické podmienky®).
V zmysle technickych podmienok je potrebné navrhnit a realizovat vodomern(i $achtu a zaroven je potrebne
dodrzat platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip.dalSie stvisiace normy a zakony,
vratene ich zmien a dodatkov.
Platné ,Technické podmienky pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a verejni kanalizéaciu
a technické podmienky zriadovania a odstrafiovania vodovodne] a kanalizatnej pripojky v podmienkach BVS,
a.s. st dostupné v kontaktnych centrach a zverejnené na internetovom sidle www.bvsas.sk.
Vlastnik vodovodnej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vietkych vlastnickych a spoluvlastnickych vztahov
slvisiacich s vodovodnou pripojkou.
Vzéjomné prava a povinnosti vzhladom na spoluvlastnicke (prip.iné) vztahy je potrebné doriesit’ vzajomnymi
zmluynymi vztahmi.
Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania a krizovania musia byt v koordinacii a v sulade s platnymi
STN.
A.Zéasobovanie vodou, odvadzanie odpadovych vod a poZiarne zabezpecenie stavby.
1.S navrhovanou dimenziou vodovodnej pripojky DN 110 nebudeme sthlasit, nakolko verejné vodovodné
potrubie DN 125 OC svojou kapacitou nebude postacujuce pre vSetkych odberatelov tejto lokality (na zaklade
mailovej komunikécie zo diia 10.2.2021 s majstrom Divizie distriblcie vody, p.Konikom).
2.Potrebu poziarnej vody je potrebné navrhnit inym vhodnym spésobom (poziarna nadrz, vlastny zdroj-studiia).
3. Zodpovednost za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane vnitornych rozvodov,
nesie vlastnik, spracovatel projektovej dokumentacie a investor.
4 Vodomerna $achta musi byt navrhnuta v stlade s Technickymi podmienkami BVS.
5.K odvadzaniu odpadovych vod z predmetnej nehnutelnosti do Zumpy sa nebudeme vyjadrovat. Pri navrhu
a umiestneni Zumpy je potrebné postupovat podfa STN 75 6081 Zumpy na splaskové odpadové vody vratane jej
zmien, dodatkov a podra suvisiacich pravnych predpisov,
6.S odvadzanim vod z povrchového odtoku /zrazkové vody/ zo strechy a spevnenych pléch do vsakovacieho
systému nebudeme mat namietky.
Dalsi stupefi kompletnej projektovej dokumentacie pre stavebné konanie s projektom zdravotechniky
apoziarneho zabezpecenia, spolu s aktualnym dokladom o viastnictve nehnutelnosti, katastralnou mapou
a inych priloh, ktoré vyplyna z navrhovaného rieSenia, pozadujem predloZit na vyjadrenie.
SPP Distriblcia a.s. Bratislava, vyjadrenie zo diia 15.2.2021, zn.TD/NS/0093/2021/Pe k Ziadosti o stanovisko
k projektovej dokumentacii pre zlicené Ozemné astavebné konanie k umiestneniu stavby z hladiska
bezpecénostnych a ochrannych pasiem plynarenskych zariadeni.
V zaujmovom Uzemi sa nachadzaju plynarenské zariadenie VTL plynovod DN100/PN 2,5 MPa.
Orientaéné znazornenie méa vyhradne informativny charakter a nenahradza vytycenie plynarenského zariadenia
pre Ucely presného umiestnenia a/alebo realizacie stavby afalebo vykonu inych ¢innosti,
Toto stanovisko nenahradza technické podmienky pripojenia budiceho odberného plynarenského zariadenia
k distribuCnej sieti SPP-D.
SPP-D, ako prevadzkovatel distribu¢nej siete sthlasi s vydanim Gzemného rozhodnutia a stavebného povolenia
na vy$sie uvedend stavbu (bez jej plynofikacie) za dodrzania vSeobecnych podmienok uvedenych v tomto
vyjadreni.
Upozomenie:
Orientaéné znazornenie nie je mozné samostatne, t.j. bez tohto stanoviska, pouzit.
Toto stanovisko reflektuje sta (existenciu plynarenskych zariadeni a ich ochrannych a bezpeénostnych pasiem)
ku driu vydania.
Kazdi zmenu dokumentacie/umiestnenia stavby, ku ktorej déjde po vydani tohto stanoviska, je stavebnik
povinny prerokovat' s SPP-D a poziadat SPP-D o vyjadrenie k navrhovanej zmene.
Stanovisko a podmienky viiom stanovené su platné v pripade, Ze névrh (Ziadost) na vydanie stavebného
povolenia bude podany najneskér do 15.2.2022, ak stavebnik tlto lehotu zme$ka, je povinny poziadat SPP-D
o vydanie nového stanoviska.
V pripade, Ze stavba ma byt v budlcnosti pripojena na distribuéni siet prevadzkovani SPP-D, je stavebnik
povinny pred zacatim stavebného konania overit dostupnost a kapacitu distribuénej siete a to podanim Ziadosti
o pripojenie do distribuénej siete na predpisanom tlagive, alebo elektronicky, prostrednictvom aplikéacie
zverejnenej na webovom sidle SPP-D.
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SPP-D je vstlade s prisludnymi pravnymi predpismi opravnena toto stanovisko zrusit v pripade, ak dojde
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorjch SPP-D pri vydévani tohto stanoviska vychadzala, alebo
v pripade, ak ddjde k zmene ustanoveni pravnych predpisov, na zaklade ktorych bolo toto stanovisko vydane.
Slovak Telekom a.s. Bratislava, vyjadrenie k existencii telekomunikalnych vedeni aradiovych zariadeni
avieobecné podmienky ochrany sieti spoloénosti Slovak Telekom, a.s. aDIGI SLOVAKIA, sro. zo dfia
08.07.2021
Déjde do styku so sietami elektronickych komunikécii (dalej SEK) spolonosti Slovak Telekom, a.s. afalebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.0,
Stavebnik je povinny redpektovat nasledovné:
1.Existujiice zariadenia s chranené ochrannym pasmom (§68 zakona €. 351/2011 Z.z) a zérovefi je potrebné
dodrZat ustanovenie §65 zakona £.351/2011 Z.z. o ochrane proti ruSeniu.
2.vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vy3Sie vo vyjadreni, vpripade zmeny
vyznadeného polygénu, ddvodu Ziadosti, Uelu Ziadosti, vpripade ak uvedené parcelné Cislo v Ziadosti
nezodpoveda vyznatenému polygonu alebo ak si stavebnik nespini povinnost podla bodu 3.
3.Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade, ak zistil, Ze jeho zamer, pre ktord podal uvedend
Hadost je v kolizii 5o SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného
pasma tychto sieti (najneskdr pred spracovanim projektovej dokumentéacie stavby), vyzval spolotnost Slovak
Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienck ochrany alebo predioZenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spoloénosti povereného spravou sieti.
4V zmysle §65 ods.7 zakona & 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéaciach sa do projekiu stavby musi
zakreslit priebeh vietkych zariadeni v mieste stavby. Za spinenie tejto povinnosti zodpoveda projektant.
5,Zaroven upozorfujeme stavebnika, Ze vzmysle §66 ods.10 zakona €.351/2011 Zz. je potrebne uzavriet
dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s viastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia
dohody nie je mozné zrealizovat prekladku SEK.
6.Upozorfiujeme Fiadatela, Ze vtextove] Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka spolognosti
Slovak Telekom, a.s. alalebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. o zakaze zriadovania skladok materidlu a zriadovania
stavebnych dvorov pofas vystavby na existujlcich podzemnych kébloch a projektovanjch trasach prekladok
podzemnych telekomunikagnych vedeni a zariadent.
7.V pripade ak na Vami definovanom dzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemn4 telekomunikacna
siet, kfora je vo viastnictve Slovak Telekom, a.s. afalebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany Ziadatefa
zabezpedit nadzemni siet’ proti poskodeniu alebo narudeniu ochranného pasma.
8.Nedodrzanie vy3&ie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruenim povinnosti podfa §68 zékona ¢.
351/2011 Z.z.0 elektronickych komunikaciach v platnom zneni.
9.V pripade, Ze Ziadatel bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkofvek dévodov pokraCovat po tom,
ako vydané vyjadrenie stratf platnost, je povinny zastavit zemné préce a poZiadat o nové vyjadrenie.
Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poZiadat o vytySenie polohy SEK spolotnosti Slovak
Telekom, a.s. afalebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu. Vzhladom k tomu, Ze na Vasom zéujmovom
(zemi sa mbZu nachadzat zariadenia inych prevadzkovatefov, ako st napr. radiové zariadenia, radiové trasy,
televizne kablové rozvody, tymto upozoriujeme Ziadatela na povinnost vyZiadat si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatelov tychto zariadeni.
10.Vytyéenie polohy SEK spolotnosti Slovak Telekom, a.s. afalebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0. na povrchu terénu
vykona Slovak Telekom as. na zéklade objednavky zadanej cez internetovd aplikaciu na stranke:
https:/iwww.telekom.sk/vyjadrenia. Vytyéenie bude do troch tyZdiiov od podania objednavky.
11.Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinny bez ohladu na vy33ie uvedené body dodrZat pri svoje]
¢innosti aj Véeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu tohto vyjadrenia.
12 Ziadatel mdZe vyjadrenie pouzif iba pre ttel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem pouZitia pre Ulel konani
podla stavebného zékona a naslednej realizacie vystavby, Ziadatel nie je opravneny poskytnuté informacie
a déla dalej roz3irovat, prenajimat alebo vyuzivat bez suhlasu spoloénosti Slovak Telekom a.s.
13.Ziadatefa zarovefi upozorfiujeme, 7e v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na verejni elektronicki
komunika&nu siet aloznym vedenim, je potrebné do projektu pre (zemné rozhodnutie doplnit aj telekomunikagn(
pripojku.
14.Poskytovatel negaraniuje geodetickll presnost poskytnutych dat, Poskytnutie dat v elektronickej forme
nezbavuje Ziadatela povinnosti poZiadat o vytyCente.
15.Pilohy k vyjadreniu:

s VSsobecné podmienky ochrany SEK

«  Situacny vykres obsahujtici z&ujmové tizemie Ziadatefa
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Délezité upozomenie: Od 1.1.2017: V § 67e ods. 1zakona c. 351/2011 Z. z. o elekfronickych komunikacidch sa
zavédza povinnost, aby vSetky novopostavené budovy a budovy, kforé prechédzajii stavebnymi dpravami
vnitornych rozvodov, na ktorych uskutoénenie je potrebné stavebné povolenie, boli vybavené vysokorychlostnou
fyzickou infratruktiirou v budove  a pristupovym bodom Kk nej.
Vseobecné podmienky ochrany SEK
1. V pripade, Ze zamer stavebnika, pre ktory podal uveden( Ziadost, je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s.
Jalebo DIGI SLOVAKIA, s1.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, je stavebnik po konzultacii so
zamestnancom Slovak Telekom,a.s. povinny zabezpegit:
» Ochranu alebo preloZenie sieti v zmysle konkrétnych podmienok uréenych zamestnancom Slovak Telekom,a.s.
» Vypracovanie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunikatného vedenia
» Ods(ihlasenie projektovej dokumentacie v pripade potreby premiestnenia telekomunikagného vedenia
V lokalite predmetu Vadej Ziadosti je opravneny vykonéval prace suvisiace s preloZenim sieti (alebo
vybudovanim telekomunika&nej pripojky) iba zmluvny pariner: Ladislav Hréadil, hradil@suptel.sk, 0907 777474
UPOZORNENIE: V kéblovej ryhe sa mdze nachadzat viac zariadeni (kable, potrubia) s rdznou funkénostou.
2. Pri akychkofvek pracach, ktorymi mdZu byt ohrozené alebo poskedené zariadenia, je Ziadatel povinny
vykonat vietky objektivne (&inné ochranné opatrenia tym, Ze zabezpedi:
» Pred zagatim zemnych prac vytyéenie a vyznagenie polohy zariadeni priamo na povrchu terénu,
» Preukazatelné oboznamenie zamestnancov, ktorf bud(t vykonavat' zemné préace, s vytyCenou a vyznacenou
polohou tohto zariadenia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené
» Upozorenie zamestnancov vykonavajlicich zemné prace na mozni polohovit odchylku + 30 cm skutoného
uloZenia vedenia alebo zariadenia od vyznadenej polohy na povrchu terénu
+ Upozorenie zamestnancov, aby pri pracach v miestach vyskytu vedeni a zariadeni pracovali s najvacSou
opatrnostou a bezpodmieneéne nepouzivali nevhodné néradie (napr. hibiace stroje)
» Aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpeCené proti akémukofvek ohrozeniu, kradeZi a poskodeniu vo
vzdialenosti 1,5 m na kaZdt stranu od vyznagene] polohy zariadenia
+ Zhutnenie zeminy pod kablami pred jeho zakrytim (zasypanim)
» Bezodkladné oznamenie kaZdého poskodenia zariadenia na telefonne Sislo 0800123777
+ Overenie vyskového uloZenia zariadenia ruénymi sondami (z dovodu, Ze spolognost Slovak Telekom, as. a
DIGI SLOVAKIA, s.r.0. nezodpovedaju za zmeny priestorového uloZenia zariadenia vykonané bez ich vedomia)
UPOZORNENIE: V pripade, Ze potas vystavby je potrebné zvysit, alebo zniZit krytie tel. kéablov je toto mozné
vykonat len so sUhlasom povereného zamestnanca ST.
3.V pripade pogiadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet ST} je potrebné si podat Ziadost
o uréenie bodu napojenia, (www.telekom.sk).
4. Ziadame dodrzat platné predpisy podfa STN 73 6005 pre priestorovil Upravu vedeni v plnom rozsahu.
Hydromefioracie $.p., vyjadrenie zo drta 13.7.2021 .
Po prevereni Ziadosti a dostupnych mapovych podkladov oznamujeme, Ze na parcelach €.2842/7 a 2842/5 k.0.
Pezinok neevidujeme Ziadne hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromeliorace, $.p.

5. Namietky u¢astnikov konania:

Dha 2.6.2021 podalo PD Viniéné e-maitovou kore$pondenciou oznamenie, ze s Mestom Pezinok mé na uvedeny
pozemok p.£.2842/7 uzatvorend ndjomndl zmluvu av pripade, Ze bude zaber na tomto pozemku chci byt
U&astnikmi konania a byt o zabere informovany, aby sa predislo zbytoénym Skodém na porastoch.

Stavebny tirad ziadatefa upozomilo, ze ako n&jomca nie je Ucastnikom konania v zmysle ustanoveni stavebného
zékona, ale svoju poZiadavku mbdze riesit s prenajimatelom, ktorému odporicame sa § ftouto poZiadavkou
zmluvne vysporiadat.

Dia 21.6.2021 bola dorudena pisomna Zziadost Ing.Miroslavom Friom, bytom Hlavna 44179, Viniéné na
zaradenie jeho osoby ako Udastnika do izemného konania a nasledne aj do stavebného konania a poZadoval
doruéovanie pisomnosti aj manZelke Tatiane.

Stavebny Urad poZiadavke na prijatie Udastnictva akceptoval a zéroven preveril ozndmenie o zacati konania
pridom zistil, e v Oznameni o konani bola sprévne vyhodnotend dotknuta parcela, pricom viak v pisomnej
podobe v Oznameni dosfo k nespravne opisanému Udaju mena a adresy viastnika dotknutej parcely ¢.2836/5
zastavané plochy a nadvoria vratane stavby na nej CS PHM sip.8.5537. Nakolko bolo Oznédmenie o zacalf
tzemného konania pre liniovt: stavbu a stavbu s vefkym poctom icasinfkov a s neznémymi uCastnikmi konania
dorudované podfa § 36 ods.4 stavebného zakona v nadvéznosti na ustanovenie § 26 spravneho poriadku
verejnou vyhldskou, nebolo povinné doruGovanie znamym Uastnikom konania do viastnych rik podfa § 24
Spréavneho poriadku. Stavebny tirad pisomnost’ dorudoval icastnikom konania nad ramec zakonnych povinnosti
na vedomie a bez praviych Gcinkov na dorutovanie o Gom boli v pisomnosti informovant.
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Na Ustnom pojednavani dita 22.6.2021 zéstupkyfia p.Rajéekova za Pofnohospodarske drustvo Slovensky Grob-
Viniéné, uviedla, Ze vzhfadom k obrabaniu pozemku, ktory je predmetom konania poZaduji, aby boli vopred
informovany o zuZenl zaberu na obhospodarovanie.’
Stavebny trad pripomienku zamieta z dovodu, Ze je nad rémec kompetencii stavebného Uradu, nakofko zmeny
n&jomnych vztahov je povinny rieSit viastnik pozemku Mesto Pezinok s néjomcom a vopred ho ma informovat
o zmene predmetu najmu a pripadne informovat najomcu vopred af o realizacii stavhy.

Na tstnom pojednavani dia 22.6.2021 G€astnici konania pan Mgr.Martin Matkovi¢ a pani Ing.BoZena Zlato3ova
uviedli, Ze s navrhom sihlasia, ale za podmienky, Ze po dobudovani objektu SO 201 budd mat’ moZnost sa
napojit na parcelu &.2842/11. PoZadujd mat sthlas prevadzky s podobnym charakterom av pripade, ze
kompostarefi svojou prevadzkou zniZi hodnotu pozemkov, tak treba od8kodnit viastnikov susednych pozemkov.
Stavebny drad namietky zamieta, nakolko st nadramec kompetencii povolujiceho orgénu.  Povolenie na
konkrétny typ prevédzky na susednom pozemku sa vyhodnocuje v nadvéznosti na platné funk(né a priestorové
usporiadanie podfa UPD Mesta Pezinok a stanoviskami dotknutych orgénov, pricom nie je moiné takouto
poziadavkou podmieriovaf navrhovani stavbu v tomto dzemnom konani.

Pripojenie na planovanii komunikaciu pre iné vjazdy a vyjazdy zo susednych nehnulelnosti taktieZ nie je mozné
rigit viomto fzemnom konani. PoZiadavka je v kompetencii Mesta ako viasinika komunikécii a spraveu
komunikacie, kiory po jej vybudovani a néslednom uivani a zaradenia do cestnej siete vydava povolenia na
pripojenie na komunikécie v zmysle prisiusnych predpisov. TaktieZ odSkodriovanie viasinikov ak prevadzka
znizi hodnotu susednych pozemkov v ase vydévania rozhodnutia o umiestnen! stavby je irelevantné a nad
ramec kompetencii prisfu§ného stavebného dradu.

Na Ustnom pojednavani dita 22.6.2021 zastupca spolotnosli SKI-GRUNIKY s. r.o. p.Komhauser uviedol do
zapisnice nasledovné pripomienky :

1.namietam miestnu prislunost, nakolko mam za fo, Ze ide o vyznamn( investiciu, tym padom ma rozhodoval
o umiestneni stavby OU v sidle kraja,

2.7iadam o zabezpetenie EIA podla zakona ¢.24/2006 o posideni vplyvov na Zivotné prostredie, nakofko stavba
ie takého charaktery, Ze je to nevyhnutné,

3.vznadam obgiansko-pravnu namietku z dovodu, Ze spisovy material neobsahuje rozhodnulie mestskeho
zastupitelstva, z ktorého by bolo zrejmé, Ze jeho postanci odhlasovali sihlas s umiestnenim a povolenim
vystavby predmetnej stavby na danom pozemku ato v prisiusnej nadpoloviénej vac3ine vBetkych pritomnych
poslancov,

4.namietam, Ze uZ jestvuje kompostareli a z tohto ddvodu vystavba daldej kompostame pri skimani verejného
zaujmu je proporéne nadramec,

5.namietame, Ze projekény navrh neredpekiuje existujice Gzemny plan, prijazdova cesta sa totiz prekryva so
zjazdom planovanej rychlostnej cesty.

6.namietame nadmerné obtaZovanie stavbou emisiami viastnikov existujliicich vedfajSich prevadzok ato
zapachom, hlodavcami, hmyzom a prachom, pri¢om existuje dovodna obava obtaZovania emisiami vo zvy5enej
miere, kedZe kompostareh nema likvidovat len zéhradny ,zeleny” odpad, ale aj odpad z domécnosti, ako &
zvysky jedal. V okoli je mnoZstvo prevadzok sdenno dennou néavstevou fudi v stovkach, napr. autobazar,
stanica PHM, drevosklad, z&hradnictvo.

7. je tu ewdentny rozpor s paragrafom 127 ods.1 ObCianskeho zakonnika, rovnako namietame ¢€1.20 ods.3
Ustavy s tym, Ze vikon vlastnickeho prava nesmie poskodzovat aohrozovat ludské zdravie anesmie byt
v rozpore so vieobecnym zaujmami chranenymn zékonom, tie? poukazujeme na &1.40 Ustavy, Ze kazdy mé
pravo na ochranu zdravia, dale; na ¢l.44 Ustavy- pravo na priaznivé Zivotné prostredie, tieZ porusenie €115
ods.1 Ustavy, nakofko znizenim kvality ovzdusia pachmi dojde k zasahu na Zivot v jeho obvyklej kvalite,
8.namietame, Ze touto stavbou, najma jej umiestnenim na danom mieste, kde poukazujeme na peticiu viac ako
600 fudi, ktori s proti vystavhe &im namietame poruenie verejného zaujmu s ohfadom na vy3sie uvedene.
Stavebny Urad pripomienky zamieta v cefom rozsahu ako neopodstatnené.

Po prerusenom konani aoznameni o doplneni novych podkladov a moZnosti pred vydanim rozhodnutia
nahliadnut do podkfadov podfa §33 Spravneho poriadku bola do elektronickej schranky Mesta Svéty Jur
dorudena namietka U¢astnika konania spolotnosti SKI-GRUNIKY s.r.o. so sidiom Oravsk& Polhora zastiipena
konatefom Mgr.Jurajom Kornhauserom, kloré sa tykali preruSenia Gzemného konania do doby pokial vyuZitie
predmetnych nehnutelnost! nebude schvalené mestskym zastupitelstvom mesta Pezinok.

Priom oddvodnili svoju poZiadavku tym, Ze v zmysle §11 ods.4 pism.a) z&kona &.369/1990 Zb. doposial nikdy
nerozhodlo o takomto naloZeni s predmetnym pozemkom aevidentne mesto Pezinok naklada s tymto
pozemkom bez sthlasu poslancov mestského zastupitefstva a teda nezakonne.

Stavebny (rad pripomienku zamieta ako neopodstatneny.
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Toto rozhodnutie plati v zmysle § 40 odst1 stavebného zakona dva roky odo dita, kedy nadobudlo
pravoplatnost, nestraca vSak platnost, pokial bude v tejto lehote podana Ziadost o vydanie stavebného
povolenia.

Cas platnosti izemného rozhodnutia moze stavebny (rad v stlade s § 40 ods. 3 stavebného zakona prediZit na
#iadost navrhovatela, ak ju podal pred uplynutim lehoty.

{zemné rozhodnutie je v zmysle § 40 ods. 4 stavebného zékona zavézné aj pre pravnych néstupcov jeho
navrhovatefa a ostatnych U¢astnikov izemného konania.

Odévodnenie :

Navrhovatel Mesto Pezinok podal diia 01.04.2021 na Mesto Svéty Jur navrh na umiestnenie stavby :
JKompostareli Pezinok" v objektovej skladbe : SO 001  Hrubé terénne Gpravy, SO 101  Technologicka
budova, SO 101.A - Drvenie odpadu, SO 101.B - Kompostovacie boxy, SO 101.C - Biofilter, SO 102
Kompostovacia plocha, SO 103 Prevéadzkovo-socialny kontajner, SO 104 Cestné vaha, SO 105 Oplotenie,
S0 201 Miestna komunikacia, SO 202  Vnutroarealové spevnené plochy, SO 301  Vodovodna pripojka, SO
302 Arealovy rozvod vody, SO 303  PoZiarna nadrz, SO 401 Aredlovy rozvod daZdovej kanalizacie, ORL,
Vsakovanie, SO 402  Arealovy rozvod splaskovej kanalizacie, Zumpa, SO 403  Technologicka kanalizacia, SO
601 NN pripojka aarealovy rozvod NN, SO 602  Aredlové vonkajsie osvetlenie v lokalite Panholec, na
pozemkoch parcelné islo :CKN : 28427, 2842/5, EKN: 1621, 1768/4, EKN: 1621, CKN 5215/1- vodovodna
pripojka, EKN : 1768/4 — pripojenie na komunikaciu 11/503 v katastrainom Gzem : Pezinok

K névrhu bolo priloZené uréenie stavebného Uradu prisludného na konanie vydané OU Bratislava, odborom
vistavby a bytovej politiky, projekt stavby s vyjadreniami zainteresovanych dotknutych organov Statnej spravy,
miestne] samospravy, spravcov inZsieti aorganizéci, preukdzanie vlastnickeho prava k pozemkom,
k preukazaniu iného prava bol prediozeny suhlas SPF, prislusna textova a grafické Cast rieSeného Uzemia.

Mesto Svaty Jur ako prislusny stavebny arad v zmysle § 117 zakona §.50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni
noviel a prisludny na 0zemné konanie podfa §119 ods.3 stavebného zakona po dopineni navrhu oznamilo dita
21.5.2021 zadatie Uzemného konania v silade s ustanovenim § 36 odst.4 z&kona ¢.50/1976 Zb. v nadvéaznosti
na § 18 0ds.3 a § 26 zak.6.71/1967 Zb. spravneho poriadku pre liniovll stavbu verejnou vyhiagkou vSetkym
znamym aj neznamym Uéastnikom konania a dotknutym organom a sicasne podfa § 21 spravneho poriadku
nariadilo na prerokovanie predioZeného navrhu Gstne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim na def
22.6.2021.

Dia 2.6.2021 podalo PD Viniéné e-mailovou kore$pondenciot oznamenie, Ze s Mestom Pezinok ma na uvedeny
pozemok p.5.2842/7 uzatvorent najomnli zmluvu av pripade, Ze bude zaber na tomto pozemku chcl byt
{18astnikmi konania a byt 0 zabere informovany, aby sa predislo zbytodnym Skodam na porastoch.

Stavebny drad Ziadatela upozomilo, Ze néjomca nie je tiCastnikom konania v zmysle ustanoveni stavebného
zékona, ale svoju poZiadavku méze rieSif s prenajimatefom, kforému odporiame sa s toufo poZiadavkou
zmluvne vyspotiadat.

Pred Gstnym pojednavanim boli do podkladov rozhodnutia nahliadnut dia 16.6.2021 splnomocheny zéstupca
ucastnik konania SKI-GRUNIKY, s.r.0.

Dha 21.6.2021 bola dorutenad pisomna Ziadost Ing.Miroslavom FriCom, bytom Hlavna 44/79, Viniéné na
zaradenie jeho osoby ako GEastnika do Gzemného konania a nasledne aj do stavebného konania a pozadoval
dorutovanie pisomnosti aj manZelke Tatiane.

Stavebny trad poZiadavke na prijatie (Casinictva akceptoval a zaroven preveril oznémenie o zalali konania
pricom zistil, Ze v Oznameni o konani hola sprévne vyhodnotena dotknuté parcela, pricom véak v pisomnej
podobe v Oznameni dodlo k nesprévne opisanému ddaju mena a adresy viastnika dotknutej parcely ¢.2836/5
zastavané plochy a nédvoria vratane stavby na nej CS PHM sip.6.5537. Nakolko bolo Oznémenie o zacati
uzenmého konania pre linjovu stavbu a stavbu s vefkym poétom Ucastnikov a s neznamymi Géastnikmi konania
dorucované podia § 36 ods.4 stavebného zakona v nadvaznosti na ustanovenie § 26 spravneho poriadku
verejnou vyhlaskou, nebolo povinné dorucovanie zndmym Ucastnikom konania do viasinych rik podia § 24
Spravneho poriadku, Stavebny urad pisomnost doru¢oval d¢astnikom konania nad ramec zakonnych povinnostf
na vedomie a bez pravnych ucinkov na dorucovanie o dom boli v pisomnosti informovani,
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Dita 21.6.2021 bola dorudend panom Miroslavom Pzsgaiom, Svatoplukova 22, Pezinok a Obfanmi Pezinka
Viniéného a Sirokého okolia peticia ako nesthlas s vybudovanim kompostarne na uzemi navrhovatela. Mesto
Svity Jur dita 24.6.2021 a 29.6.2021 vratane petiénych harkov odstipil podanie v zmysle zakona ¢.85/1990 Zb
o petitnom prave na Mesto Pezinok, ktory sa s fou v zmysle zakona vysporiadal, ¢o bolo zverejnené aj na
webovom sidle navrhovatela.

Na tstnom pojednavani diia 22.6.2021 zastupkyiia p.Rajéekova za Polnohospodérske druzstvo Slovensky Grob-
Vinicné, uviedia, Ze vzhfadom k obrabaniu pozemku, ktory je predmetom konania poZaduji, aby boli vopred
informovany o zlZeni zaberu na obhospodarovanie.”

Stavebny rad pripomienku zamieta z dévodu, Ze je nad ramec kompetencii stavebného tradu, nakolko zmeny
néfomnych vztahov je povinny riedit viastnik pozemku Mesto Pezinok s ngjomcom a vopred ho informovat
0 zmene predmelu néjmu a pripadne ho vopred informovat af o realizacii stavby.

Na Ustnom pojednavani diia 22.6.2021 (¢astnici konania pan Mgr.Martin Matkovi¢ a pani Ing.BoZena ZlatoSova
uviedli, Ze s navrhom sthlasta, ale za podmienky, Ze po dobudovani objektu SO 201 budd mat moZnost sa
napojit na parcelu €.2842/11. PoZaduja mat slOhlas prevadzky s podobnym charakterom av pripade, Ze
kompostarefl svojou prevadzkou zniZi hodnotu pozemkov, tak treba odkodnit viastnikov susednych pozemkov.
Stavebny Urad némistky zamieta, nakofko st nadramec kompetencii povolujiceho orgénu.

Povolenie na konkréliny typ prevadzky na susednom pozemku sa vyhodnocuje v nadvaznosti na platné funkcéné
a priestorové usporiadanie podfa UPD Mesta Pezinok a stanoviskami dotknufych organov, pricom nie je moiné
fakouto poZiadavkou podmierioval navrhovanti stavbu v fomfo dzemnom konani.

Pripojenie na planovant komunikéciu pre iné vjazdy a vyjazdy zo susednych nehnutelnosti taktiez nie je moiné
rigdif viomio uzemnom konani. PoZiadavka je v kompetencii Mesta ako viastnika komunikécii a spravcu
komunikacie, ktory po jej vybudovani a naslednom uZivani a zaradenia do cestnej siete vydava povolenia na
pripojenie na komunikacie v zmysle prisfusnych predpisov. TaktieZ odSkodfiovanie viastnikov ak prevadzka
znizi hodnotu susednych pozemkov v Case vydévania rozhodnulia o umiestneni stavby je irelevaniné a nad
ramec kompetencii prislu§ného stavebného tradu.

Na Gstnom pojednavani zastupca spolodnosti SKI-GRUNIKY s. ro. p.Komhauser uviedo! do zapisnice
nasledovné pripomienky :

1.Namietam miestnu pristusnost, nakolko méam za to, Ze ide o vyznamnii investiciu, tym padom mé rozhodovat
o umiestneni stavby OU v sidle kraja,

Ad 1) Pripomienka sa zamista z dovodu, Zze Mesto Svéty Jur bol podfa ustanovenia §119 ods.3 stavebného
zakona Okresnym uradom Bratislava, Odborom vystavby a byfovej politiky ~pisomne oznamenim zo diia
27.1.2021 pod ¢. OU-BA-QVBP2 -2021/044476-002 uréeny ako pristusny stavebny trad na uskutotnenie konania
a vydanie Uzemného rozhodnutia na predmetn( stavbu.,

2.Ziadam o zabezpedenie EIA podfa zakona ¢.24/2006 o postdeni vplyvov na Zivotné prostredie, nakolko stavba
je takého charakteru, Ze je to nevyhnuing,

Ad 2)Pripomienka sa zamieta.

Navrhovatel Mesto Pezinok predioZil vyjadrenie OU Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie zo diia
07.12.2020, pod & OU-PK-OSZP-2020/010906, kforé bolo vyhodnotené, ze uvedena navrhovana éinnost
nespifia kritéria podfa §18 a prilohy ¢.8 zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a preto nie je potrebné vykonat zistovacie konanie ani posudzovanie vplyvov navrhovanej innosti na zivotné
prostredie podfa uvedeného zékona. Z dovodu, Ze uvedené stanovisko bolo vydané pre Gcely wyzvy na
predkladanie Ziadosti o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku z Operadného programu Kvalita
Zivolného prostredia, stavebny trad v preruSenom konani vyzval navrhovafela, aby predioZil vyjadrenie
v rozsahu pre tizemné konanie, kloré navrhovatel dria 17.9.2021 dopinil o stanovisko OU Pezinok, 08ZP 70
dna 28.7.2021 pod ¢.0U-PK-OSZP-2021/006359-002 s rovnakym nezmenenym zéverom,

3.Vznadam obdiansko-pravnu namietku z dovodu, Ze spisovy material necbsahuje rozhodnutie mestského
zastupitelstva, zktorého by bolo zrejmé, Ze jeho poslanci cdhlasovali sthlas s umiestnenim a povolenim
vystavby predmetnej stavby na danom pozemku a to v prisludnej nadpoloviénej viésine vietkych pritomnych
poslancov,

Ad 3) Pripomienka sa zamieta ako neopodstatnena.

Pristudny stavebny trad fakyfo dokument samospravy a Orgénu obce, kiorym je Mestské zastupitelstvo
k tizemmému konaniu nepotrebuje.
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Stavebny Urad ako preneseny vykon $tétnej spravy rozhoduje v fomto konani podfa ustanoveni § 37, § 39 a
§39a stavebného zakona v spojeni s § 4 vyhl. MZP SR & 453/2000 Z. z. ktorou sa vykondvajli niekioré
usfanovenia stavebného zékona, kforej obsahom nie je preukézanie takéhoto dokumentu v navrhu. Navrhovatef
Mesto Pezinok svojim navihom s podpisom primétora Mesta Pezinok ako Statutarom obce (§1300s.5 zékona
o obecnom zriadeni) pokiadalo riadne o vydanie dzemného rozhodnutia v zmysfe § 35 stavebného zékona.

4 Namietam, Ze uz jestvuje kompostérefi a z fohto dévodu vystavba dal$ej kompostame pri skimani verejného
zéujmu je proporcne nadramec,

Ad 4) Pripomienka sa zamieta ako neopodstatnena.

Stavebny trad rozhoduje v rozsahu predioZeného névrhu, kfory podalo Mesto Pezinok. Postdil umiestnenie
stavhy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a postidil navrh a jeho siilad s tizemnym planom Mesta
Pezinok. Prerokoval névrh so véetkymi dotknutymi orgénmi a postdil ho so vetkymi predloZenymi stanoviskami
dotknutych orgénov, ktoré chrénia zéujmy v rozsahu svojej posobnosti. Z predioZenych  stanovisk dotknutych
orgénov takyto zaver nevyplyva.

5.Namietame, Ze projekény navrh nere$pektuje existujici izemny plan, prijazdova cesta sa totiz prekryva so
zjazdom planovanej rychlostnej cesty.

Ad 5) Pripomienka sa zamieta ako neopodstatnena.

Navrh uvedenti skutodnost reSpekiuje a v podmienkach tizemného rozhodnutia sa fou stavebny drad zaoberal
a vysporiadal tak, Zze na zéklade stanovisk dotknutych orgénov (BSK, RC, OU Pezinok, ODPZ), ktori suhlasilf
s umiestnenim pristupovej cesty ako s doCasnou stavbou do doby zahdjenia realizacie prelozky cesty 11/502-
obchvat mesta Pezinok, preto bude stavba v dalSom stupni rieSené ako docasna.

6.Namietame nadmerné obtaZovanie stavbou emisiami viastnikov existujicich vedlajSich prevadzok ato
zépachom, hlodavcami, hmyzom a prachom, pri¢om existuje dovodné obava obtaZovania emisiami vo zvysenej
miere, kedZe kompostareii neméa likvidovat len zéhradny ,zeleny" odpad, ale aj odpad z doméacnosti, ako
zvysky jedal. Vokoli je mnoZstvo prevadzok sdenno dennou navstevou fudi v stovkach, napr. autobazér,
stanica PHM, drevosklad, zahradnictvo.

Ad 6) Pripomienka sa zamieta ako neopodstainena.

Umiestnenia stavby je nawrhované v Uzemi priemyselnsj a stavebnej vyroby a skladového hospodérstva)
a dopravného priestoru., ktoré takiito stavbu v dzemf z hiadiska funkéného vyuzitia nepovauje za nepripustni.
Navrh bof postdeni z hadiska vietkych aspekfov Zivotného prostredia, pricom neboli stanoviskami dotknutych
organov, kioré chrénia verejny zéujem v rozsahu svojej posobnosti {o ochrane zdravia fudu, o ochrane zloziek
vody, pody, ovzdudia, ochrane prirody, opoZiamej ochrane o odpadoch, ovplyvov na Zivofné prostredie,
o pozemnych komunikaciach o energetike o verejnych vodovodoch) zisteny rozpor nakolko nebolo vydané
Ziadne nestihfasné zavézné stanovisko. Podmienky vyplyvajtice zo zévéznych stanovisk upfainené dotknutymi
organmi boli zahmuté do podmienok tzemného rozhodnutia abudi rieSené v dalSom stupni. Projektova
dokumentacia pre stavebné povolenie musi spliat véetky vieobecné technické poziadavky na uskutoCriovanie
stavby a pre dany rozsah prevédzky. TaktieZ technologické vybavenie stavby musi umoZriovat technologicky
proces, pre ktory je uréend, a zéroveri spiiat’ poziadavky bezpeénosti a ochrany zdravia pri préaci a bezpe¢nosti
technickych zariadeni, poZiamej ochrany, ochrany zdravia fudi aochrany Zivotného prostredia. Uvedené
opatrenia sa budii skimat'v stavebnom a nésledne kofaudaénom konani,

7.tu je evidentny rozpor s paragrafom 127 ods.1 Ob&ianského zakonnika, rovnako namietame &.20 ods.3 Ustavy
s tym, e vykon vlastnickeho prava nesmie poskodzovat a ohrozovat fudské zdravie a nesmie byt v rozpore so
vieobecnym zaujmami chranenymi zakonom, tiez poukazujeme na ¢.40 Ustavy, Ze kazdy ma pravo na ochranu
zdravia, dalej na &1.44 Ustavy- pravo na priaznivé Zivotné prostredie, tieZ porusenie ¢1.15 ods.1 Ustavy, nakolko
zniZenim kvality ovzdusia pachmi d6jde k zasahu na Zivol v jeho obvyklej kvalite,

Ad 7) Pripomienka sa zamieta ako neopodstainena.

Ustanovenia §127 ods.1 Obcianskeho zakonnika uvédza, ze Viastnik veci sa musi zdrzat vietkého, ¢im by nad
mieru primerany pomerom obtaZoval iného alebo ¢im by vazne ohrozoval vykon jeho prav. Prefo najmé nesmie
ohrozit susedovu stavbu alebo pozemok tpravami pozemku alebo Upravami stavby na fiom zriadenej bez toho,
7e by urobil dostatodné opatrenie na upevnenie stavby alebo pozemku, nesmie nad mieru primerani pomerom
obtazoval susedov hlukom, prachom, popoléekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami, nesmie nechat’ chované zvieratd vnikat' na susedfaci pozemok a
nesefme, pripadne v nevhodnej rocnej dobe odstraftovat’ zo svojej pbdy korene stromu alebo odsirariovat vetvy
stromu presahuijtice na jeho pozemok.
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Uzemnym rozhodnutim sa stavba umiestiiuje a nezaklada navrhovatefovi (stavebnikovi, viastnikovi pozemku)
prévo realizovat stavbu. V dalSom stupni navrhovatel je povinny zapracovat do projektovej dokumentécie vetky
podmienky uréené v zavéznom stanovisku dotknutych orgénov, ktorymi sa zahezped! ochrana verejnych
zaujmov, predovietkym zdravia fudi a Zivoiného prostredia, dodrZanie pristuSnych technickych predpisov atd..
Preto mame zato e nie je moiné viomto konani tvrdit, Ze ide orozpor s ustanoveniami Obéianskeho
zékonnika, nakofko dodrzanie tohto ustanoveniam je v navrhu rieSené prave zabezpecenymi a zosiladenymi
stanoviskami dotknutych orgénov.
Stavebny trad nezistil ziaden rozpor s uvedenym ustanovenim, v konani postupoval v sticinnosti s dotknutyrni
organmi Stéinej sprévy, ktoré chrénia zéujmy podfa osobitnych predpisov a uplatriuftr si poziadavky podfa
osohitnych predpisov ana zéklade vydanych zavéznych stanovisk sfavebny trad rozhodol, priom Ziaden
rozpor so véeobecnymi zaujmami chranenymi zékonom v konani nebol zisteny, preto nemdzu byt dotknuté aj
ostalné &lanky Ustavy. Uvedenym névihom stavby nebolo zistene, zeby malo jef vystavhou dojst' k ohrozeniu
zdravia, Zivotného prostredia a kvality ovzdusia, ani zeby mali byt tymto névrhom nejakym spdsobom dotknuté
préva obanov podfa citovanych clankov Ustavy.

8.Namietame, Ze touto stavbou, najmé jej umiestnenim na danom mieste, kde poukazujeme na peticiu viac ako
600 udi, ktori st proti vystavbe &im namietame porusenie verejného zaujmu s ohfadom na vy$Sie uvedené,

Ad 8) Pripomienka sa zamieta ako neopodstatnena.

Uvedend peticia bofa odstipend na Mesto Pezinok abola vybavena v sulade so zakonom ¢.85/1990 Zb.
o pefidnom préave. Nesthlas so stavbou aj pri velkom pocte fudi neznamena, Ze umiestnenie stavby je
porudenim verejného zaujmu.

Stavebny trad nezistil Ziaden rozpor s versjnymi zéuimami sledovanymi stavebnym zakonom a osobitnymi
predpismi. V konani postupoval v stcinnosti s dotknutymi organmi Stainej spravy, kiore chrania zaujmy podfa
osobitnych predpisov a uplatituja si poziadavky podfa osobitnych predpisov ana zéklade vydanych z&véznych
stanovisk stavebny drad rozhodol, pricom Ziaden rozpor so vieobecnymi pravnymi predpismi a verejnymi
zéujmami chranenymi stavebnym zékonom a osobitnymi predpismi v konani nebol zisteny.

Vzmysle platnej dzemnoplénovace] dokumentécie je celé $irokd lokalita uvedena ako Panholec rieSend
s funkéngm vyuzitim priemyseine] a stavebnej vyroby askladového hospodérstva s vofnou zastavbou a
vyrobno-obsluznym areédlom podnikalefskych akiivit a skladov s volnou zastavbou, pricom v bezprostrednom
{izemi sa nenachadza Ziadna obyina zastavba.

Diia 28.6.2021 bola doruéend Ziadost o priznanie postavenia igastnika konania podfa §34 stavebného zakona
panovi Miroslavovi Pozsgaiovi a podanie namietok, ktoré boli dorucene po termine Ustneho pojednévania sa
stavebny (rad vysporiadal listom z 30.6.2021, &im oboznamil pana Pozsgaia, Ze namietky prisli po zakonom
stanovenom termine. V pisomnosti namietal, Ze budd dotknuté viastnicke prava najma imisiami zneistujucich
tatok v ovzdusi ako viastnika susediacich pozemkov, kde mé stavbu pre port a na rekreagné Ucely.

Stavebny Grad preveril nehnutefnost uveden( Ziadatefom a zistil, Ze sa nachédza vo vzduSnej vzdialenosti 230
m vjchodne od navrhovanej stavby s uréené funkéne ako (zemie vyrobno-obsluznych aredlov podnikatefskych
aktivit askladov. Stavebny Urad sa pripomienkami zacberal anasledne ich zamietol zdovodu ich
neopodstatnenosti, rovnako ako pripomienku €.6 Gastnika SKI-GRUNIKY s.r.0.

Mesto Svaty Jur po posiideni predioZenych podkladov a na podklade vykonaného Ustneho pojednavania zo dia
22.06.2021 zistilo, Ze prediozené doklady nestacia na riadne postidenie navrhu z hfadiska zaujmov sledovanych
v izemnom konani, preto bol navrhovate! dita 30.6.2021 v stilade s ustanovenim § 35 ods.2 zék. . 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskordich predpisov vyzvany, aby
v uréenej lehote navrh doplnili podkladmi nevyhnutnymi pre spofahlivé postdenie désledkov navrhovane] stavby
vizemi ato : 1.stanovisko OU Pezinok, odbor starostiivosti o Zivotné prostredie, Usek ochrany ovzdusia
k dokumentécii pre Gzemné konanie, 2.zavézné stanovisko OU Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych
komunikécii k napojenie pristupovej komunikécie na cestu 11/503 pre izemné konanie (§3b ods.1 a 3 cestného
zékona), 3stanovisko SPF kumiestneniu stavby, 4.vyjadrenie Zapadoslovenskej distributnej , as. k
dokumentacii pre iizemné konanie, 5.vyjadrenie Hydromelioracii, §.p. k existencii zariadenia, 6.stanovisko Slovak
Telekom o existencii sieti na pozemku, 7.doplnenie do predioZenej koordinatnej situécie pre UR o koty
odstupovych vzdialenosti od hranic pozemkov a predmetu navrhu v zmysle §3 ods.4 pism. b) \iyhl.¢.453/2000
Z.2.), 8.dopinenie o overenie koordina&nej situacie a situécie na podklade KM zodpovednym projektantom,
autorizovanym stavebnym inzinierom.
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Z dbvodu zistenych a preverenych skuto&nosti tykajlcich sa uZ predloZenych stanovisk dotknutého organu OU
Pezinok, OSZP a pre spofahlivé a jednoznaéné posidenie dosledkov navrhovanej stavby bola doru¢ené dalsia
vjzva 223.7.2021 pod &.SU/11644/595/2021-Po na doplnenie dal$ich dokladov ato v rozsahu noveho
stanoviska OU Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Gsek Statnej ochrany prirody a krajiny
k projektu pre izemné konanie, stanovisko OU Pezinok, odbor starostiivosti o Zivotné prostredie z hladiska
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie ato k dokumentécii pre (zemné konanie, pricom lehota na
dopinenie zostala zachovana 60 dni od dorudenej vyzvy z 30.6.2021.

Dita 17.9.2021 navrhovatel predioZil doklady uvedené vo vyzve pod bodom €.2-10 a doklad pod bodom &.1 bol
dopineny 07.10.2021.

Z dévodu, ze doslo vkonani k novym skutognostiam a predloZenym novym podkladom stavebny urad dita
07.10.2021 pod ¢.SU/OZN/14013/595/2021-Po oznamil v sdlade s ustanovenim § 33 ods.2 zikona ¢.71/1967
Zb. o spravnom konani vietkym Ggastnikom konania vratane doplneného nového U¢astnika (Pezinské tehelne
a.s.) verejnou vyhlagkou, Ze mozu pred vydanim rozhodnutia nahliadnut do doplfiujacich podkladov k Gzemnému
konaniu a urdil primerand lehotu.

V doplfiujicom konani boli uplatnené namietky (Zastnika konania SKI-GRUNIKY s.ro. so sidlom Oravska
Pothora, ktory dia 27.10.2021 nahliado! do podkladov a vyhotovil si z nich képie.

Diia 03.11.2021 boli do elektronickej schranky Mesta Svaty Jur dorutené némietky (asinika konania
spolo&nosti SKI-GRUNIKY s.r.0. so sidlom Oravska Polhora zastiipena konatefom Mgr.Jurajom Komhauserom,
ktoré sa tykali poZiadavky, aby spravny organ {zemné konanie prerusil do doby, pokial vyuZitie predmetnych
nehnutemosti nebude schvalené mestskym zastupitelstvom mesta Pezinok. Svoju poZiadavku odévodnili tym, Ze
mestské zastupitelstvo mesta Pezinok vzmysle §11 ods.4 pism.a) zékona €.369/1980 Zb. doposial nikdy
nerozhodlo o takomto naloZeni s predmetnym pozemkom aevidentne mesto Pezinok naklada s tymto
pozemkom bez s(hlasu postancov mestského zastupitelstva a teda nezakonne.

Stavebny trad pripomienku zamieta ako neopodstatnent.

Mesto Svaly Jur uvadza, Ze nemé zékonny dévod na preruSenie tizemného konania z dévodu ako uvédza
ti¢asinik. Spravny organ sa pri preruseni konania riadi ustanovenim §35 ods.3 stavebného zékona v nadvéznosti
na § 3 vyhiasky ¢.453/2000 Z z.., ktora taxativne uvédza obsah navrhu a podkladov, ktoré sa prikladajd.
Prislusny stavebny trad takyto dokument samosprévy a Orgdnu obce, ktorym je Mesiské zastupitelstvo
k Uzemnému konaniu nepotrebuje. Stavebny tirad ako preneseny vykon Stétnej sprévy rozhoduje podfa
ustanoveni § 37, § 39 a §39a stavebného zékona v spojent s §§ 3, 4 vyhl. MZP SR ¢&. 453/2000 Z. z. ktorou sa
vykonévajti niektoré ustanovenia stavebného zékona, kforych obsahom nie je predioZenie takehoto dokumentu.
Navrhovatel Mesto Pezinok svojim névrhom s podpisom primétora Mesta Pezinok ako $tatutérom obce riasne
poziadalo o vydanie uzemného rozhodnutia v zmysle § 35 stavebného zakona a predioZili v konani vSetky
potrebné doklady, ktoré si jednym z podkladov pre rozhodnutie.

Navrhovaterl predloZil vietky stanoviska dotknutych organ, ktoré haja zaujem podia osobitnych predpisov, pricom
nedospel k zaveru, Ze by uvedena stavba bola stymito stanoviskami apodmienkami pre dalsi stupen
stavebného konania vrozpore. Stavebny trad preveril sllad umiestnenia stavby vzmysle funkéného
a priestorového usporiadania ureného platnym Gzemnym planom Mesta Pezinok a nezistil, Zeby stavba bola
umiestnena v rozpore s regulativami 1zemného planu.

Stavebny arad postdil navrh na umiestnenie stavby podfa §37 stavebného zakona na zéklade schvaleného
{izemného planu mesta Pezinok (UPN), z hiadiska starostlivosti o Zivotné prostredie, posudil ¢i vyhovuje
vieobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vieobecnym technickym poZiadavkam na stavby uZivane
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, s hygienickymi predpismi, protipoZiarnymi podmienkami,
dopravnymi podmienkami, podmienkami ochrany prirody, technického vybavenia v danom (zemi, predioZenych
stanovisk dotknutych organ, spravcov sietl azistl, Ze jej umiestnenie zodpoveda hiadiskam starostlivosti
o Zivotné prostredie, resp., Ze tymto hladiskam neodporuje, ani Zivotné prostredie nechrozuje.

Stavba je v stilade s Uzemnym planom mesta Pezinok, ktorého zavézné Casti boli vyhlasené VZN &.11/2016
aZmien adopinkov &.1/2018 wyhlasenych VZN £.4/2021, si predmetné pozemky sitastou urbanistického
obvodu U013 (Pezinok-Panholec). Z hiadiska funk&ného vyuZitia st pozemky stcCastou urbanizovaného bloku
&.13-11 {Uzemie priemyselngj a stavebnej vyroby a skladového hospodérstva) a dopravného priestoru.

Uzemie predstavuj plochy pre rozvoj priemyselnej vyroby celomestského aZ nadmestského wyznamu a sd
urtens pre sifuovanie stavieb a zariadeni s potenciglnym rusivym déinkom na Zivofné a obytné prostredie mesta.
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Uzemie je charakteristické nekompaktnou zéstavbou, tvorenou prevazne zéstavbou halovych a technologickych
objektov, stistredenych v neverejnych vyrobnych aredloch, s nizkym podielom zelene a vysokym podielom
spevnenych ploch, s vysokymi narokmi na obsluhu nékladnou dopravou a adekvatne vyrobnym procesom
odpovedajiicim niz$im narokom na kvalitu Zivotného prostredia.

Nepripustné (zakézané) funkcie: e byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov) e zariadenia
vybavenosti v akejkolvek podobe (najmé v8ak zariadenia Skolské, kultirne, sociélne, zdravotné, cirkevné a
$portové) e zariadenia prechodného ubytovania, hotely, zariadenia kultiry, $kolstva, zdravotnictva, socialnych
sluzieb e zariadenia obcianskej vybavenosti celomestského a regionalneho vyznamu e zariadenia pre Sport a
rekreaciu celomestského a regionalneho vyznamu e zariadenia polnohospodérskej vyroby (chov hospodarskych
zvierat, ...) e zariadenia pohrebnictva (cintoriny, umové héje, krematoria), .

Podla UPN mesta Pezinok a nestilad pripojenia stavby na cestu 11/503, ktora je v kolizii s planovanou prelozkou
cesty 11/502- obchvat Pezinka bola navrhovana stavba dorie$ena dotasnostou pripojenia miestnej komunikacie
na cestu 11/503 do doby realizacie prelozky 111502, ku ktorému sa vyjadril Urad BSK a taktiez OU Pezinok, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, ktory stihlasil s do¢asnym dvojroénym rieSenim.

Podkladom pre vydanie rozhodnutia boli stanoviska, zavazné stanoviska a vyjadrenia dotknutych  organov,
spravcov inZ.sieti a organizacii a to .

Mesto Pezinok, cestnjl spravny organ, stanovisko zo dita 9.4.2021, ¢.BuzTo-DD-6526/2021,

Slovensky pozemkovy fond, stanovisko z 14.9.2021;

Okresny trad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve
stanovisko zo diia 16.4.2021 pod ¢.0U-PK-0SZP-2021/003382-002,

Okresny (rad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, isek ochrany prirody a krajiny, vyjadrenie zo
dita 07.12.2020 k ziadosti o poskytnutie nenavratného fin.prispevku z Operacného programu Kvalita Zivotného
prostredia,

Okresny (rad Pezinok, odbor starostiivosti o Zivotné prostredie, Usek ochrany prirody a krajiny, vyjadrenie zo
diia 28.7.2021,

Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Usek posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie, vyjadrenie -odborna pomoc zo diia 07.12.2020, pod c. OU-PK-0SZP-2020/0109062020 k Ziadosti
o poskytnutie nenavratného fin.prispevku z Operaéného programu Kvalita Zivotného prostredia,

Okresny (rad Pezinok, odbor starostiivosti o Zivotné prostredie, Usek Statnej vodnej spravy, vyjadrenie zo dia
19.4.2021 pod &.0U-PK-0SZP-2021/003420-002,

Okresny (rad Pezinok, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, isek Statnej spravy ochrany ovzdusia zo dia
03.08.2021 pod &.0U-PK-0SZP-2021/006112-005;

Okresny Urad Pezinok, pozemkovy alesny odbor, stanovisko zo dna 17.2.2021, pod ¢.0U_PK-PLO-
2021/001968-002,

Okresny Grad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, stanovisko zo dria 9.4.2021, pod
&.0U-PK-OCDPK-2021/001599-002,

Okresny (rad Pezinok, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikéii, zavazne stanovisko zo dia 25.8.2021
pod &. 8.0U-PK-OCDPK-2021/005938,

BSK, odbor dopravy, zavazné stanovisko zo diia 15.03.2021, pod €.0379/2021/PK-14,

Regionalne cesty Bratislava, a.s., stanovisko zo dila 24.2.2021, pod &.87/21/76/08],

OR PZ v Pezinku ODI Pezinok, stanovisko zo diia 15.3.2021, pod ¢.ORPZ-PK-0DI-72-018/2021,

RUVZ Bratislava, zavazné stanovisko zo diia 23.4.2021 pod ¢.PPL/5526/2021,

OR HaZZ Pezinok, stanovisko zo diia 01.03.2021, pod ¢.ORHZ-PK-2021/000371-2,

BVS a.s. Bratislava, vyjadrenie zo diia 10.2.2021, pod €.3186/2021/JJ,

Zapadoslovenska distribuéna a.s., Bratislava, vyjadrenie z 12.7.2021,

SPP Distriblicia a.s. Bratislava, vyjadrenie zo diia 15.2.2021, zn. TD/NS/0093/2021/Pe,

Slovak Telekom a.s. Bratislava, vyjadrenie z 8.7.2021,

Hydromeliorécie §.p., vyjadrenie zo dila 13.7.2021

Zapis o vytyGeni plynarenského zariadenia (plynovod VTL) zo diia 03.05.2021, spracovana graficka a textova
¢ast navrhovanej stavby.

Podmienky a pripomienky dotknutych orgénov, ktoré neboli zapracované vtomto stupnibudi predmetom
rie§enia a zapracovania v dalSom stupni PD pre stavebné povolenie.

S poziadavkou BVS a.s. rieSenia samostatnej poziarnej nadrze sa navrhovatel vysporiadal v dzemnom konani
navrhom objektu SO 303 PoZiarna nadrz, ktora je predmetom tohto izemného rozhodnutia.
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S podmienkou ODI Pezinok, RCB, OU Pezinok, odborom dopravy a PK o do¢asnosti s napojenim na cestu
11/503, Ktora je v kolizii s prelozkou cesty 11/502- obchvat Pezinka ako verejne prospesnej stavby, sa spravny
organ vysporiadal tak, Ze uvedeny navrh stavby v dalSom stupni bude rieseny ako dogasna stavba do doby
dvoch rokov alebo zahajenia realizacie prelozky cesty 11/502- obchvat Pezinka v sillade s UPN mesta Pezinok
a zavéaznym stanoviskom vlastnika cesty II. a llltriedy Uradu bratislavského samospravneho kraja (stanovisko
zo diia 15.3.2021).

Stavebny Grad sa pri rozhodovani riadil zakonnymi predpismi a ich ustanoveniami, najma zakonom ¢.50/1976
Zb. v zneni neskor3ich predpisov (stavebny zakon) vyhlaskami MZP ¢.532/2002 a ¢.453/2000 Z.z. a ostatnymi
spolupdsobiacimi zakonmi, ktoré chrénia zaujmy uréené v § 126 ods.1 stavebného zakona. Umiestnenie stavby
je vsllade s platnou Uzemnoplanovacou dokumenticiou mesta Pezinok vzneni Zmien a doplnkov. Pri
rozhodovani sa opieral aj okladné stanoviska dotknutjch organov, ktoré chrania verejné zaujmy podla
osobitnych predpisov a na zéklade ich pripomienok urgil podmienky pre realiziciu a spracovanie projektovej
dokumentacie a vysporiadal sa s namietkami (i¢astnikov konania.

Uvahami, ktorymi sa stavebny urad riadil pri rozhodovani a hodnoteni dékazov st jednoznaéné kladné zavazné
stanoviska dotknutych organ, z ktorych nevyplynulo, Ze by bola stavba v rozpore s verejnymi zaujmami, pricom
s ich podmienkami sa stavebny rad vysporiadal v tomto rozhodnuti. Opieral sa aj o fakt, Ze navrh stavby, ktory
je vsllade s platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Pezinok, naopak umoznuje aj takyto druh
stavieb s potencionalnym rusivym (icinkom na Zivotné a obytné prostredie, nakolko sa v bezprostrednom dotyku
obytna zéstavba nenachadza. Pripomienky Ucastnikov konania ako aj obsah peticie, ktoré poukazuju aj na
bezprostrednii chatovii oblast, ktora moze byt navrhom negativne dotknuté (dalsi zdroj zneistenia) uvadzame,
Ze uvedena chatova oblast ako aj Siroké okolie navrhovanej stavby nie je uréené podra platného Gzemného
planu mesta Pezinok na rekreacné a zahradkarske Ggely, ale ako vyrobno-obsluzné arealy podnikatelskych
aktivit a skladov a s takymto funkénym vyuzitim sa posidili, &im vak nie st dotknuté existujice stavby na Ucel,
pre ktoré boli povolené a dané do uZivania.

Stavebny Urad nezistil Ziaden rozpor s verejnymi zAujmami sledovanymi stavebnym zakonom a osobitnymi
predpismi. V konani postupoval v sticinnosti s dotknutymi organmi $tatnej spravy, ktoré chrania zaujmy podla
osobitnych predpisov a uplatiiuju si poZiadavky podla osobitnych predpisov ana zaklade vydanych z&vaznych
stanovisk stavebny urad rozhodol, pricom Ziaden rozpor so vieobecnymi pravnymi predpismi a verejnymi
zaujmami chranenymi stavebnym zéakonom a osobitnymi predpismi v konani nebol zisteny.

Podmienky vyplyvajice zo zavaznych stanovisk uplatnené dotknutymi organmi boli zahrnuté do podmienok
Uzemného rozhodnutia a budu riesené v dalSom stupni. Projektova dokumentacia pre stavebné povolenie musi
spifiat’ véetky vieobecné technické poZiadavky na uskuto¢fiovanie stavby a pre dany rozsah prevadzky. Taktiez
technologické vybavenie stavby musi umoziiovat technologicky proces, pre ktory je urcené, a zéroven spifiat
poZiadavky bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpe¢nosti technickych zariadeni, poZiamnej ochrany,
ochrany zdravia fudi a ochrany Zivotného prostredia, preto obava z negativneho vplyvu na Zivotné prostredie nie
je namieste. Uvedené opatrenia sa budl skumat' v stavebnom a nasledne kolaudaénom konani a podmienky
ur¢ené pre riadne uZivanie sa sledujl az v procese uZivania stavby.

Spravny orgén taktiez neméze akceptovat' poziadavku na prerudenie (zemného konania, navrh bol podany
a podpisany Statutarom mesta a stavebny Urad neméa pravo pochybovat ani moznost riesit veci. ktoré s plne
v kompetencii obce, mestského zastupitelstva a Statutara obce, ktori sa riadia ustanoveniami zakona
0 Obecnom zriadeni a inymi pravnymi predpismi.

Mesto Svaty Jur rozhoduje podfa ustanoveni stavebného zakona v spojeni s vykonavajlicimi vyhlagkami,
ktorych obsah pre podanie navrhu nepoZaduje mat preukazané poslancami schvalené nakladanie s majetkom.
Zaroveii poukazujeme na fakt, Ze na verejne dostupnom portali (www.pezinok.sk) je zverejnené Uznesenie MsZ
€.1-6/2021 zo dfia 04.03.2021, ktorym sa zmenilo uz vydané Uznesenie z 10.12.2020 a z obsahu vyplyva, Ze
sa tykalo aj schvalovania azabezpeGovania projektovej dokumentacie v rozsahu navrhovanej stavby
Kompostarne, ako aj zabezpecenia financovania vydavkov z rozpotu mesta Pezinok. Zverejnena zapisnica
z Mestského zastupitelstva uvadza, Ze nawrh bol schvaleny vac&inou pritomnych poslancov, takZe
predpokladame, Ze poslanci maji o uvedenom zamere vedomost a informacie.

Stavba vyhovuje v8eobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu uréenymi vo vyhlaske €.532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovujii podrobnosti o vdeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vzhfadom k posiideniu  z hfadiska acielov (zemného planovania, starostiivosti o Zivotné prostredie,
predioZenych dokladov, stanoviskami dotknutych organov a ostatnych skutkovych okolnosti neboli zistené také
dovody, ktoré by brénili umiestnenie stavby ,Kompostérei Pezinok" tak, ako je vo vyrokovej ¢asti uvedené.
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Na zéklade zistenych vietkych skutoCnosti stavebny Urad povazuje vetky dokazy a doklady za dostatone
preukazanie zisteného stavu veci a preto rozhodol tak ako je vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia uvedené.

Toto rozhodnutie o umiestneni liniovej stavby a stavby s velkym potom a€astnikov konania sa oznamuje
vsllade s §42 ods.2 stavebného zakona v spojeni s § 26 ods.2 zékon €.71/1967 Zb. v zneni neskorsich
predpisov (spravny poriadok) verejnou vyhlaskou.

Ugastnikom konania, ktorych vlastnicke prava k pozemkom dotknutych stavbou a k susednym pozemkom
a stavbam mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté, neznamym uéastnikom konania sa toto rozhodnutie dorucuje
verejnou vyhlaskou podla § 26 ods.1 zakon €.71/1967 Zb. v zneni neskor$ich predpisov (spravny poriadok)
vyvesenou po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho organu v mieste obvyklym a na webovej stranke Mesta
Pezinok na www.pezinok.sk a na centralnej radnej elektronickej tabuli www.slovensko.sk a na uradnej tabuli
spravneho organu, ktory rozhodnutie vydal www.svatyjur.sk.

Diiom dorucenia Uzemného rozhodnutia verejnou vyhlaskou je 15. defl vyvesenia na webovom sidle
navrhovatela (Mesto Pezinok).
Dotknutym organom sa rozhodnutie dorucuje jednotlivo.

Poucenie :

Podla § 53, 54 zak.¢.71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno podat odvolanie v lehote
15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia na Mesto Svéty Jur, Mestsky rad Svéty Jur, Prostredna 29, Svaty Jur.
Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov. =

-
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Rozhodnutie sa dorugi:

1. tcéastnikom konania verejnou vyhlaSkou (v bode 1-3)

Navrhovatel . Mesto Pezinok, Radniéné nam.¢.7, Pezinok

2. Ucastnikom konania, viastnikom pozemkov a stavby dotknutych stavbou:

CKN : 2842/7, 2842/5- Mesto Pezinok

EKN : 1621 - Slovenska republika, spravca Statny majetok Senec, §.p. $tatny podnik v likvidacii, Senec

EKN : 1768/4- Slovenska republika- spravca Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, Bratislava

komunikacia 11/503, Vini¢ianska cesta - Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16,
820 05 Bratislava

3.Usastnikom konania, ktorych vlastnicke prava k susednym pozemkom a stavbam mozu byt rozhodnutim
priamo dotknuté a neznamym ucastnikom konania viastnikom pozemkov ;
V3etci (znami aj neznami) vlastnici nehnutelnosti pozemkov a stavieb v predmetnom (zemi - pravnické a fyzické
osoby v k.U.Pezinok v trase stavby ViniCianska cesta
p.6.2842/13- Zapadoslovenska distribucna, a.s. Culenova 6, Bratislava
p.C.2842/11- Mgr.Matkovi¢ Martin, Furdekova 14, 851 03 Bratislava
Ing.ZlatoSova BoZena, gen.Svobodu 6, Pezinok
p.€.2836/1 - Kornhauser Vladimir, Hlavna 501, Rabca
Kornhauserova Monika, Hlavna 501, Rab¢a
SKI-GRUNIKY, s.r.0., 029 47 Oravsk4 Polhora 952
p..2836/3 - Fri¢ Juraj, Hlavna 24/43, 900 23 Viniéné
p.€.2836/5 - Ing.Fric Miroslav, Hlavna 44/79, 900 23 Viniéné
Fri¢ova Tatiana, Hlavna 44/79, 900 23 Vini¢né
p.c.2830/4 - Pezinské tehelne, a.s., Tehelna 9, Pezinok
p.C.EKN 1768/6- Slovenska republika- spravca Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, Bratislava
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4. Dotknutym orgénom :

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost a.s., Preovska 48, 826 46 Bratislava

SPP-distribicia, a.s., Miynské nivy 44b, 825 11 Bratislava

Okresny Urad Pezinok, odbor starostlivosti o ZP, M.R.Stefanika 10, Pezinok

Okresny (rad Pezinok, pozemkovy a lesny odbor, M.R.Stefanika 10, Pezinok

Okresny (rad Pezinok, odbor cestnej dopravy a poz.komunikacii, Radn.nam.&.9, Pezinok
MV SR Okresné riaditelstvo PZ, ODI, Senkvicka cesta 14, Pezinok

Urad Bratislavského samospravneho kraja, odbor dopravy, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Regionalne cesty a.s., Cugoriedkova 6, 827 12 Bratislava

OR Hasi¢ského a zachranného zboru, Hasiéska 4, Pezinok

Regionalny (rad verejného zdravotnictva, Bratislava, Ruzinovska 8, , 820 09 Bratislava 26
Slovak Telekom, a.s. , Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratislava

Mesto Pezinok, cestny spravny organ

Dorucuje sa na vedomie bez udinkov na dorucenie:
Mesto Pezinok, Radni¢né nam.¢.7, Pezinok so Ziadostou o zverejnenie na uradnej tabuli
Mgr.Matkovi¢ Martin, Furdekova 14, 851 03 Bratislava
Ing.ZlatoSova BoZena, gen.Svobodu 6, Pezinok
Kornhauser Vladimir, Hlavna 501, 029 44 Rabéa
Kornhauserova Monika, Hlavna 501, 029 44 Rabé&a
SKI-GRUNIKY, s.r.0., 029 47 Oravska Polhora 952

Fri¢ Juraj, Hlavna 24/43, 900 23 Vini¢né

Ing.Fri¢ Miroslav, Hlavna 44/79, 900 23 Vini¢né

FriCova Tatiana, Hlavna 44/79, 900 23 Viniéné

Pezinskeé tehelne, a.s., Tehelna 9, Pezinok

Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, Bratislava

Priloha : situ&cia navrhovanej stavby

Vyvesené dia: [/ 7 // e 7 p Zvesené diia: l/é / 7 Vi /7/
n 7 : 4 '4. /Z{j 2 7
99 11

Zverejnene:

Podpis, petiatka: "% 4
( 7

Informativna poznamka: tento dokument bol vytvoren elekironicky
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