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e 1. Uvod

Dévodom obstarania predmetnej spodrobriujlucej urbanistickej Studie zény D1 Svaty Jur je zdujem vlastnikov
pozemkov v rieSenom Uzemi ziskat komplexny izemnopldnovaci podklad pre toto zaujmové Gzemie, ktoré je uréené
pre funkciu byvania formou jednopodlaZnej bytovej zastavby rodinnych domov.

Potrebu obstarat spodrobfiujicu urbanistickd $tudiu pre rozvojovu lokalitu D1 stanovuje zavazna ¢ast Uzemného
planu mesta Svaty Jur v zneni jeho zmien a doplnkov (konkrétne ,Zmeny a doplnky izemného planu mesta Svaty
Jur 02/2014, aktualizacia 2 09/2018") na strane 41 takto: ,,MenSie rozvojové lokality a lokality v MPR budu
riesené spodrobriujucimi Urbanistickymi Studiami zon a to najmd rozvojové lokality: D1, E1, E2, F1, F2, M1 a G1.”

Urbanistickd $tadia (US) je v stlade s §4 ods. 1 zékona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(dalej stavebny zdkon) vzneni neskorsich predpisov spracovana ako Uzemnoplanovaci podklad za uUéelom
spodrobnenia platného Uzemného pldnu mesta Svity Jur v zneni jeho zmien a dopinkov a ako podklad pre Gzemné
rozhodovanie.

Riesené Uzemie je v UPN oznadené ako rozvojova lokalita D1, pri¢om lokality s ozna¢enim ,,D“ si v UPN plochami
navrhnutymi v prielukach existujucich funkénych pléch, ¢im vytvoria Ziaduci homogénny celok predmetného
Uzemia, aby nedochadzalo k jeho znehodnocovaniu a Zivelnej vystavbe. Urbanistickd Studia overuje redlnu
vyuzitelnost zaujmového Uzemia pre rozvoj obytnej zastavby rodinnych domov. Zaujmové tzemie US v sti¢asnosti
predstavuju plochy vinice a trvalo trdvny porast, bezprostredne nadvazujice na zénu s historickou zastavbou
rodinnych domov na Pezinskej ulici. RieSené Uzemie bude predstavovat Uzemie prechodovych pléch medzi
historickym urbanizovanym tuzemim v mestkej pamiatkovej rezervacii a kultdrnou ruralnou krajinou - vinohradmi.

o 1.1. Vymedzenie rieSeného tzemia

Rozhodujucim determinantom navrhu urbanistickej koncepcie novej rozvojovej lokality D1 je usporiadanie a
$truktura vlastnickych vztahov. Majitefmi pozemkov 539/4, 539/5, 553/3 (550 E), 555/8 (554/2 E) su sukromné
osoby, ktoré sa podielali na spracovani urbanistickej studie a financuju tento Uzemnoplanovaci podklad. Majitelom
pozemku 544 a 555/7 je mesto Svaty Jur.

Vymedzenie pozemkov novej rozvojovej lokality D1:
539/4, 539/5, 553/3 (550 E),

Vymedzenie pozemkov, ktoré su v kontakte s rieSenou lokalitou:
555/8 (554/2 E), 544, 555/7

Vymedzenie vlastnickych vztahov v rieSenom tGzemi:

Obec: Svaty Jur

Katastralne Uzemie: Svaty Jur
Okres: Pezinok

Kraj: Bratislavsky

parcela
Cislo

majitel (podiel)

Lv

Vymera
(m2)

KN,
CE

druh
pozemku

Sposob
vyuZivania
pozemku

Druh
chranenej
nehnutelnosti

umiestne
nie
pozemku

539/4

Simko Nela r. Markova
Ing. arch. a Peter Simko
r. Simko Ing., Alexandra
Dubceka, 5, Svaty Jur,
90021, SK, Pezinska, 62,
Svaty Jur, 90021, SK,
Datum narodenia:
21.01.1986, Datum
narodenia: 23.06.1982,
BSM

1/1

9484

1913

Trvaly
travny
porast

7

202, 204

2

539/5

Simko Nela r. Markova
Ing. arch. a Peter Simko
r. Simko Ing., Alexandra
Dubceka, 5, Svaty Jur,
90021, SK, Pezinska, 62,
Svaty Jur, 90021, SK,
Datum narodenia:
21.01.1986, Datum
narodenia: 23.06.1982,
BSM

1/1

2856

1363

Vinica

204

553/3
550 E

Simko Nela r. Markova
Ing. arch. a Peter Simko
r. Simko Ing., Alexandra
Dubceka, 5, Svaty Jur,
90021, SK, Pezinska, 62,
Svaty Jur, 90021, SK,
Datum narodenia:
21.01.1986, Datum
narodenia: 23.06.1982,
BSM

1/1

2856

66

Vinica

555/8
554/2 E

Simko Nela r. Markova
Ing. arch. a Peter Simko
r. Simko Ing., Alexandra
Dubceka, 5, Svaty Jur,
90021, SK, Pezinska, 62,
Svaty Jur, 90021, SK,
Datum narodenia:
21.01.1986, Datum
narodenia: 23.06.1982,
BSM

1/1

2856

88

Vinica




544 Mesto Svaty Jur, 1968 3146 C Zastavana 22 202, 204 2

Prostredna 29, Svaty plocha a
Jur, SK, 1ICO: 304832 nadvorie
1/1

555/7 Mesto Svaty Jur, 6187 476 C Ostatna 37 204 2
Prostredna 29, Svaty plocha
Jur, PSC 90021, SK, 1CO:
304832
1/1

Spo6sob vyuzivania pozemku:

3 - Pozemok, na ktorom sa pestuje vini¢ alebo pozemok vhodny na pestovanie vini¢a, na ktorom bol vini¢ do¢asne
odstraneny

7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok docasne nevyuzivany pre trvaly travny
porast Druh chranenej nehnutelnosti

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta,
polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy,
ktoré neposkytuju trvaly GZitok

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
Druh chranenej nehnutelnosti:

202 - Pamiatkova rezervacia

204 - Ochranné pasmo nehnutelnej kultdrnej pamiatky, pamiatkovej rezervacie alebo pamiatkovej zony

0 1.2. Ciele rie$enia a implementdcia zadania US

Urbanisticka Studia reSpektuje poZziadavky stanovené spracovanym a verejne prerokovanym zadanim, ktoré bolo
potvrdené suhlasom mesta Svaty Jur, ako prislusného organu izemného planovania.

Uvadzame vyfatok z Cistopisu zadania pre spracovanie tejto US s hlavnymi cielmi, ktoré boli jednoznacne
zohladnené v navrhu rieSenia:

Uréenie hlavnych cielov rie$enia US:

Po vykonani prieskumov a rozborov Uzemia, zadefinovani hlavnych problémov a zhodnoteni redinych zamerov
vystavby v zone su hlavné ciele rieSenia uréené nasledovne:

V stlade so zavaznou ¢astou Uzemného pldnu mesta Svity Jur v zneni jeho zmien a doplnkov stanovit:

= koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia zény, pri dodrzani tychto zasad:
o zhodnotit potencial Gzemia a urdit optimalnu mieru intenzity vystavby s rieSenim dopadov na
SirSie Uzemie;
o formovat prostredie zény v kontinuite kultirno-spoloc¢enskych a historickych tradicii,
v nadvaznosti na okolité funkéné vyuzitie Uzemia;
zabezpedit primerané zastUpenie pléch zelene;
zabezpedit primerant dopravnu obsluhu Gzemia, vratane rieSenia $irsich dopravnych vztahov;
hladat moznosti pre zabezpecenie optimalneho rieSenia statickej dopravy;
hladat moznosti skvalitnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia;
o akceptovat limity vyplyvajlce z existujucich zariadeni v Gzemi a jeho okoli.
= zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania pozemkov, stavieb
a verejného dopravného a technického vybavenia uzemia;
= zasady a regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch a zastavovacie podmienky
jednotlivych stavebnych pozemkov;
= podiel mozného zastavania pozemkov, optimalnu mieru intenzity vystavby a Gnosnost vyuzivania
Uzemia;
= zasady a regulativy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické
vybavenie Uzemia;
= zasady a regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, so zretefom na lokalizaciu Uzemia v
ochrannom pasme Mestskej pamiatkovej rezervacie;
= umiestnenie zelene;
= vecnu a ¢asovu koordindciu vystavby v Uzemi.

O O O O

e 2. Vychodiska rieSenia

0 2.1. Sirsie vztahy

Rie$ené Uzemie sa nachadza v meste Svaty Jur, v katastralnom Gzemi Svaty Jur na parcelach registra ,C“ ¢. 539/4,
539/5, 553/3 (550 registra ,E”) s rozlohou 3.342,00 m2. Parcela ¢. 555/8 (554/2 registra ,E,,) s rozlohou 88 m2 je
vo vlastnictve vlastnikov pozemkov lokality a je zapojend do rieSenia urbanistickej studie.

Vymedzenie rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej studie je ohrani¢ené nasledovne:

e zo severu—Hamrovska cesta;

e zjuhu existujuca zastavba rodinnych domov;

e zvychodu existujica zastavba rodinnych domov;
e 70 zdpadu Hamrovska cesta.

Vymedzenie rieSeného Gzemia pre SirSie vztahy je ohrani¢ené nasledovne:

e zjuhozapadu ulicami Prostredna a Horné predmestie;

e zjuhovychodu ulicami Dr. Kautza, Horna skalka a Pri hornej skalke;

e zo0 severovychodu ulicou Hamrovska cesta a jej pomyselnou spojnicou s ulicou Pri hornej skalke v mieste
rozhrania parciel registra ,,C“ ¢. 595/38 a 595/42, 595/39 a 595/40 v katastralnom Gzemi Svaty Jur;
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e zo severozapadu pomyselnou spojnicou ulice Horné predmestie a Hamrovskej cesty v mieste rozhrania
parciel registra ,,C“ ¢. 456 a 457, 455 a 458, 425/33 a 523/14 v katastralnom Gzemi Svaty Jur.

Geomorfologické, geologické, hydrogeologické a klimatické pomery v zaujmovom tzemi
V zmysle geomorfologického ¢lenenia SR (Luknis — Mazur, 1980) sa zaujmové Uzemie nachadza v Podunajskej

rovine, ktora je sucastou Podunajskej niziny. Podla regiondlneho geomorfologického ¢lenenia Zapadnych Karpat a
sev. vybezkov Panonskej panvy, radime zaujmové Uzemie do podoblasti Podunajska panva.

Zaujmové Uzemie (www.geology.sk)

Legenda
Kvartér
Holocén vcelku

fhh; fluvidine sedimenty: litofacidlne neclenené nivné hliny, alebo piescité aZ strkovité hliny dolinnych niv a niv horskych
potokov

Pleistocén / holocén
*44* dhk; deluvidlne sedimenty: prevazne hlinito-kamenité (podradne pies&ito-kamenité) svahoviny a sutiny
Mladsi pleistocén
pw; proluvidlne sedimenty: hlinité a piescité Strky s Glomkami hornin v nizkych naplavovych kuZel'och
Krystalinikum

grén; hrubozrnné muskovitické, muskoviticko biotitické granity, granodiority bohaté na pegmatity (bratislavsky typ);
s paleozoikum - hercynske granitoidy (stari karbon)

Podla Atlasu SSR (1980) patri hodnotené uzemie do teplej oblasti, mierne vlhkej, s miernou zimou, A - 5. Podla
mapy klimaticko-geografickych typov, jedna sa o typ horskej klimy, subtyp s malo priaznivou stabilitou vzduchu a
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veternostou, varietu s malo priaznivou inverznostou, priaznivou slne¢nostou, priaznivou snehovostou, malo
priaznivou hmlistostou a priaznivou az malo priaznivou dazdivostou. Najchladnejsi je januar, najteplejsi je jul.

Rocna amplituda teploty v Bratislave je 21,5°C. Re#im zrazok ma charakter kontinentalnej klimy. Priemerny ro¢ny
Uhrn zraZzok v zrazkomernej stanici Trnavska ul. je 606mm. Hlbka premfzania dosahuje v tejto oblasti v zmysle ON
736196 Hpr 80 cm .

Hydrogeologické vlastnosti prevaZznej ¢asti Uzemia su malo priaznivé. Ojedinelé Strkové a piescité polohy v
neogénnych sedimentoch mozu sluzit maximalne pre lokalne zasobovanie. Studne vitané do hlbky 70 az 130 m
zachytia 1 az 3 vodonosné horizonty budované pieskami az piescitymi ilmi. Vydatnost studni sa pohybuje v rozmedzi

0,laz1l I.s'l, zriedkavejsie do 2 I.S'l. Z kvartérnych sedimentov su zvodnené len naplavy potokov. Vydatnosti su
velmi nizke vzhfadom na silné zahlinenie tychto Strkopieskov. Vaésie vydatnosti mozno miestami dosiahnut v
oblastiach, kde prestupuju vody zo susedného mezozoika.

Terénny reliéf rieSeného Uzemia je svahovity s prevySenim do 6,0 m. Nadmorska vyska sa pohybuje okolo od 178
m. n. m. do 184 m.n.m.

Funkéno-prevadzkové a lzemno-priestorové vazby

Riesend lokalita le#i v okrajovej polohe mestskej pamiatkove]j rezervécie mesta Svity Jur. Cast Gzemia je este
zahrnuta do piamatkovej rezervdcie, odlahlejsia ¢ast je umiestnend v jej ochrannom pdse. V sucasnosti sa v lokalite
nachadzaju pozemky definované ako trvalo travny porast a vinica.

Predmetné Uzemie na jednej strane priamo nadvadzuje na plochy malopodlaznej obytnej zdstavby formou
izolovanych rodinnych domov, na opacnej strane susedi s polnohospoddrsky vyuZivanou krajinou. RieSené Uzemie
bude predstavovat sucast prechodovych ploch medzi dnes uz urbanizovanym Gzemim mesta Svéty Jur a volnou
ruralnou krajinou.

Urbanisticka Studia reSpektuje ostatné uzemno-planovacie podklady spracované v uzemi mesta Svaty Jur.
Dopravné vazby

Dopravne je Uzemie napojené na Ucelovd komunikaciu s ndzvom Hamrovska cesta, ktora sa pri vjazde do lokality
napdja na Pezinskd ulicu v mieste kriZovatky s Malokarpatskou ulicou. Hamrovska cesta je v grafickej Casti
Gzemného planu mesta Svity Jur oznacena pod nazvom DV-05 (Ucelova komunikdcia s cyklotrasou pre rozvojové
lokality B1, D1 a D2 a pre Uzemie s funkénym vyuZitim: Zahradkarske uzemie, kdd: 0080 v lokalite Prostredné).
Hamrovska cesta je v sucastnosti vyuZivana ako obojsmerna asfaltova komunikacia v extravilanovej Uprave so Sirkou
vozovky prilbizne 3,0 m. Napojenie novej rozvojovej lokality D1 je moZné len za predpokladu Upravy a rozsirenia



Hamrovskej cesty po vjazd do lokality. Navrh novej rozvojovej lokality D1 uvaZuje s priestorovou rezervou na
vyhladové rozsirenie Hamrovskej cesty po celej dlzke styku Uzemia s touto ucelovou komunikaciou.

Vazby na zariadenia technickej infrastruktary

Svéaty Jur ma vybudovanu verejnu vodovodnu siet, pricom zasobovanie novej rozvojovej lokality je navrhované z
existujuceho rozvodu vedeného pozdlzZ rieseného Uzemia v mestskych pozemkoch parc. ¢islo: 555/5, 555/7.

Svaty Jur ma vybudovanu jednotnd gravitaénu kanalizaénu siet, ktora odvadza splaskové odpadové vody do
Cistiarne odpadovych vod v Bratislave. Pezinska ulica, na ktorej aktuane prebiehaju rekonstrukéné prace, ma
delenu splaskovu a dazdovu kanalizaciu.

Mesto Svaty Jur je v sucasnosti plynofikované. V tesnej blizkosti zaujmového Uzemia vystavby sa vSak nenachadza
plynovod. V novej rozvojovej lokalite D1 sa neuvaZuje s napojenim na plynovod.

Zaujmovym uzemim vystavby prechadza vzdusné elektrické vedenie, ktoré zabezpecuje dodavku elektrickej energie
pre stavebné objekty situované vyssie v extravilane. Urbanisticka Studia riesi ¢iastocnu prekladku tohto vzduseného
vedenia v Useku, ktory je v ramci rozvojovej lokality.

Véazby na prirodné prvky krajinného zazemia

V katastralnom dzemi Svaty Jur, v ktorom sa rieSené Uzemie nachdadza, je niekolko vyznamnych pléch z hladiska
ochrany prirody a krajiny:

- Pamiatkova rezervacia Svaty Jur (MPR)

- Ochranné pasmo MPR

- Chranena krajinna oblast (CHKO) Malé Karpaty,
- Narodnd prirodna rezervécia Sur

- Prirodna rezervdcia Jurské jazero

- Chradneny areadl Svatojurské hradisko

- Jurska gastanica

- Ochranné pasma technickej infrastruktary

RieSené Uzemie nezasahuje do Ziadnych chranenych Uzemi ani nie je v dotyku so Ziadnym prvkom Uzemného
systému ekologickej stability na regionalnej urovni. V rieSenom Uzemi nerastu chranené stromy. Nenachadza sa tu
Ziadny ekologicky vyznamny biotop, resp. genofondova lokalita. Vystavba a prevddzka navrhovanej Cinnosti
nezasahuje do lesnych a vodnych prirodnych ekosystémov a nezmeni existujice migracné cesty Zivocichov. V
grafickej €asti Uzemného planu je v danej lokalite zakresleny miestny biokoridor. Tento miestny biokoridor, ktory
ma sluzit ako koridor pre vtactvo a lietavy hmyz, bude v Gzemi rozvojovej lokality zabezpeéeny suvislou plochou
vnutroblokovej zelene.

0 2.2. Demografické vychodiska a bytovy fond

Pre demograficky vyvoj je vo vSeobecnosti charakteristicky zniZujuci sa prirodzeny prirastok obyvatelstva a starnutie
populdcie. V pripade mesta Svaty Jur bol zaznamenany narast poctu obyvatelov. Vyrazny narast v sledovanom
obdobi bol sp6sobeny hlavne migracnymi tendenciami v désledku blizkej alokacie sidla pri hlavhom meste
Bratislava. Celkovy pocet obyvatelov vykazuje v sledovanom obdobi rastuci trend. Najvacsi podiel pripadd na
obyvatelov v produktivnom veku, najmensi podiel na obyvatelov v poproduktivnom veku. Najviac ekonomicky
¢inného obyvatelstva pripada na vekovu skupinu muZov od 30 do 39 rokov a skupinu Zien od 30 do 39 rokov. Naopak
najmensiu skupinu ekonomicky aktivneho obyvatelstva tvoria muZi od 15 do 19 rokov. Z hladiska narodnostnej
StruktUry sa prevaind cast obyvatelov hldsi k Slovenskej narodnosti — 95,15 %. V malej miere Ceskej (0,81 %)
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a Madarskej narodnosti (0,56 %). V zanedbatelnej miere je zastipend polskd, nemeckd, ukrajinska a romska
narodnost. (zdroj: program-hospodarskeho-a-socialneho-rozvoja-sv-jur-.pdf)

Pocet obyvatelov k 31.12.2021: 5967 (zdroj: oficiélna stranka mesta Svaty jur)

Pristahovani: 92

Narodeni: 71
Odstahovani: 100
Zomreli: 55

Hustota obyvatelsta Svaty Jur 149,07 os6b na kilometer Stvorcovy katastralneho Uzemia.

(zdroj: datacube.statistics.sk)

Vyvoj poétu obyvatefov mesta Svaty Jur
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(zdroj: datacube.statistics.sk)

RieSené Uzemie ma celkovu navrhovanu kapacitu pre realizaciu vystavby 2 bytovych jednotiek vo forme samostatne
stojacich rodinnych domov. UvaZovany prirastok bytového fondu znamena nasledovny prirastok poctu obyvatelov:
8 obyvatelov (pri vypocte bolo uvazované s obloznostou 4,0 obyvatela na 1 bytovu jednotku).

0 2.3. Ob¢ianska vybavenost

Vzhladom na skutoénost, Ze sa jedna o novu lokalitu byvania, predpokladame, Ze v Gzemi pribudni ekonomicky
aktivne osoby ako aj obyvatelia v predproduktivnom a poproduktivhom veku. KedZe v novej okalite s navrhované
celkovo 2 bytové jednotky, nebude mat tato nova lokalita zasadny vplyv na jestvujlicu obciansku vybavenost, ako
sluzby obyvatelstvu, jasle, skélky, zdravotnice zariadenia a pod. Obyvatelia novej rozvojovej lokality budu vyuzivat
existujuce zariadenia obcianskej vybavenosti situované v meste Svaty Jur.

Trh prace
V rieSenom Uzemi sa nenavrhuju zariadenia obcianskej vybavenosti ani iné zariadenia ponukajice pracovné

prileZitosti. Do buducna je vSak mozné uvaZovat s lokalizaciou doplnkovych aktivit ako sucast obytnych objektov
a ploch pre byvanie, a to drobnej obclianskej vybavenosti, ktoré poskytnu priestor pre ekonomické uplatnenie.
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e 3. Navrh rieSenia

o 3.1. Urbanisticka koncepcia rozvoja zény

Ciefom navrhovanej urbanistickej koncepcie je vytvorit harmonické obytné prostredie v prieluke, ktoré bude logicky
doplnat povodnu zastavbu na Pezinskej ulici a zaroven vytvori prirodzeny prechod do krajiny na svahoch Malych
Karpat reSpektujuc vietky limity vyuZitelnosti Uzemia.

Urbanistickd kompozicia je jednoduchd s dérazom na krajinny obraz a historicko-kultirne hodnoty Uzemia, pri
reSpektovani zakladnych principov urbanizacie, pamiatkovej ochrany a platnej legislativy.

Zakladna urbanisticka charakteristika navrhovaného rieSenia spociva v doplneni prieluky na severnom konci
Pezinskej ulice dvoma samostatne stojacimi rodinnymi domami napojenymi na spolo¢ny vjazd do tejto lokality.
Lokalita je navrhnuta ako kondominium dvoch rodinnych domov so spolo¢nym objektom gardZe. Na Pezinskej ulici
je mozné pozorovat smerom z juhu na sever pozvolny prechod od hustej historickej zastavby aZ po novsie rodinné
domy osadené s odstupom od hranic pozemku. V juZnej a strednej asti, kde sa nachddzaju spominané starsie,
pévodne vinohradnicke domy, je ulica tvorena fasddami domov, ktoré na seba svojimi bo¢nymi stenami tesne
priliehaju. Samostatne stojace rodinné domy v poslednom severnom Useku su situované na velmi Uzkych parceliach
a maju iba minimalne odstupové vzdialenosti od hranic pozemkov. Nova rozvojova lokalita, ktord sa nachadza na
severnom konci Pezinskej ulice eSte viac uvolni zastavbu a to tak, Ze na jestvujlucu zastavbu nadviaze samostatne
stojacimi rodinnymi domami s podruznymi objektami, ktoré budu osadené na vacsSich parceliach s vacsimi
odstupovymi vzdialenostami od hranic pozemkov aj od seba navzajom a tym vytvoria plynuly prechod z intenzivne
zastavanej Pezinskej ulice do neurbanizovanej krajiny vinohradov. Nova rozvojova lokalita nielenZe primerane
doplni existujucu prieluku na Pezinskej ulici, ale zaroven vyrazne skvalitny dopravnu situdciu na zaciatku Hdmrovskej
cesty. Urbanisticky koncept bol stanoveny na zdklade poZiadaviek vlastnikov pozemkov, zosuladenych s odbornymi
poZiadavkami dotknutych organov a poZiadavkami mesta Svaty Jur.

V ramci urbanistickej studie novej rozvojovej lokality D1 su navrhnuté 4 pozemky (pozemok A,B,C,D) pre dva
rodinné domy, ktoré budu napojené na jeden spolo¢ny vjazd do lokality kondominia. Na pozemku najblizsie k
vjazdu do lokality (pozemok A) budu umiestnené parkovacie statia a spolocna garaz pre potreby obidvoch rodinnych
domov. Pozemky B a C su uréené na vystavbu samostatne stojacich rodinnych domov a k nim prisldchajucich
doplnkovych objektov. Pozemok D je navrhnuty ako priestorova rezerva na vyhladové rozsirenie Hamrovskej cesty.
Pozemky budu z vonkajsej strany (z verejného priestranstva a od susedov) oplotené, v stlade s § 12 vyhlasky
¢.532/2002 Z.z.

Rodinné domy maju navrhnutu spolo¢nu parkovaciu plochu a spolo¢nu gardz. Detailne stanovené regulativy pre
tuto lokalitu vyplyvajuce z poslednej aktualizacie Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021 definuju minimalnu
vymeru pozemku 450 m2, maximalny koeficient zastavanosti 0,35, minimalny koeficient zelene 0,4 a maxilmalnu
zastavanost pozemku 250 m2. Parametre pre priestorové osadenie stavebnych prvkov na pozemkoch su v tejto
urbanistickej studii definované maximalnymi hranicami osadenia pre jednotlivé stavebné objekty. Presné osadenie
stavieb na pozemku bude predmetom dalSieho stupfa projektovej dokumentacie.

Okrem trvalého byvania v rodinnych domoch je moZné uvaZovat v rieSenom Uzemi aj s lokalizaciou doplnkovych
aktivit ako sucast obytnych objektov a ploch pre byvanie, pripadne v samostatnych Géelovych objektoch. Jedna sa
najma o drobnu obciansku vybavenost (sluzby obyvatelstvu), napr. holi¢stvo - kadernictvo, oprava obuvi, oprava
elektrospotrebicov, kanceldria pre ekonomické a dafiové poradenstvo, advokatska kancelaria, ateliér umelca a pod.
KedZe je mesto Svaty Jur typické pestovanim vini¢a, spracovanim hrozna avyrobou vina, je moZné v ramci
rodinnych domov alebo v samostatnych ucelovych objekoch pri rodinnych domoch umiestriovat priestory, ktoré
potrebuje na svoje Ucely malé rodinné vinarstvo. Takymito priestormi mézu byt priestory pre spracovanie hrozna,
zrenie vina, ochutnavka a predaj vina ako aj priestory uréené na odkladanie ndradia, sudov, prepraviek a pod.
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Vsetky doplnkové aktivity v obytnej zdne musia byt nenarocné na priestory, parkovanie a bez negativnych vplyvov
na obytné a Zivotné prostredie, pri¢om ich implementacia a rozvoj méze prebiehat v zavislosti na potrebéch trhu.
V navrhu funkéného vyuZitia v rieSenej obytnej zone nie st stanovené samostatné plochy pre obciansku vybavenost.
Uvedené sluzby ¢i malé predajne sa odporuiéa umiestiiovat na prizemi alebo v suteréne rodinnych domov pripadne
v samostatnych Ucelovych objektoch.

0 3.2. Verejné dopravné vybavenie

0 3.2.1 Cestna doprava

V suvislosti s planovanou vystavbou v novej rozvojovej lokalite D1 v meste Svaty Jur na Hamrovskej ceste je
potrebné vybudovat rozsirenie pristupovej komunikacie k rodinnym domom. V sic¢astnosti je Gcelova komunikacia
Hamrovska cesta Sirky cca 3,0 m. Vzhladom na dopravné zataZenie a priestorové pomery a vzmysle Zmien
a Doplnkov Uzemného planu mesta Svaty Jur 09/2021, kde je Hamrovska cesta definovana ako tG¢elova komunikacia
s cyklotrasou, je rekonstruovana Hamrovskd cesta po vjazd do lokality navrhnovand ako verejnd ucelova
komunikacia $irky 5,0 m. Sirkové rie$enie priestoru je nasledovné:

- spevnena Cast komunikacie (kryt asfaltobetén) .............. min. 5,0 m

- spevnena Cast chodnik (kryt beténova dlazba)................... 2,5m

Na zachytenie povrchovych vad slizi jestvujuci liniovy Zlab na zaciatku useku v krizovatke Hamrovskej cesty
s ulicami Pezinskd a Malokarpatska, ktory je osadeny na cellu Sirku komunikacie 8,8 m v ramci rekonstrukcie
Pezinskej ul.

Rozsirenie ucelovej komunikacie Hamrovska cesta

Roziirenie tcelovej komunikacie kvdli napojeniu novej lokality D1 je navrhnutd v dizke 26,24 merané v osi &.1. Sirka
5,00 m je navrhnuta s asfaltobeténovym krytom s chodnikom na pravej strane v smere stanicenia sirky 2,50 m (v
zUZenom mieste 0,86m) s krytom z beténovej dlazby. Navrhovana Sirka chodnika zabezpecuje dostatoény rozhlad
pri vyjazde z pozemkov prifahlych k chodniku ako aj osadenie stipov VO, dopravnych zna&iek pripadne oplotenia na
hranicu chodnika bez obmedzenia pohybu chodcov. Rozhranie chodnika a komunikacie tvori ndbehovy obrubnik.
Chodnik je s prevySenim +0,05 m nad komunikaciou.

Prie€ny sklon komunikacie a prilahlého chodnika je jednostranny a to 2% smerom k lavej strane vozovky v smere
stani¢enia. PozdiZny sklon komunikacie je od 4 - 12%.

Odvodnenie je riesSené do liniového zlabu di. 8,8 m realizovaného v rémci rekonstrukcie Pezinskej ulice na celd Sirku
komunikacie v mieste kriZzovatky Hamrovskej cesty s Pezinskou a Malokarpatskou.

Polomery obrub v napojeni na krizovatku su vzhfadom na stiesnené pomery na lavej strane v smere stanicenia
R =1,5 m a na pravej strane napojenie na jestvujuci obluk obruby cca R 5,0m.

Vramci rekonstrukcie Hamrovskej cesty sa vybuduje aj dotknutd plocha krizovatky sulicami Pezinska
a Malokarpatska. Cast komunikacie Malokarpatska sa spevni v irke 2,75 m. Smerom k Pezinskej sa upravi plocha
Sirky 9,00 m tak aby plynulo nadviazala niveletu rekonstruovanej Pezinskej ulice.

Dopravné naroky navrhovanej lokality budu predstavovat len minimalne pritaZzenie okolitych komunikacii.
Spevnené plochy vjazdu

Vramci lokality si navrhnuté spevnené plochy vjazdu k navrhovanym rodinnym domom. Sirka napojenia

na komunikdaciu Hamrovska cesta je 9,50 m, Sirka plochy vjazdu pri brane je 4,80 m. Spevnené plochy su z betdnovej
dlazby.
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Plocha je vyspadovanad k liniovému odvodnovaciemu Zlabu, ktory je osadeny na hranici chodnika tj. 2,50 m od hrany
komunikacie. Voda z plochy je odvadzana do Zlabového vpustu a nasledne kanalizatnym potrubim do vsakovacej
Sachty na pozemku investora.

Aredlové spevnené plochy

V ramci lokality si navrhnuté spevnené plochy prijazdu k rodinnym domom, ku garazi a k 4 parkovacim stojiskam
rozmeru 2,50 x 5,0 m situovanymi vlavo od aredlovej prijazdovej spevnenej plochy. Plochy parkovacich stojisk budu
tvorené z vegetacnych tvarnic vyplnené olejovym sorbentom proti ropny latkam.

Plocha je vyspadovand do zelene na pozemku.

0 3.2.2 Staticka doprava

Parkovacie stojiskd v zmysle vyhlasky 532/2002 Zb. z. aSTN 73 6110/Z2 pre rodinné domy budu rieSené na
samostatnom pozemku v ramci lokality s poétom min. 3 miesta / dom.

0 3.2.2 PeSia doprava

Sirka komunikacie 5,0 m je navrhnuta s krytom asfaltobeténovym, v smere stani¢enia po pravej strane je navrhnuty
chodnik v Sirke 2,5 m (v stiesnenych podmienkach na zaciatku Useku chodnik nie je navrhnuty) s prevysenim +0,05m
od komunikacie, rozhranie tvori ndbehovy obrubnik. Po lavej strane v smere stanicenia je komunikacia ohrani¢ena
cestnym obrubnikom zvySenym +0,12 m nad niveletou so zoSikmenou hranou.

0 3.2.4 Cyklisticka doprava

Vzhladom na dopravné zataZenie a priestorové pomery a v zmysle Zmien a Doplnkov Uzemného planu mesta Svity
Jur 09/2021, kde je Hamrovskad cesta definovand ako Ucelova komunikacia s cyklotrasou, je rekonsStruovana
Hamrovska cesta v styku s lokalitou D1 navrhnovana ako verejna ucelova komunikacia Sirky 5,0 m. V zhladom na
stiesnené pomery nie je mozné rozsirit komunikaciu o plnohodnotné cyklopruhy. Cyklotrasa sa vyznaéi na vozovku
komunikacie piktogramami.

0 3.3. Verejné technické vybavenie

o 3.3.1. Vodné hospodarstvo (zasobovanie pitnou vodou, odvadzanie a Cistenie
odpadovych vad)

Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka pre lokalitu bude prevedena rarou z HDPE-PE-100, SDR 11, PN 16, d32x3,0 mm. Pripojka bude
vyspadovana k verejnému vodovodnému potrubiu minimalnym spadom 3 %o a krytim 1,5 m, ktory je situovany
napravo od rieSeného Gzemia, v zelenom chodniku s parcelnym ¢islom 555/5 a 555/7.

Pripojenie vodovodnej pripojky DN 25 na existujuci verejny vodovod, vedeny subeZne s hranicou parcely rieSeného

projektu, bude navftavacim pasom s gulovym uzdverom so zemnou sUpravou na rekonstruovany vodovod. Zemna
suprava bude prekryta poklopom.
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Vodovodna pripojka dimenzie DN 25 adi?ky cca 2,5 m z verejného vodovodu bude privedend do betdnovej
vodomernej Sachty instalovanej tesne za hranicou (oplotenim) pozemku. Vodovodna pripojka bude ukonéena
kompletnou vodomernou zostavou DN 25 v navrhovanej vodomernej Sachte. Pri realizécii stavby dodrzat STN 25
7801, STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75 5402 a zakon ¢. 442/2002 Z.z..

Od vodomernej Sachty bude vodovodna pripojka prevedend rdrou z HDPE-PE-100 RC, SDR11, PN 16 d32x3,0 mm.
Vo vodomernej Sachte budu samostatné vodomery pre dva rodinné domy. Z vodomernej Sachty, bude vyvedend
odbocka s rurou rovnakych parametrov ako potrubie pre dom, pre napojenie aj inych podruZznych stavieb na
pozemkoch.

Vodovodné potrubie bude vyspadované k ulicnému vodovodnému potrubiu minimdlnym spadom 3 %.. Krytie
vodovodného potrubia je navrhnuté min. 1,2 m.

InZinierske siete su v situacii zakreslené len orientacne, stavebnik je povinny pred zadatim vykopovych prac
zabezpedit presné vytycenie vsetkych dotknutych inZinierskych sieti spravcami sieti. Pri zemnych pracach je nutné
dodrziavat vsSetky prislusné normy a bezpecnostné predpisy. V miestach krizovania sinymi sietami realizovat
vykopové préace ruéne, nutné dodrziavat STN 73 6005.

Upozornenie: V trase vodovodu a kanalizacie vratane ochranného pasma je zakazané vykonavat zemné prace,
umiestriovat stavby a objekty trvalého charakteru, umiestriovat konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo
vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli
ohrozit ich technicky stav, vysadzat trvalé porasty, umiestriovat skladky, vykondvat terénne Gpravy a podobne.

Vypocet potreby vody

Pitnd voda je vypocitana v zmysle Vyhlasky 684/2006 Z.z. Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovd dokumentaciu a vystavbu
verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii zo 14. Novembra 2006 a to:

- pocet 0sOb v domacnosti v 1 rodinnom dome n=4

- Specifickd potreba vody na osobu g = 145 |/deri

- pocet obyvatelov (Svaty Jur) 5747 (k 31.12.2020)

- sUcinitel dennej nerovnomernosti kq=1,4 (pre obce od 5 001 do 20 000 obyvatelov)

- sucinitel hodinovej nerovnomernosti kn=1,8
- priemerna denna potreba vody Q=n.q

Q,=4.145 =580 I/den
- max. dennd potreba vody Qn =Qp.ka

Qm=580. 1,4 =812 |/deri

Qn=1/24. Q. ka. kn
Qw=1/24.580. 1,4. 1,8 = 60,9 I/hod

Q.=365.0,58=211,7 m’/rok

- maximalna hodinova potreba vody

- ro¢nd potreba vody

Stanovenie vypoctového prietoku

V navrhovanom objekte budu inStalované nasledovné zdravotechnické zariadenia:

4x WC misa 1x kuchynsky drez 2x sprcha
4x umyvadlo 1x pracka 1x vylevka
1x vana 1x umyvacka riadu

Vypoctovy prietok podla STN 73 6655 je:
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Qd=V(qi’.n)
Qd=v(0,1%.4+02%10+0,3°.1)=0,731I/s
kde:
n - pocet vytokovych armatur rovnakého druhu
q - Specificky vytok jednotlivymi druhmi vytokovych armatur (I/s)

Vodovodné pripojky su dimenzovana na dennu potrebu vody. Na meranie spotreby vody bude vo
vodomernej Sachte instalovany vodomer (typ urci prevadzkovatel verejného vodovodu). MnozZstvo splaskovych vod
je totoZzny s mnoZstvom pitnej vody.

Vonkajsie kanaliza¢né potrubie

Kanaliza¢né pripojka pre novu rozvojovu lokalitu D1 bude prevedend z KG rur 160x4,0 mm. Pripojka bude v min.
3 % sklone smerom k verejnej kanalizacii. Presné miesto napojenia urci sprdvca siete. PredbeZné miesto napojenia
je zaustenie do existujlucej verejnej kanalizacie v Malokarpatskej ulici. Od miesta napojenia bude kanalizacna
pripojka trasovana kolmo na vedenie verejnej kanalizacie a cez Hamrovskl cestu bude pokracovat az na pozemok
investora, kde bude ukonéena reviznou kanaliza¢nou Sachtou cca 1,0 m za hranicou pozemku. Kanalizacna pripojka
sa bude budovat pri rekonstrukcii ciest pod ktorymi prechadza.

Krytie kanalizatného potrubia je min. 0,8 m. vedené pod terénom. Celkova dizka kanaliza¢nej pripojky bude cca
20,9 m.

Od navrhovanej reviznej kanalizacnej Sachty bude plastové potrubie zKG rdr 160x4,0 mm privedené az
k navrhovanym stavebnym objektom. Potrubie bude spadované v min. 3 % sklone smerom k verejnej kanalizacii,
s krytim min. 0,8 m.

InZinierske siete su v situacii zakreslené len orientacne, stavebnik je povinny pred zadatim vykopovych prac
zabezpedit presné vytycenie vietkych dotknutych inzinierskych sieti spravcami sieti. Pri zemnych pracach je nutné
dodrziavat vsetky prislusné normy a bezpecénostné predpisy. V miestach kriZovania sinymi sietami realizovat
vykopové préce ruéne, nutné dodrziavat STN 73 6005.

Dazdova kanalizacia

V ramci planovanej vystavby v rozvojovej lokalite nie je mozné napojit dazdové vody zo striech objektov a zo
spevnenych ploch nachadzajucich sa pri vjazde do lokality do miestnej kanalizacie. Ku zavedeniu vod do kanalizaénej
siete, prevadzkovatel kanaliza¢nej siete pri predbeznych rokovaniach predniesol zamietavé stanovisko. Zamietavé
stanovisko pre odvedenie vod do Staromlynského potoka, bolo taktiez ozndmené spravcom povodia toku pri
predbeznych rokovaniach. Dazdové vody z pozemku je potrebné v rdmci zachovania vody v krajine vsakovat v
mieste zrazky. Podla prirodzeného prava sa stdva ddzd majetkom majitela nehnutelnosti, na ktoru dazd dopadol.

Navrhovana investicia sa nachadza v okrese Pezinok, v povodi Staromlynského potoka. Ugelom navrhovanej
investicie je zvySenie podielu vsakovanych dazd'ovych vod na danom dzemi.

Dazd'ova voda zo spevnenych pléch bude gravitacne natekat do navrhovaného odvodriovacieho Zlabu na hranici
pozemku. Z odvodnovacieho Zlabu bude voda odvedena cez filtra¢no usadzovaciu Sachtu, kanalizacnym potrubim,
do vsakovacej zostavy pozostavajucej zo vsakovacich blokov umiestnenych na pozemku investora. Dazdové vody
natekaju do tejto zostavy samospadom z okolitého ¢lenitého Uzemia. Retenciou pre dazdovu zrazku bude objem
vsakovacej zostavy z jednotlivych blokov. Presny hydrotechnicky prepocet, ktory urci potrebnu velkost vsakovacich
blokov bude predmetom dalSieho stupria projektovej dokumentacie. DaZzd'ova voda z ostatnych striech a teras bude
odvedena do vsakovacich zahrad / odparovacich poldrov a vsakovacich rigolov na pozemkoch v Gizem:i.
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Dazdova zahrada je depresné miesto v zahrade alebo parkovej tprave na zachytavanie dazdovej vody zo spevnenych pldch, striech, chodnikov, parkovisk...
Spravne navrhnuta dazdova zahrada by mala splfiat nasledovné kritéria:

- pomer diZky &irky 2:1 (dlhsia &ast kolmo na pritok vody)

- velkost maximalne 30 m?

- voda by sa mala zadrzat maximalne na 48 hodin (zabranenie moznému vyskytu komarov, ktoré maju zivotny cyklus 7-12 dni)

- rastliny schopné znasat zamokrenie 2 - 4 dni

- sklon svahov maximalne 12%

- vytvorenie drenaznej vrstvy a bezpeénostného priepustu

- pri pouZiti tazkej vykopovej techniky zabranit zhutneniu pady (zachovanie infiltragnych viastnosti pady)

z6na 3 JI %na2 | zéna 1 |zéna 2| z6na 3
XEROFYTY ~ MEZOFYTY HYGROFYTY MEZOFYTY  XEROFYTY
suchomilné vihkomilné mociarne rastliny znésajice zamokrenie  vihkemiiné suchomilng
frvalky trvalky a fluktuaciu vodnej hladiny trvalky trvalky
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Krajinno architektonické Upravy v Uzemi a teda prispdsobenie vyberu kostrovych drevin a zahonov pre vysadbu
dazdovych zahrad by mali brat do Uvahy predpokladané zvysenie teploty a posun vyskového vegetacného stupna.
Zosuladenie vyberu kostrovych drevin na vysadbu s predpokladanym zvySenim teploty a posunom vySkového
vegetacného stupfia mozno uskutocnit napriklad zaradenim druhov drevin s vyraznou toleranciou letnych suchych
obdobi a vyssich tepl6t, ale zaroven tuhych zimnych mrazov.

Pozndmka:

Jednym z aktudlnych problémov dneska v hospoddreni s daZdovou vodou je odvodnenie spevnenych pléch. Sucasné tempo zvdcSovania
spevnenych povrchov na ukor zelenych pléch md nepriamy, no negativny vplyv na dimenzovanie stokovych sieti a Cistiarni odpadovych véd,
co zvysuje ekonomické ndroky tychto stavieb. Existujice zdruZené alebo delené stokové siete su pri tom natolko saturované, Ze voddrenské
spolocnosti si uz nemé6zu dovolit ich dalSie zataZenie. Zmena tepl6t a mnoZstva zrdZok, pravdepodobne, povedie k zmendm prirodnych
ekosystémov prirodzenych oblasti zelene v mestdch. Zeleri a vodozddrZné opatrenia budu zohrdvat zdsadnu ulohu v zmierriovani negativnych
vplyvov zmeny klimy.

Na zachytenie povrchovych vod z rozsirenej Hamrovskej cesty po vjazd do lokality slUzZi liniovy Zlab na zaciatku useku
v krizovatke Hamrovskej cesty s Pezinskou a Malokarpatskou, ktory je osadeny na celu Sirku komunikacie 8,8 m.

0 3.3.2. Energetika (zasobovanie elektrickou energiou, plynom, teplom)
Zasobovanie elektrickou energiou
Skutkovy stav:

V aredli stavby v sucastnosti je vybudované vzd. NN vedenie vodi¢mi AlFe na betdnovych podpernych bodoch, na
ktorych je v sibehu uloZené aj vedenie VO.

Taktiez je vybudovand el. NN pripojka pre rod. dom na p.€. pripojené z exist. vzd. vedenia — PB ¢.1 na Malokarpatskej
ulici.

Investor poZaduje exist. el. vedenia preloZit mimo areal stavby.

Ide o prekladku od exist. PB ¢.1 na Malokarpatskej ulici po exist. PB ¢.5 na Hamrovskej ceste.

Navrhovany stav:
Prekladka vzd. NN vedenia

Preklddku exist. vzd. vedenia navrhujeme zrealizovat NN kablom typu 1-NAYY-J 4x240mm? v zemi,
z exist. rozvadzaca NN kioskovej TS-002, vybudovanej v danej lokalite.

Kébel sa vyvedie z rozvadza¢a NN a v navrh. trase na p.¢.653/16, 555/5 a 555/7 sa privedie k Hamrovskej ceste
a v jej subehu sa privedie k exist. podp. bodu - PB ¢.5, kde sa osadi nova distribu¢nd poistkova rozpojovacia skrifia
ozn. vPD ako 1-SRP do ktorej sa navrh. kdbel ukondéi azrealizuje sa prechod na exist. vzd. vedenie v smere
Hamrovskej cesty. Dizka prekladky je cca 140m.

Po vybudovani navrh. prekladky sa exist. vzd. vedenie AlFe 4x 50mm? véetne troch podp. bodov zdemontuje.

Prekladka vzd. VO vedenia

Demontaz vzd. vedenia si vyziadala aj demontdZ vzd. VO vedenia Cize prekladku vzd. vedenia do kablového vedenia
v zemi.

Prekladka sa zrealizuje od exist. PB ¢.1 kdblom 1-NAYY-J 4x16mm? + FeZn 30/4 v zemi po exist. PB &.5, kde sa
zrealizuje prechod na exist. vzd. vedenie. Trasa je navrhovana sibezne s Malokarpatskou cestou, kde je moznost
zrealizovat aj osvetlenie Hdmrovskej cesty. Dizka prekladky je cca 165m.
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Prekladka exist. NN pripojky rod. domu na p.¢.554/1

Prekladka NN pripojky sa zrealizuje kablom 1-NAYY-J 4x25mm? v zemi, s pripojenim sa z exist. skrine TS 002. Skrifia
merania RE sa osadi zo strany vstupu do rodinného domu z Pezinskej ulice — podla vyznacenia v situacii. Zo skrine
merania sa zrealizuje nové pripojenie exist. hl. rozvadzaca rodinného domu — HR, osadeného v chodbe rod.domu.

NN pripojka pre nové rodinné domy

NN pripojka pre nové RD v novej rozvojovej lokalite sa zrealizuje z PB ¢.1 kdblom 1-NAYY-J 4x25mm? v zemi. Skrifia
merania RE sa osadi v oploteni pri hlavhom vstupe do lokality.

Zasobovanie plynom a teplom

Nova rozvojova lokalita nebude napojena na verejny plynovod a ani na teplarenské zariadenie.

0 3.3.3. Telekomunikacie

v blizkosti zdujmového Uzemia pozdlZ Hamrovskej cesty (po prvi zakrutu) su vedené siete elektronickych
komunik&cii (dalej len SEK) spolo€nosti Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. V studii sa uvazuje
0 napojeni obidvoch rodinnych domov na telekominukaénu siet. Konkrétne rieSenie navrhu telekomunikaénych
pripojok bude predmetom dalSieho stupfia projektovej dokumentacie. V rieSenom Uzemi budu po trasach
navrhovanych komunikacii pod chodnikmi alebo v zatrdvnenych pasoch uloZené rozvody ochrannych rdrkovych
vedeni pre montaz optickych kablovych rozvodov. Spolo¢nosti, ponukajice vybudovanie optickej pristupovej siete
sa snazia vyhoviet si¢asnym naroénym a rychlo sa meniacim poziadavkam zakaznikov v oblasti telekomunikaénych
sluzieb a ponuknut ucelené telekomunikacné riesenia. Optické kablové rozvody mozu zabezpedit pre kazdy dom
teleféonnu linku, fax, kablova televiziu, prip. video, rychly internet, bezpeénostné sluzby, kamerové systémy,
meranie a regulaciu, tzv. ,elektronicky dom*.

0 3.4. Zelen a ochrana prirody

= 7z hladiska ochrany zelene je potrebné respektovat zakon ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskorsich predpisov

= v oblasti odpadového hospodarstva je potrebné respektovat zakon €. 223/2001 Z.z. o odpadoch, v zneni
neskorsich predpisov a VZN mesta Svaty jur o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi
na Uzemi mesta Svaty Jur,

= z hladiska ochrany vodnych pomerov je potrebné v dalSom stupni projektovej dokumentacie jednotlivych RD
zabezpecit odvadzanie zrazkovych vod do vsaku v rdmci pozemku.

= z hladiska ochrany vodnych pomerov je potrebné v dalSom stupni projektovej dokumentacie jednotlivych RD
zabezpedit parkovacie plochy proti priesaku zaolejovanych zrazkovych véd do podlozZia prostrednictvom
odlucovaca ropnych latok, ktory predisti dazdové vody z parkoviska, v pripade, Ze tak ustanovi orgdn Statnej
vodnej spravy.

= odvodnenie pléch na pozemku pocas vystavby a uZivania stavby musi stavebnik riesit tak, aby povrchové vody
nestekali na prilahlé komunikacie a ani na susedné pozemky.

Ovzdusie
Ovzdusie je najvyraznejsie poSkodenou zloZzkou Zivotného prostredia. V rdmci okresu je ovplyvnené existujicimi

velkymi, strednymi a malymi zdrojmi znecistovania ovzdusia, automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisii zo
vzdialenych zdrojov.
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V ramci Environmentalnej regionalizacie Slovenske] republiky (SAZP, 2010) sa rieené Gzemie nachadza virom
okoli Bratislavskej zatazenej oblasti, avSak vdaka priaznivym geomorfologickym a klimatickym podmienkam je
prostredie vyhovujuce.

V meste Svéty Jur bolo v roku 2015 evidovanych 6 strednych zdrojov znecistovania ovzdusia (1 mimo prevadzky)
a 1 velky zdroj znecistovania ovzdusia.

Liniovy zdroj znedistovania ovzdusia predstavuje cesta 11/502 ako aj dialnica D4, preto je potrebné poditat
s kumulativhym vplyvom tychto liniovych zdrojov znecistovania ovzdusia.

Z vyvoja mnozstva zdkladnych znecistujucich latok v okrese Pezinok vyplyva, Ze vyvoj mnozstva znecistujucich latok
v okrese Pezinok ma priaznivy charakter, nakolko mnoZstvo TZL je stabilné, mnoZstvo NO2 klesa a mnoZstva SO2
a CO maju len mierne stupajuicu tendenciu.

Zdroje znecistovania ovzdusia v meste Svaty Jur predstavuju vacsinou plynové kotolne, prevadzka dopravy na ceste
11/502, prach z nespevnenych ploch a polnohospodarskej pody.

Pocas realizacie rieSeného zameru, najma pri realizacii vykopovych prac, pohybe stavebnych mechanizmov a prac
HSV bude stavenisko do¢asnym plosnym zdrojom prasnosti (TZL) a emisii CO, NOx, VOC. MnoZstvo prasnosti a emisii
bude zavisiet od po¢tu mechanizmov, rozsahu prebiehajlicej vystavby, roéného obdobia, poveternostnych
podmienok a pod. Zvy3end prasnost sa bude prejavovat najma vo veternych drioch a pri dlhdie trvajicom
bezzrazkovom obdobi.

Pocas prevadzky navrhovanej vystavby obytnej zastavby budi pdsobit nasledovné zdroje znecistovania:
Staciondrne zdroje: spalovacie zariadenia - krby na tuhé palivo
Mobilné zdroje: automobilova doprava suvisiaca s prevadzkou obytnej zastavby

V zmysle zdkona 137/2010 Z.z. o ovzdusi moZe obytna zéna obsahovat iba malé zdroje znedistenia.
Hydrologické pomery a kvalita povrchovych vod

Hydrogeologické vlastnosti prevainej Casti Uzemia s madlo priaznivé. Ojedinelé Strkové a piescité polohy v
neogénnych sedimentoch mdzu sluzit maximalne pre lokalne zasobovanie. Studne vitané do hibky 70 aZ 130 m
zachytia 1 az 3 vodonosné horizonty budované pieskami az piescitymi ilmi. Vydatnost studni sa pohybuje v rozmedzi
0,1az1l.s”, zriedkavejsie do 2l.s* . Z kvartérnych sedimentov su zvodnené len néplavy potokov. Vydatnosti s velmi
nizke vzhladom na silné zahlinenie tychto Strkopieskov. VaéSie vydatnosti mozno miestami dosiahnut v oblastiach,
kde prestupujui vody zo susedného mezozoika.

Zaujmové Uzemie je v blizkosti Staromlynského potoka, na ktory ale nebude mat planovany zamer vplyv. Névrh
konkrétnych rodinnych domov, ktoré budu riesené v dalSom stupni projektovej dokumentacie musi splnit
nasledovné poZiadavky z hladiska ochrany vodnych pomerov:

= Odvadzanie zrazkovych véd bude rieSené do vsaku v rdmci pozemku
= Parkovacie plochy musia byt zabezpecené proti priesaku zaolejovanych zrazkovych vod do podlozZia

Kvalita povrchovych vod je vrieSenom uzemi ovplyviiovand najma technickou infrastruktirou a komunalnymi

odpadovymi vodami. Monitoring kvality povrchovych vod zabezpecuje Slovensky hydrometeorologicky Ustav.
Analyza kvality sa vykonava v zmysle STN 75 7221 — Kvalita vody, klasifikacia kvality povrchovych vod.
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Zabezpecenie denného osvetlenia a presinenia stavieb RD

V urbanistickej studii su navrhované stavby samostatne stojacich rodinnych domov. Odporicame presklené
otvory obytnych miestnosti v navrhovanych rodinnych domoch orientovat hlavne na fasady orientované
juhozapadnym az juhovychodnym smerom.

V regulativoch vystavby je stanovend minimalna vzdialenost jednotlivych samostatne stojacich rodinnych domov
na 7,0 m. Podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie by tdto vzdialenost mala byt postadujica pre zabezpeclenie poZiadaviek
svetlotechnickych predpisov.

Vzhladom k tomu, Ze v tomto stupni projektovej dokumentacie - v urbanistickej Studii eSte nie je zndme dispozi¢né
rieSenie a Specifikdcia miestnosti jednotlivych typov rodinnych domov, je mozné len konstatovat, Ze navrhnuté
vzdialenosti a vysky budov z urbanistického hladiska vytvaraju predpoklad pre splnenie pozZiadaviek STN 73
0580:1987, STN 73 0580-1/22:2000 a STN 73 0580-2:2000. Vzajomna poloha a navrhované rozmery rodinnych
domov ku svetovym strandm su v Studii rieSené tak, aby spfﬁali poziadavky STN 73 4301:2005 na preslnenie bytov.

Dispozi¢né riesenie konkrétnych rodinnych domov, ktoré bude rieSené v dalSom stupni projektovej dokumentacie
musi splnit poziadavky tychto noriem:

= STN 73 4301:2005 Budovy na byvanie.

= STN 73 0580:1987 Denné osvetlenie budov.

= STN 73 0580-1/Z2:2000 Denné osvetlenie budov. Zakladné poziadavky.

= STN 73 0580-2:2000 Denné osvetlenie budov. Denné osvetlenie budov na byvanie.

Hluk a vibracie

Hluk a vibracie patria k najvaznejsim rizikovym faktorom zdravia ¢loveka, avsak vplyvaju aj na Zivocisstvo. Negativne
posobia na zdravotny stav fudi, vyvoldvaju poruchy sluchu, psychiky a zapri€ifuju neurdzy. Vibracie su aj
poskodzujucim faktorom stavieb a konstrukcii.

Pri spracovani dalsich stupriov projektovej dokumentacie bude nutné zohladrovat vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Zdroje hluku pocas vystavby:

Hluk pocas vystavby bude spdsobeny stavebnymi mechanizmami (predovsetkym pocas realizacie zemnych prac a
terénnych Uprav) ako aj dopravou zabezpecujicou stavebnu ¢innost. Vplyv zvysenej hluénosti bude obmedzeny na
dobu vystavby a samotné dotknuté uzemie.

Zdroje hluku pocas prevadzky:

Hluk pocas prevadzky bude vyvolany staciondrnymi aj mobilnymi zdrojmi hluku. Staciondrne zdroje hluku budu
predstavovat technologické zariadeniami budov (napriklad vzduchotechnické zariadenia, vykurovanie a pod.)
a mobilné zdroje hluku bude predstavovat cestna doprava suvisiaca s prevadzkou rodinnych domov.
Predpokladom realizdcie navrhovanej Cinnosti, z hladiska vplyvu emisii hluku je, Ze droven hladiny hluku

produkovaného v désledku navrhovanej ¢innosti, neprekroci stanovené limity a neovplyvni hlukovu situdciu v meste
Svaty Jur. ZvySenie hladiny hluku bude kratkodobé a docasné, a to len pocas realizacie vystavby obytnej zastavby.
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V rieSenom Uzemi sa nenachdadzaju Ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje hluku, ktoré by mohli ovplyvriovat
celkovu hladinu hluku v navrhovanej obytnej zéne. V okoli rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ani Ziadne iné
vyznamné zdroje hluku ako napriklad vyrobné alebo priemyselné prevadzky.

Vsetky cinnosti v Uzemi sa musia uskutocfiovat v zmysle poZiadaviek, ktoré su stanovené Vyhlaskou MZ SR
¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi a Nariadenim vlady SR ¢. 115/2006
Z. z. o minimdlnych zdravotnych a bezpecnostnych poZiadavkach na ochranu zamestnancov pred rizikami
suvisiacimi s expoziciou hluku.

Ziarenia

Stupen raddnového rizika vyjadruje riziko prenikania radénu z geologického podloZia do stavebnych objektov. Na
zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2015) sa rieené Gzemie nachadza v oblasti so strednym a nizkym
radénovym rizikom. Raddnové riziko bude potrebné spresnenit podrobnym radénovym prieskumom v dalsich
stupfioch projektovej dokumentacie. Na zaklade vysledku merani budud navrhnuté a realizované protiradénové
opatrenia.

Sucasny a navrhovany stav zelene

V sti¢asnosti Gzemie vyplfiaju plochy ako trvalo travny porast a vinica, ktoré bezprostredne nadvézujtce na prirodnt
krajinu.

Pre stavebné pozemky platia navrhované regulativy zastavby, teda koeficient zelene, ktory je pre samostatne
stojace RD minimalne 0,40. Do zelenych pléch budu v zmysle projektu ozelenenia zahrnuté aj plochy neverejnej a
zdhradnej zelene. Po vybudovani samostatne stojacich chodnikov, komunikdcii, vjazdov a oploteni sa na pozemkoch
rodinnych domov zrealizuju krajinno architektonické Upravy vysadenim okrasnych a uzitkovych drevin s pouZitim
hlavne domacich druhov listnatych drevin. Na pozemkoch je aj nadalej mozné pestovanie vinica. V ramci krajinno
architektonickych Uprav bude taktiez zohladnena funckia miestneho biokoridoru.

Zelen patri k zakladnym zlozkam, ktoré vytvaraju priaznivé podmienky pre Zivot mestského obyvatelstva. Velmi
doleZité je rieSenie ploch pre zelen s ostatnymi funkénymi zdnami a ich vyuZitim. Vegetacia z urbanistického aspektu
ma taziskovo splifiat kritéria rekreacné, estetické a ekologické. Zeleri musi byt v spojeni s prirodnymi prvkami
prirodzenou protivdahou umelych technickych Struktdr mesta.

V zaujmovom Uzemi budu rieSené plochy:

= plochy verejnej zelene
= sikromné zahrady rodinnych domov

Upozornenie: Na vyrub stromov s obvodom kmeria meranym vo vyske 130 cm nad zemou vacsim ako 40 cm a
krovin s vymerou nad 10 m2 bez ohladu na ich druh alebo pévod sa vyzaduje podla § 47 ods. 3 a ods. 4 pism. a)
»zakona“ sthlas rozhodnutim organu ochrany prirody, ktory ma predchadzat Uzemnému rozhodnutiu a stavebny
urad je nim viazany (§103 ods. 6 a 9 ,,zakona“). Ochrana drevin rasttcich mimo lesa podla ,zdkona“ je vo vecnej
pdsobnosti obce a platnym Statitom hlavného mesta SR Bratislavy bola postipena mestskym ¢astiam. Riesenie
povolenia vyrubu stromov a krovin bude zuvedeného dévodu predmetom samostatného konania v pdsobnosti
mesta Svaty Jur, este pred zahajenim jednotlivych konani podla stavebného zdkona €. 50/1976 Zb. v platnom zneni,
v ktorych sa umiestiiuje a povoluje konkrétny investi¢ny zamer
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Odpadové hospodarstvo
Odpadové hospodarstvo bude rieSené nasledovne:

e individualnymi pristreSkami (uzamykatelné) pre kontajnery na domovy odpad z jednotlivych rodinnych
domov, ktoré budu umiestnené na pozemkoch.

e Nadoby na domovy odpad obyvatelia rodinnych domov spristupnia v stanovené vyvozné hodiny pre zber
domového odpadu.

Likvidacia odpadov

V zmysle zdkona €. 223/2001 Z.z. o odpadoch, vyhlasky MZP SR ¢. 283/2001 Z.z. o vykonani niektorych ustanoveni
zakona o odpadoch a vyhlasky MZP SR ¢. 284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhldsky €.
409/2002 a 509/2002 Z.z., budi odpady vznikajlce pocas vystavby inzinierskych sieti, spevnenych pléch a
rodinnych domov predstavovat tieto druhy odpadov:

Koéd Nazov odpadu Kategoria odpadu

0301 Odpady zo spracovania dreva a z vyroby reziva a nabytku
(vzniknu pri findlnych tesarskych a stolarskych pracach na stavbach)

030105 piliny, hobliny, odrezky, odpadové rezivo alebo drevotrieskové /

drevovlaknité dosky, dyhy, neobsahujice nebezpecné latky 0
17 Stavebné odpady a odpady z demolacii
17 01 beton o
170101 tehly 0
170102 obkladacky o)
170203 dlaZzdice a keramika 0]
170201 drevo 0]
170202 sklo o
170203 plasty 0]
17 04 05 Zelezo a ocel O
17 05 06 vykopova zemina (neobsahujica nebezpecné latky) @]
17 06 04 izolacné materialy (neobsahujuce azbest, ani iné nebezpecné latky) @]
20 Komunalne odpady (odpady z domacnosti a podobné odpady

z obchodu, priemyslu a institucii) vratane ich zloziek zo separovaného zberu

2001 Separovane zbierané zlozky komunalnych odpadov (okrem 15 01) 0
2001 01 papier a lepenka 0]
20 01 02 sklo o)
2001 08 biologicky rozlozitefny kuchynsky a reStauraény odpad 0
2001 11 textilie 0]
2001 39 plasty )
200140 kovy 0]
2002 odpady zo zahrad a z parkov 0
20 02 01 biologicky rozlozitefny odpad 0
2002 02 zemina a kamenivo o
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Komunalny odpad je ¢leneny podla vyuZitia na tieto zlozky:

e vyuZitelné odpady (sklo, papier, plasty, kovovy Srot)

e potencialne vyuZitelné (odpad zo zelene, opotrebované pneumatiky...)

e nevyuzitelné — problémové latky (olovené akumulatory, batérie, ortutové Ziarivky, lieky a iny vytriedeny
domovy odpad s obsahom skodlivin)

e  zvySkovy odpad

Triedenie odpadu bude zabezpecované dudalnym spésobom:

Kalendarovy spOsob spociva v odvoze surovin papiera, skla a kovového Srotu priamo spred domov. Obyvatelia su
prostrednictvom letdkov informovani v sulade s ¢asovym harmonogramom o najblizZSom termine zberu. Zber
domového odpadu s obsahom $kodlivin sa bude preberat prostrednictvom spolo¢nosti na to uréenych v termine,
ktory bude ob¢anom vopred ozndmeny miestnym Uradom. Na rieSenom Uzemi sa tieZ produkuju ostatné druhy
odpadov, ku ktorym patria odpady z demolacii, rekonstrukcii a vykopovych prac a podobne. Vo Svatom Jure je
vybudovany zberny dvor pre tento druh odpadu.

Odpad pocas vystavby zony

Odhadované mnoiZstva jednotlivych kategérii odpadov budu stanovené v nasledujucich stupfioch PD pri spresneni
vstupnych udajov a predpokladanych objemov vystavby. Pri vystavbe vznikne z okolitej zelene organicky odpad.
Jeho presné mnoizstva budu stanovené v nasledujucich stuprioch PD, ked bude zndmy rozsah vyrubov drevin.
Odpadové zeminy, zmieSany stavebny odpad a zmesovy komunalny odpad budi zneskodnené na prislusnych
sklddkach v blizkom okoli vystavby.

Stavebné odpady budu separované a zhromazdované v jednotlivych kontajneroch (napr. na drevo, sklo, plasty, ocel
a kdble), v niektorych pripadoch (betdn, vykopova zemina, organicky odpad) budu oddelene nakladané priamo do
nakladnych vozidiel. Samostatne bude vycleneny velkokapacitny kontajner pre zmieSany stavebny odpad. Po
naplneni budu jednotlivé kontajnery so separovanym odpadom priebeZne odvazané do zbernych stredisk resp.
regionalnych recyklaénych stredisk.

P6vodca odpadov je povinny odovzdavat odpady na zneskodnenie len fyzickym alebo pravnickym osobam, ktoré
sU na tato ¢innost opravnené.

Vyvoz separovanych odpadov a zmie$aného stavebného odpadu bude zabezpecovat dodavatel stavby.
Vyvoz odpadu z udrzby zelene do najbliZzSej kompostarne zaisti zahradnicka firma.

Vyvoz zmesového komundlneho odpadu bude v dohodnutych intervaloch realizovat zmluvnd autorizovana
organizacia

Vyhodnotenie zaberov polhohospodarskej pody

Zaujmové Uzemie navrhovanej obytnej zény v stcasnosti tvoria plochy polnohospodarskej pody (viniac) a trvalo
travny porast.

Polnohospodarska péda bude pre nepofnohospodarske pouZita len po spracovani naslednych stupriov projektovej
dokumentdcie na zaklade pravoplatného rozhodnutia podla § 17 zakona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane pody, vydaného
prislusnym orgdnom ochrany polnohospodarskej pédy v Pezinku. UvaZuje sa so zdberom polnhohospodarskej pody
pod telesami pristupovych komunikacii, pod stavbami rodinnych domov a objektov s doplnkovou funkciou k
rodinnému domu. Vykonanie skryvky humusového horizontu bude zabezpecené v silade s vyhlaskou MP SR ¢.
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508/2004 Z.z. Pocas vystavby v predmetnom Uzemi bude zabezpecend ochrana susednych polhohospodarskych
pozemkov pred znehodnotenim.

Ochrana polnohospodarskej pody sa vykonava v zmysle zakona ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy a o zmene zdkona ¢.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania
Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov — re$pektovat osobitne chranent pofnohospodarsku
pbdu, zohladriovat opatrenia vyplyvajlce z osobitnej sistavy obhospodarovania polnohospodarskej pody v zmysle
platnych legislativnych predpisov o ochrane polnohospodarskej pody.

e 4. Navrh regulacie izemia zény

Urbanistickd Studia v sulade so zadanim a s prislusnymi zakonmi, vyhlaskami, normami a platnym dzemnym planom
mesta Svity Jur Zmeny a Doplnky Uzemného pldnu mesta Svity Jur 02/2014 a 09/2021 navrhuje v novej
rozvojovej lokalite D1 funkcné a priestorové usporiadanie malopodlaZznej bytovej zastavby charakteru samostatne
stojacich rodinnych domov. V Uzemnom plane mesta Svaty Jur Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svaty Jur
09/2021, je pre danu lokalitu D1 spracovany Regulaény list 0010, ktory sa podrobne venuje priestorovému

usporiadaniu a funkénému vyuZitiu Gzemia.

Regulacny list z aktudlneho platného tzemnéhop planu mesta:
Zmeny a Dopinky Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021

Okrem regulacnych principov uvedenych v regulaé¢nom liste 0010, su uvedené v platnom Uzemnom plane mesta
Zmeny a Doplnky Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021 nasledovné vieobecne zavizné regulativy:

Regulaény list — funkéného vyuzZitia Uzemia: Obytné Gzemia s rodinnou zastavbou, pozemok - 450 m2, kéd: 0010
Pre toto funkcné vyuZitie uzemia platia okrem vdeobecnych zavéznych regulativov aj nasledujice prislusné regulativy:

Priestorové usporiadanie

Funkéné vyuzitie

v stlade s ods. 9) a ods. 10) § 12 Viyhlasky MZP SR é.
55/2001 Z.z. o tizemnopléanovacich podkladoch a
uzemnoplénovacej dokumentacii

Podrobné funkéné vyuzitie

Maximalna podlaznost je 1
nadzemné podlaZie

s jednopodlaznym podkrovim so
sklonom strechy 30-45°.

maximélna vy$ka najvy$sej
fasady, nie Stitovej fasady, od
pbévodného a upraveného terénu
musi byt menej ako 4m, pricom
podlaha 1.N.P. neméZe byt
vy$Sie ako 1m nad prifahlym,
pbvodnym, alebo upravenym
terénom. Vy$ka prieceli stavieb,
sa odvodzuje od +-0,00 a musi
byt vo vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka
s odchylkou do 5%.

Maximalna zastavana plocha

Minimalna vymera pozemku je
450 m2, plati pre novostavby, pri
existujucich rodinnych domoch,
ak nesplfiaji min. vymeru
pozemku, plati koeficient
zastavanosti.

Maximalny Koeficient
zastavanosti 0,35.

Minimalny Koeficient zelene 0,4.

Absolltna vyska prieceli stavieb -

Obytné Gzemia s plochy, ktoré si uréené na rodinné
domy a knim prislichajuce nevyhnutné zariadenia,
napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie,
zele a detské ihriskd. Uzemné a kapacitné
usporiadanie jednotlivych zloZiek obytnych Uzemi
vychadza najma zhustoty obyvatefstva, druhu
rodinnych domov a ich vySkového usporiadania,
dochéadzkovych vzdialenosti a pristupnosti,
z poziadaviek na vytvaranie tichych priestorov a fahkej
orientacie; musi zodpovedat charakteru mestského
sidla, razu krajiny a jej klimatickym podmienkam a
zabezpelovat zdravé byvanie. Hustota, ¢&lenenie a
vyska stavieb na byvanie a to rodinnych domov musia
umoziiovat najma dodrZanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na
zachovanie sUkromia byvania, na poZiarnu ochranu a
civilni obranu a na vytvaranie pléch zelene.

1996, pravoplatného 20. 5. 1996, ktorym bolo uréené
Ochranné pasmo Mestskej pamiatkovej rezervacie

Svaty Jur.

Obytné Gzemia s plochy,
ktoré s uréené na rodinné
domy, definované podfa
ods. 3) § 43b zakona €.
50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich
zmien.

Pripustné stavby

a zariadenia su drobné
stavby, definované podfa
ods. 7) a ods. 8) § 139
zékona €. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich zmien.
Nepripustné su vetk
stavby a zariadenia, ktoré su
v iciami
stavieb podra:

- ods. 3) § 43b,

-ods. 7) a ods. 8) § 139b
zéakona ¢. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani

a stavebnom poriadku

v zneni neskor$ich zmien
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- Na tzemi OP MPR pri navrhovani predzahradiek v priestore ulice uplatriovat zasadu navrhovania predzahradiek
bez suvislého stavebného oplotenia tvorené len zelenou.

- Vo vsetkych lokalitdch aplikovat sprisnené architektonicko-vytvarné kritéria spouzitim lokalnych, tradi¢nych
vyrazovych prostriedkov (tvar strechy, farebnost, materialy, konstrukéné detaily)

- Nepreberat v ramci architektonického stvarnenia stavieb prvky z cudzich prostredi a tradicii (stredomorské,
americké, alpské, vysokohorské, kipelné a pod.), nepouzivat kataldgové projekty s takymito prvkami.

- Aplikacia ustupeného podlaZia ako vertikdlneho ukonéenia stavby je pre mesto Sv. Jur netypicka. Z celého Uzemia
MPR ustupené podlaZie ako alternativu ukoncenia tvaru budov namiesto strechy sa vylucuje, nakolko ide o
cudzorodé tvarové riesenie.

- Sucasny uliény obraz je potrebné respektovat s dérazom na prevladajicu orientéciu striech.

- Cyklotrasy realizovat pri Ucelovych a inych komunikaciach. Nevytvarat v kultirnej krajine dalSie prestresené
stavby (odpocivadla pre cyklistov) a nerozsirovat siet existujlcich spevnenych komunikacii, okrem rekonstrukcii
inych ucéelovych ciest.

- Mimo navrhovaného zastavaného Uzemia mesta je mozné realizovat oborové oplotenia do vysky 1,8 m, nakolko
je vmaximalnej moZnej miere potrebné zachovat otvorenu/priechodnt volnud krajinu, ktoré slizZia ako migraéné
koridory pre zver a zaroven su refugiom pre zver.

- Maximalna vyska oplotenia je 1,8 m.

- Mimo zastavaného Uzemia obce nerozsirovat nepévodné a invazne druhy drevin a krov, ani ich okrasné formy a
variety. Vhodné druhy na wvysadbu sua povodné druhy listnatych druhov drevin a krovin.
- Maximalna vyska opornych murov je do 1,5 m, to iba v suvislosti priamo so stavbou alebo pestovanim vinica.
Upraveny terén musi v max. moznej miere kopirovat povodny terén, terasovité Gpravy s pouzitim opornych murov
vykondvat len formou kamennych murov.

- Pri zastavbe ako aj Uprave objektov vo svahu postupovat tak, aby realne ako aj v pohladoch z MPR boli zachované
celistvé horné ¢asti svahov a zeleny horizont.

- Nevytvarat masivne odkopavky, navazky, oporné mury a zmeny v reliéfe.

- PoZadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom dome a v obytnom dome aj v inych
budovach su min. 2 parkovacie miesta. PoCet odstavnych a parkovacich miest podmienit vypoétom v zmysle STN
73 61 10 v platnom zneni.

- V ramci funkénych pléch musi verejne pristupna zelen tvorit 10% riesenej zelene funkénej plochy rozvojove;j
lokality.

- Reklamné zariadenia nesmu prekrocit polovicu vysky fasady po horizontalnu stresnu rimsu susednych objektov,
- Jednotlivé reklamné zariadenia budu posudzované individudlne a podliehaju schvaleniu Krajského pamiatkového
uradu (KPU). V MPR mesta Svaty Jur bude KPU posudzovat reklamné zariadenia podla Zasad ochrany MPR.

- V zastavanom Uzemi mesta aj v navrhovanom zastavanom Uzemi mesta musi byt plocha reklamného zariadenia
max. 2 m2.

- V nezastavanom Uzemi mesta musi byt plocha reklamného zariadenia max. 2 m2.

- V nezastavenom Uzemi nie je mozné povolit nové reklamné zariadenie, okrem povolenych exitujucich.

- Telekomunikaéné zariadenia podliehaju suhlasu Krajského pamiatkového Uradu a Dopravného uradu.

- Individudlne technické zariadenia (satelitné a iné antény a pod.), zariadenia alternativnych zdrojov energie
(fotovoltaika, solarne panely a pod.) a iné individualne technické zariadenia (klimatizaéné a vzduchotechnické
jednotky a pod.) osadzovat na objekty v Uzemi pamiatkovej rezervacie zdsadne len vo vizudlne nedostupnych
polohdch z verejnych priestorov, pricom v pripade NKP je umiestnenie pripustné len vynimocne, ak nepride
k znehodnoteniu, popretiu a naruseniu pamiatkovych hodn6t predmetného objektu a ich prezentacie.

- Na uzemi OP MPR osadzovat technické zariadenia tak, aby nepdsobili rusivo v rdmci dialkovych pohlfadov na MPR
a prirodné svahy, ktoré tvoria pozadie pre MPR a tieZ tak, aby neposobili rusivo a dominantne pri dialkovych
pohladoch z prostredia MPR na okolitu krajinu.

- Telekomunika¢né zariadenia operatorov (zakladriové stanice a pod.) umiestfiovat v Uzemi MPR Svaty Jur
v obmedzenom rozsahu, tak aby svojou hmotou boli minimalne vnimatelné z vyznamnych dialkovych pohladov
a priehladov a z verejne pristupnych priestorov MPR. Neumiestriovat telekomunikaéné zariadenia operatorov na
objektoch NKP.

- Nové kioskové trafostanice riesit jednotne ako typové objekty. Konkrétny typ predlozit na schvélenie na KPU BA.
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- Stavby je potrebné umiestriovat a navrhovat v jednej linii pri komunikaciach a musia zachovévat existujicu
stavebnu Ciaru.

- Splaskova kanalizacia bude zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie.

- Dazdové vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu zaustené do vsakovania, respektive
do zbernych nadrzi.

- Dazdova voda bude vsakovat spdtne do podlozia, voda zo zbernych nadrzi bude vyuZivana na zavlahu zelene.
Vsakovanie je mozné navrhnut iba v pripade vhodnych vsakovacich pomerov.

- Dazdové vody z navrhovanych komunikacii budu odvedené do navrhovaného vsakovania popripade retencie.
Retencia bude navrhnutd iba v pripade zlych vsakovacich pomerov v danom mieste. Voda z navrhnutej retencnej
nadrze z navrhovaného Gzemia bude zaustena do vodného toku, ktory je nasledne zatsteny do Surského kanala.
Vzhladom na poziadavku SVP, $.p. mnozstvo dazdovej vody, ktoré je mozné odvadzat do recipentu je maximalne

5% z dvoj-ro¢nej zrazky (koeficient odtoku 142 .51 ha ). Objem retenénej nadrze musi byt vypocitany z minimalne

dvadsat-roc¢nej zrazky (koeficient odtoku 235 l.s"L.ha ), doba zdrzania minimalne 15 minut, dalSie podrobnosti pre
nasledné projekéné stupne urci SVP, S.p.
- Krajsky pamiatkovy Urad bude ucéastnikom konani v zmysle stavebného zakona.

Dal'ej ma Krajsky pamiatkovy trad na novu rozvojovu lokalitu D1 nasledovné poZiadavky (Predbeiné vyjadrenie
krajského pamiatkového Uradu k spracovaniu urbanistickej Studie — List zo dfa: 04.05.2021,
lubomir.augustin@pamiatky.gov.sk):

,Z hladiska architektonického vyrazu je potrebné prispésobit sa tradicnym miestnym formdm a vyhnut sa
cudzokrajnym vplyvom (alpsky, aj prilis historizujicim a rustikdlnym stredomorsky a pod.). Fasddy riesit formou
plnych stien delenych otvormi v tradicnych proporcidch, pouzivat kvalitné omietkové povrchové tpravy v prirodnych
odtierioch, tradi¢né formy stresnej krytiny a kvalitné stavebné prvky a detaily. Z hladiska terénnych uprav je nutné
vzhladom na danosti pozemku minimalizovat vytvdranie terds, tzv. v maximdlnej miere respektovat existujuce
terénne danosti. Pripadné oplotenia je potrebné riesit v tradicnych formdch, rozsahom i rozmermi minimalizovat.”

V dalsom stupni riesenia projektovej dokumentécie navrhovanych stavieb, vratane riesenia vztahov k susediacim
stavbdm a nezastavanym pozemkom, je potrebné:

- re$pektovat ustanovenia vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. o véeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu

a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientacie, s dorazom na §6

- odstupy stavieb.

- zabezpedit dodrzanie pripustnych hodnét hluku vo vnudtornych priestoroch navrhovanych stavieb podla platnych
predpisov o ochrane zdravie pred hlukom a vibraciami,

- dodrzat poziadavky svetlotechnickych noriem (z hladiska presinenia a denného osvetlenia) a poziadavky
protipoZiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré definuju poZiadavky na poZiarne nebezpecny priestor
a bezpeéné odstupové vzdialenosti, v zavislosti na % poZiarne otvorenych ploch a dizke poZiarneho tseku
navrhovaného objektu),

- pri umiestneni navrhovanych stavieb dodrzat poziadavky noriem a predpisov tak, aby nedoslo k trvalo
obmedzenému uZivaniu susediacich stavieb a nezastavanych pozemkov pre uréeny ucel

Systém regulacie rozvoja Uzemia sleduje zdmer vytvorenia regulaéného ramca pre postupné napliianie navrhovanej
koncepcie vyuZitia Uzemia a formovania hmotovo-priestorovej Struktiry v Uzemi a umoZiuje tvorivy pristup
k urbanisticko-architektonickému navrhovaniu jednotlivych objektov lokalizovatelnych v uzemi.

Regulaéné principy obsiahnuté v regulacnom vykrese:

- maximalna hranica osadenia stavebnych objektov

- intenzita zastavania, vratane stanovenia minimalnej vymery novovzniknutych pozemkov pre zdstavbu
rodinnych domov

- rozsah a miera stavebného vyuZitia pozemku, vyjadrené koeficientom zastavania objektmi, indexom
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podlaznosti, podielom zelene a limitmi podla druhu stavby,
- smerna pripustnost architektonického riesenia

Regulacné principy pre funkéné vyuzitie navrhovanych objektov:

Zastavba izolovanymi (samostatne stojacimi) rodinnymi domami s vyhradenym zazemim (okrasné a UZitkové
zahrady, vinice, bazény, prirodné biotopické vodné plochy, Sportové a rekreacné plochy na pozemkoch rodinnych
domov a pod.), v ktorych je mozné situovat zariadenia vybavenosti a sluzieb zabezpecujicich denné potreby
obyvatelov, hospodarske objekty a garaZze — podla regulativov platného tzemného planu mesta Zmeny a Dopinky
Uzemného planu mesta Svity Jur 09/2021.

Datum: 24.04.2023 Vypracoval: Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD.

Ing.arch. Nela Simko
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LEGENDA ZaD 09/2021 - UPLNE ZNENIE

UZEMNEHO PLANU MESTA SVATY JUR r. 2004

V ZNENI SCHVAL.: ZaD 2007 & ZaD 01/2009 & ZaD 02/2009

ZaD 01/2012 & ZaD 02/2012 & ZaD 01/2013 & ZaD 01/2014, ZaD 02/2014

Zal ‘21
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0010 - CBYTHE UZEMIA 5 RODINNOU ZASTAVBOU, POZEMOK-450 m2
0010-4 - CEYTHE UZEMIA S RODINNOU ZASTAVEOU, POZEMOK-350 m2

0010-B - OBYTME UZEMIA S RODINNOU ZASTAVBOU, POZEMOK-500 m2
CO10-C - OBYTHE UZEMIA 5 RODINNOL ZASTAVEOU A ZAHR.CHAT
CO10-0 - DBYTHE UZEMIA 5 RODINNOL ZASTAVBOL), POZEMOK-1250 m2
0010-E - OBYTNE UZEMIA S RODINNOU ZASTAVBOU, POZEMOK-450 m2
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0011 - OBYTHE UZEMIA S NIZKOU ZASTAVEOL
0012 - OBYTHE UZEMIA SO ZVYSENOU ZASTAVBOU
0020 - ZMIESANE UZEMIA S NIZKOU ZASTAVECL

[IEELOVE KOMUMIKACIE S CYKLOTRASDU MSTAVECU
0022 - ZMIESAMNE UZEMIA

0023 - ZMIESANE UZEMIA - SIRME KUPELE
0030 - CBCIANSKA WYBAVENDST - AREALOVEHD TYPU
0030-A - DBECIANSKA VYBAVENDOST - AREALOVEHD TYRL
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0020-B - OBCIANSKA VYBAVENDST - AREALOVEHD TYPU 02

[ ] | | 0031 - OBEIANSKA VYBAVENDST - VINOHRADNIGKY INKUBATOR
[Loom | | | 0070 - KULTURMA KRAJINA - VINOHRADY
F==1] || | UEELOVE KOMUNIKACIE 5 CYKLOTRASOU
| [l & || | ASANACIA DOLNKOVYCH STAVIER PRE VERENO-PROSPESHE STAVEY
| | | |  MIESTHY BIOKORIDOR
[ ][ A1 ] [2A01]  oznaCENIE ROZVOIOVICH LOKALIT
hranica novej rozvojovej lokality D1
podla platného uzemného planu mesta Svaty Jur S
v zneni jeho zmien a doplnkov

(Zmeny a Doplinky 02/2014 a 09/2021)
parc. Cisla: 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

Urbanisticka stadia

Nova rozvojova lokalita D1, Svaty Jur

Pezinska ulica / Hamrovska cesta Svaty Jur 900 21
p.C.: -539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

01 Sirsie vztahy

Na podklade platného uUz. planu mesta 09/21

M 1:5000
investor | Ing.arch. Nela Simko, Alexandra Dub&eka 5, 900 21 Svaty Jur
| Ing. Peter Simko, Pezinska 62, 900 21 Svaty Jur
spracovatel projekt. Casti | Ing.arch. Nela Simko | +436607511937 | nela@simko.at
| Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk
autorizoval | Ing. arch. Miroslav Kollar, PhD.

| arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk

datum | 04 | 2023




LEGENDA

hranica novej rozvojovej lokality D1

podla platného uzemného planu mesta Svaty Jur v zneni
jeho zmien a doplinkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. Cisla: 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

I nosna prevadzkova komunikacia

vedlajSia prevadzkova komunikacia - stav /
- navrh (podfa platného tzemného planu 09/21)

I vodny tok - Staromlynsky (Jurksy) potok

Kultirma KTy _I_I_ miestny biokoridor

e o e hranica mestskej pamiatkovejrezervacie

tazZiskova urbanizacna os mestskej Struktury
(prevadzkova, kompozi¢na)

prieCna urbanizana os mestskej Struktary
(prevadzkova, kompozi¢na)

- prediZenie prie¢nej urbanizaénej osi mestskej truktury
HE- do extravilanu

dominantné polyfunkéné Gzemie mestskej Struktury

obytné funk&né Uuzemie mestskej Struktury

zelen mestska vnutroblokova

O funk&no - prevadzkové a hmotovo - priestorove

tazisko mestskej Struktary

vztah rieSeného uzemia
k taziskovej osi mestskej Struktury -
funkény, prevadzkovy, kompozi¢ny

Urbanisticka stadia

Nova rozvojova lokalita D1, Svaty Jur

Pezinska ulica / Hamrovska cesta Svaty Jur 900 21
p.C.: -539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

02 Navrh Sirsich tzemnych vztahov

M 1:2000
investor | Ing.arch. Nela Simko, Alexandra Dubg&eka 5, 900 21 Svéty Jur
| Ing. Peter Simko, Pezinska 62, 900 21 Svaty Jur
spracovatel projekt. Casti | Ing.arch. Nela Simko | +436607511937 | nela@simko.at
| Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk
autorizoval | Ing. arch. Miroslav Kollar, PhD.

| arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk

datum | 04 | 2023




539/7

hranné pasmo
vodovpdného pottubia

(0]

I3

w

©

©
prigstorpva rezerva na
vyhlradové rozSirenie
Hamrowviskej cesty

prileZitostny vjazd Hamrovska cesta prileZitostny vjazd
hospodarske ucel h e ucel
sy L PozemokD OSPOTATSK v

630,00 m2

Pozeng
975,00

zast. plocha max 26

priestorova rezerva na
vyhladové rozsirenie
Hamrovskej cesty

Prilezitostny peSi vstup
(k vodomernej Sachte)

653/18

553/12

653/16

existujucichydrant 416/2

© 416/10 /\ n

E n_a’vrh Upravy rpzéirenia I_-Iamrovskej cesty po e o e=m= e e hranica pamiatkovej rezervacie / ochranné pasmo
vjazd do rozvojovej lokality

E pesSia komunikacia po vstup do rozvojovej lokality - navrh biokoridor - navrhovana zelefi v rozvojovej lokalite

LEGENDA NAVRHOVANEHO STAVU

hranica novej rozvojove;j lokality D1

podla platného uzemného planu mesta Svaty Jur v zneni
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplinky 02/2014 a 09/2021)
parc. Cisla: 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

vymera pozemkov spolu: 3.342,00 m2

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastnictve investora
——  pdvodna parcelacia rieSenej lokality podla katastra

navrhovana nova parcelacia, pozemok A,B,C,D

- navrhovany pozemok A - 715 m2

navrhovany pozemok B - 975 m2

navrhovany pozemok C - 975 m2

<«——» navrhovany pozemok D - 630m2 )
priestorova rezerva uréena na VYHLADOVE rozSirenie Hamrovskej
cesty + zeleny pas pred oplotenim pozemkov na odvodnenie cesty

7 plocha uréena na navrhované rozsirenie Hamrovskej cesty
///// + chodnik po vjazd do lokality

plocha uréena na prejazd z verejnej komunikacie Hamrovska cesta na
parcelu €. 553/14 vo vlastnictve suseda

navrhovany rodinny dom

navrhovany hospodarsky objekt / zahradny sklad k rodinnym domom
navrhovana spolo¢na garaz pre pre pozemky B,C

navrhovany hlavny vjazd do rieSenej lokality - automobily

navrhovany hlavny pesi vstup do rieSenej lokality

V vaDI

navrhovany prilezitostny pesi vstup do rieSenej lokality
navrhovany prilezitostny vjazd do rieSenej lokality -

= hospodarske ucely
---<J odporicany vstup do rodinného domu
P> [> odporucany vstup do garaze, hospodarskeho objektu / zahradného skladu
: okolité existujuce stavebné objekty S

Urbanisticka stadia

Nova rozvojova lokalita D1, Svaty Jur

Pezinska ulica / Hamrovska cesta Svaty Jur 900 21
p.C.: -539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

03 Komplexny urbanisticky navrh

M 1:500
investor | Ing.arch. Nela Simko, Alexandra Dubg&eka 5, 900 21 Svéty Jur
| Ing. Peter Simko, Pezinska 62, 900 21 Svaty Jur
spracovatel projekt. Casti | Ing.arch. Nela Simko | +436607511937 | nela@simko.at
| Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk
autorizoval | Ing. arch. Miroslav Kollar, PhD.

| arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk

datum | 04 | 2023




Pozemok D ‘?‘J (hospodarske UCelY) \yhiadové rozsirenie Hamrovskej cesty  (hospodarske Ugely) o

77777777 e e T S

zeleri (odvodnenie cesty) = v
— 5 Vv ___ =20 L

/
/N7 prilezitostny vstup

slab di.9,5m

/AR

4 .
> CNA VPUST B
';’//' S Fﬁ#éACNO—USADZOVACOU SACHTOU DN 400
/ ~ A A
, pas zelene pred jestvujucim murom s.9, m
palisady:

asanacia betonového marika

NIVELETA CESTY SAZVYSI v
NA UROVEN NIVELETY PEZINSKEJ
(NABEH NA PEZINSKU ZANIKNE)

LEGENDA NAVRHOVANEHO STAVU

hranica novej rozvojovej lokality D1

podra platného uzemného planu mesta Svaty Jur v zneni
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. Cisla: 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastnictve investora

povodna parcelacia rieSenej lokality podla katastra

navrhovana nova parcelacia, pozemok A,B,C,D

liniovy Zl'ab na hranici lokality (pri vjazde)

navrhovany hlavny vjazd do rozvojovej lokality - automobily
navrhovany hlavny pesi vstup do lokality

navrhovany prilezitostny pesi vstup do lokality

navrhovany prilezitostny vjazd do lokality

odporucané vstupy do navrhovanych stavebnych objektov
navrhované stavebné objekty v lokalite D1

okolité existujuce stavebné objekty

obrys navrhovanych Uprav dopravného rieSenia

navrhovana ucelova cesta MOU 6/30 , kryt asfaltobeton
pozdiZzny sklon komunikacie je od 4-12%

navrhovany beténovy nabeh , kryt CB 1lI

navrhovany chodnik a vjazd do lokality, kryt beténova dlazba
navrhovana aredalova spevnena plocha, kryt betonova dlazba
napr. Semmelrock green

kontaktna stavba - REKONSTRUKCIA PEZINSKEJ ULICE - SVATY
JUR, projektant: R-PROJEKT INVEST s.r.o.

laumobog-ee-~1

VYHLADOVE ROZSIRENIE HAMROVSKEJ CESTY

rozéirena uéelova cesta - Hamrovska cesta §. 5,00 m s roz§irenim
v obluku + 2,50 rezerva na zelen (odvodnenie cesty)
uv2 ® uliény vpust S

Urbanisticka stadia

Nova rozvojova lokalita D1, Svaty Jur

Pezinska ulica / Hamrovska cesta Svaty Jur 900 21
p.¢.. -539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

04 Navrh dopravy

M 1:500
investor | Ing.arch. Nela Simko, Alexandra Dubg&eka 5, 900 21 Svéty Jur
| Ing. Peter Simko, Pezinska 62, 900 21 Svaty Jur
spracovatel projekt. Casti | Ing. Michal Koneény | +421911229276 | konecny.michal@gmail.com
autorizoval | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD.

| arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk

datum | 04 | 2023




Hamrovska cesta

Pozemok D
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POZNAMKA:

ZVISLE DOPRAVNE ZNACKY BUDU ZHOTOVENE
V PARAMETROCH V ZMYSLE VL 6.1:

- VELKOST 1,

- RA2 - RETROREFLEXNA UPRAVA,
VYKONNOSTNA TRIEDA 2.

DOPRAVNE ZNACKY BUDU OSADENE V ZMYSLE
VYHLASKY MV SR ¢&. 30/2020 Z.z. A STN 01 8020
DOPRAVNE ZNACENIE NA POZEMNYCH
KOMUNIKACIACH A PODI'A VYKRESU
SCHVALENEHO PRISLUSNYM OKRESNYM
DOPRAVNYM INSPEKTORATOM.

AK BUDE POCAS STAVBY POSKODENE
JESTVUJUCE DOPRAVNE ZNACENIE,
DODAVATEL PO UKONCENI VYSTAVBY
ZABEZPECi JEHO OBNOVU.

LEGENDA NAVRHOVANEHO STAVU

4

>
1>
>
—1
—1

=
=

@0

? 230

il

hranica novej rozvojovej lokality D1

podla platného tzemného planu mesta Svaty Jur v zneni
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. Cisla: 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastnictve investora
pbvodna parcelacia rieSenej lokality podla katastra
navrhovana nova parcelacia, pozemok A,B,C,D

liniovy Zl'ab na hranici lokality (pri vjazde)

navrhovany hlavny vjazd do rozvojovej lokality - automobily
navrhovany hlavny pesi vstup do lokality

navrhovany prilezitostny pesi vstup do lokality

navrhovany prilezitostny vjazd do lokality

navrhované stavebné objekty v lokalite D1

okolité existujuce stavebné objekty

obrys navrhovanych Uprav dopravného rieSenia

kontaktna stavba - REKONSTRUKCIA PEZINSKEJ ULICE - SVATY
JUR, projektant: R-PROJEKT INVEST s.r.o.

114 NAVRHOVANE TDZ

NAVRHOVANE TDZ !
304 V RAMCI KONTAKTNEJ STAVBY
"REKONSTRUKCIA PEZINSKEJ UL."
EXISTUJUCE TDZ 201
015 EXISTUJUCE TDZ SA ODSTRANI

NAVRHOVANE VODOROVNE DOPRAVNE ZNACENIE V ZMYSLE VL 6.2

652-53 / OZNACENIE VERTIKALNEHO SPOMAI’'OVACIEHO PRVKU
typ |, neretroreflexna uprava

VYHLADOVE ROZSIRENIE HAMROVSKEJ CESTY

rozSirena ucelova cesta - Hamrovska cesta $. 5,00 m s rozSirenim
v obluku + 2,50 rezerva na zelefi (odvodnenie cesty) S

uliény vpust @

Urbanisticka stadia

Nova rozvojova lokalita D1, Svaty Jur

Pezinska ulica / Hamrovska cesta Svaty Jur 900 21
p.¢.. -539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

05

Navrh trvalého dopr. znacenia

M 1:500
investor | Ing.arch. Nela Simko, Alexandra Dubg&eka 5, 900 21 Svéty Jur
| Ing. Peter Simko, Pezinska 62, 900 21 Svaty Jur
spracovatel projekt. Casti | Ing. Michal Koneény | +421911229276 | konecny.michal@gmail.com
autorizoval | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD.

datum

| arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk

| 04 | 2023
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539/8

539/7 1-AIFe6 4x50

hranné pasmo
vpdovpdného potrubia

—Atret-txtt

EXIST. VZD. VEDENIE‘

prig¢storpva rezerva na
0

vyhladagvé rozSirenie
Hamrowviskej cesty

prilezitostny vjazd Hamrovska cesta prilezitostny vjazd

|
hospodarske ucel ndspbdélske ucel
p VesP , y)‘ Pozemok D ' g v
K .

]
1-NAYY-J 4x240mm2

555/7

il

priestorova rezerva na
vyhladové rozsirenie

6358/1 Hamrovskej cesty

1-AlFe6 4x50
+V0 -AlFe6 1x16
EXIST. VZD. VEDENIE/,

555/11
566/2

Prilezitostny pesi vstup
(k vodomernej Sachte)

555/10

PRELOZENE "RE"
Nové pripojenie HR

1-NAYY-J 4x25mm2
NAVRH. NOVA NN PRIPOJKA
p.8.554/1 - exist. RD

553/12 653/18

568/1

LEGENDA

hranica novej rozvojovej lokality D1

podla platného tzemného planu mesta Svaty Jur v zneni
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Dopinky 02/2014 a 09/2021)
parc. Cisla: 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastnictve investora
pdvodna parcelacia rieSenej lokality podla katastra
navrhovana nova parcelacia, pozemok A,B,C,D

navrhované stavebné objekty v lokalite

okolité existujuce stavebné objekty

—1
—1

1-AlFe6 4450
+VO -AlFg6 1x16

EXIST. VZ/ VED|

/’ XISTPB &.5

/

4

{-SRP

PREPOJE NAEXIST.
VZD. VEDENIE

Urbani

LEGENDA VEREJNE ROZVODY

1 - AlFe6 - 4x50
EXIST. VZD. VEDENIA

> EXIST. PODP. BODY

1- AIFe6 - 4x50+1x16 - VO
DEMONTAZ EXIST, VZD. VEDENIA

DL = 140m, v&.3 ks PB

1-NAYY-J 4x240mm2
SO 31 NAVRH. NN PREKLADKA VZD. VEDENIA
DL =140m

NAVRH. POISTKOVA ROZPOJOVACIA SKRINA

1-sRp

1-NAYY-J 4x16+FeZn30/4

NAVRH. ROZVOD VO V ZEMI - PREKLADKA
trasa cca 165 m

A- OSVETL.STOZIAR RUROVY v.5m
typ St 150/60 -BEZ VYLOZNIKA

NS

LEGENDA PREKLADKY NN PRIPOJKY:

EXIST. ROZV.NN TS - 002
—/1
1-NAYY-J 4x25mm2 - pre navrh. stavbu
NAVRH. PRIPOJKA

NAVRH. ELEKTROMEROVY ROZVADZAC PRE PREKLADKU
OSADENY V OPLOTENi POZEMKU VOLNE PRISTUPNOM Z ULICE

"RE"

LEGENDA NN PRIPOJKY:

POISTKOVA SKRINKA SPP2 C IV P21 NAPB
NAVRHOVANA (3x63A)

1-NAYY-J 4x25mm2 - pre navrh. stavbu
NAVRH. PRIPOJKA

NAVRH. ELEKTROMEROVY ROZVADZAC
OSADENY V OPLOTENI POZEMKU VOLNE PRISTUPNOM Z ULICE

SPP2CIVP21 =

RE

LEGENDA - TELEKOM

Opticka telekominikaéna siet Telekom

Telekominika¢na pripojka s

sticka sStudia

Nova rozvojova lokalita D1, Svaty Jur

Pezinska ulica / Hamrovska cesta Svaty Jur 900 21
p.C.: -539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

06

investor

Navrh technickej infrastruktury

Silnoprud, slaboprud

M 1:500

| Ing.arch. Nela Simko, Alexandra Dub&eka 5, 900 21 Svaty Jur
| Ing. Peter Simko, Pezinska 62, 900 21 Svaty Jur

spracovatel projekt. asti

- silnoprad | Viktoria Kusa | +421905342032 | elproreal@gmail.com
- slaboprud | Ing. Stanislav Korman | +421903252303 |elpro@r3.roburnet.sk
autorizoval | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD.

datum

| arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk

| 04 | 2023




LEGENDA VEREJNE ROZVODY

LEGENDA -VODOVOD

539/7

Ol

Hamrovska cesta prileZitostny vjazd Verejny vodovod

544 . prilezitostny vjazd
(hospodarske ucely)

(nospodarske ucely)

w
©
Zs
\
[$)]
w
©
<]
prigstorpva rezerva na
vyhladagvé rozSirenie
Hamrowviskej cesty
hranné pasmo
vpdovpdného potrubia

Pozemok D Vodovodna pripojka

vs Vodomerna Sachta

LEGENDA - KANALIZACIA

653/22 — ]— Verejna kanalizacia

5> — —— (O— Kanalizaéna pripojka so $achtou (kazdych max. 15 m)

priestorova rezerva na

vyhladové rozsirenie

658/1 Hamrovskej cesty
\a>

LEGENDA - DAZDOVE VODY

[ vsakovacia zostava z blokov s bezpe¢nostnym prepadom
vsakovaci rigol

dazdova zahrada / odparovaci polder

Prilezitostny pesi vstup
(k vodomernej Sachte)

555/10

vy s
[
BOD NAPOJENIANA \\ 553/12 653/18 s Urbanisticka stadia
G- Nova rozvojova lokalita D1, Svaty Jur
g, —
65316 i y 568/1 Pezinska ulica / Hamrovska cesta Svaty Jur 900 21

p.&.: - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

LEGENDA
07 Navrh technickej infrastruktury

hranica novej rozvojovej lokality D1

podla platného Uzemného planu mesta Svéty Jur v zneni Zasobovanie vodou, odkanalizovanie, dazdova voda
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021) M 1:500
parc. Cisla: 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)
investor | Ing.arch. Nela Simko, Alexandra Dubgeka 5, 900 21 Svéty Jur
pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastnictve investora | Ing. Peter Simko, Pezinska 62, 900 21 Svaty Jur
E— pdvodna parcelacia rieSenej lokality podla katastra spracovatel projekt. asti
~~~ navrhovans nova parcelécia, pozemok ALB.C.D A T koo st podl sy
: navrhované stavebné objekty v lokalite _ _
autorizoval | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD.
[] okolité existujuce stavebné objekty arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk

datum | 04 | 2023




539/7
Hamrovska cesta /
pozemok D °

priestorova rezerva na
vyhladové rozsirenie
Hamrovskej cesty

?<f? - /Y
5> | 0 < y 7 /
priestorova rezerva na 0%\’\ pozemok C .000 ;',0(50 / pozemok B
vyhradové rozsirenie 2 9(”‘ 975 m2 975 m2
/1 Hamrovskej cesty
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hranica novej rozvojovej lokality D1

podla platného Uzemného planu mesta Svaty Jur v zneni
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. €isla: 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastnictve investora
povodna parcelacia rieSenej lokality podla katastra

navrhovana nova parcelacia, pozemok A,B,C,D

maximalna hranica osadenia
rodinného domu

maximalna hranica osadenia
doplnkovych drobnych stavieb k rodinnym domom

maximalna hranica osadenia
objektu spolo¢nej garaze pre pozemky B,C

z4vazné situovanie vstupu do rieSenej rozvojovej lokality D1
doporucané situovanie doplnkovych vjazdov / vstupov na pozemky

navrhovana uéelova cesta MOU 6/30 po vjazd do lokality

navrhovany chodnik a vjazd do lokality

existujuce stavebné objekty v okoli lokality

maximalny poéet nadzemnych podlazi 1 NP + podkrovie so skl. str. 30-45°
maximalny koeficient zastavanosti 0,35

minimalny koeficient zelene 0,40

maximalna zastavana plocha pozemku 250 m2

minimalna vymera pozemku 450 m2

Vyska priecCeli stavieb sa odvodzuje od +- 0,000 a musi byt vo vztahu k pévodnému

a upravenému terénu rovnaka s odchylkou do 5%.

Maximalna vyska najvyssej fasady, nie Stitovej fasady, musi byt menej ako 4 m,

alebo upravenym terénom.

o s - A . S
pricom podlaha 1.NP nemdze byt vys8ie ako 1m nad prifahlym pévodnym,

Urbanisticka stadia

Nova rozvojova lokalita D1, Svaty Jur

Pezinska ulica / Hamrovska cesta Svaty Jur 900 21
p.¢.: -539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

08

Regulaény vykres

M 1:500
investor | Ing.arch. Nela Simko, Alexandra Dubg&eka 5, 900 21 Svéty Jur
| Ing. Peter Simko, Pezinska 62, 900 21 Svaty Jur
spracovatel projekt. Casti | Ing.arch. Nela Simko | +436607511937 | nela@simko.at
| Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk
autorizoval | Ing. arch. Miroslav Kollar, PhD.
| arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk
datum | 04 | 2023
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