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Odborne spôsobilá osoba na obstaranie urbanistickej štúdie a spracovateľ zadania Ing. arch. Laura Jakabčínová, 
vedená v registri odborne spôsobilých osôb na obstarávanie územnoplánovacích podkladov a územnoplánovacej 
dokumentácie podľa § 2a zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších 
predpisov Ministerstva dopravy a výstavby SR, pod registračným číslom 394.  

Príslušný orgán územného plánovania, ktorý bude vykonávať v súčinnosti s obstarávateľom a osobou odborne 
spôsobilou na obstaranie dohľad nad procesom obstarania: mesto Svätý Jur 
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• 1. Úvod  

Dôvodom obstarania predmetnej spodrobňujúcej urbanistickej štúdie zóny D1 Svätý Jur je záujem vlastníkov 
pozemkov v riešenom území získať komplexný územnoplánovací podklad pre toto záujmové územie, ktoré je určené 
pre funkciu bývania formou jednopodlažnej bytovej zástavby rodinných domov.  

Potrebu obstarať spodrobňujúcu urbanistickú štúdiu pre rozvojovú lokalitu D1 stanovuje záväzná časť Územného 
plánu mesta Svätý Jur v znení jeho zmien a doplnkov (konkrétne „Zmeny a doplnky územného plánu mesta Svätý 
Jur 02/2014, aktualizácia z 09/2018“)  na strane 41 takto: „Menšie rozvojové lokality a lokality v MPR budú 
riešené spodrobňujúcimi Urbanistickými štúdiami zón a to najmä rozvojové lokality: D1, E1, E2, F1, F2, M1 a G1.“ 

Urbanistická štúdia (UŠ) je v súlade s §4 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(ďalej stavebný zákon) vznení neskorších predpisov spracovaná ako územnoplánovací podklad za účelom 
spodrobnenia platného Územného plánu mesta Svätý Jur v znení jeho zmien a doplnkov a ako podklad pre územné 
rozhodovanie.  
 
Riešené územie je v ÚPN označené ako rozvojová lokalita D1, pričom lokality s označením „D“ sú v ÚPN plochami 
navrhnutými v prielukách existujúcich funkčných plôch, čím vytvoria žiaduci homogénny celok predmetného 
územia, aby nedochádzalo k jeho znehodnocovaniu a živelnej výstavbe. Urbanistická štúdia overuje reálnu 
využiteľnosť záujmového územia pre rozvoj obytnej zástavby rodinných domov. Záujmové územie UŠ v súčasnosti 
predstavujú plochy vinice  a trvalo trávny porast, bezprostredne nadväzujúce na zónu s historickou zástavbou 
rodinných domov na Pezinskej ulici. Riešené územie bude predstavovať územie prechodových plôch medzi 
historickým urbanizovaným územím  v mestkej pamiatkovej rezervácii  a kultúrnou rurálnou krajinou - vinohradmi.  
 

o 1.1. Vymedzenie riešeného územia 

 
Rozhodujúcim determinantom návrhu urbanistickej koncepcie novej rozvojovej lokality D1 je usporiadanie a 
štruktúra vlastníckych vzťahov. Majiteľmi pozemkov 539/4, 539/5, 553/3 (550 E), 555/8 (554/2 E) sú súkromné 
osoby, ktoré sa podielali na spracovaní urbanistickej štúdie  a financujú tento územnoplánovací podklad. Majiteľom 
pozemku 544 a 555/7 je mesto Svätý Jur. 

Vymedzenie pozemkov novej rozvojovej lokality D1:  
539/4, 539/5, 553/3 (550 E),  

Vymedzenie pozemkov, ktoré su v kontakte s riešenou lokalitou: 
555/8 (554/2 E), 544, 555/7 
 

Vymedzenie vlastníckych vzťahov v riešenom území: 
 
Obec: Svätý Jur 
Katastrálne územie: Svätý Jur 
Okres: Pezinok 
Kraj: Bratislavský 
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parcela 
číslo 

majiteľ (podieľ) LV Výmera  
(m2) 

KN, 
C, E 

druh 
pozemku 

Spôsob 
využívania 
pozemku 

Druh 
chránenej 

nehnuteľnosti 

umiestne
nie 

pozemku 

539/4 Šimko Nela r. Marková 
Ing. arch. a Peter Šimko 
r. Šimko Ing., Alexandra 
Dubčeka, 5, Svätý Jur, 
90021, SK, Pezinská, 62, 
Svätý Jur, 90021, SK, 
Dátum narodenia: 
21.01.1986, Dátum 
narodenia: 23.06.1982, 
BSM 
1/1 

9484 

 

1913 C Trvalý 
trávny 
porast 

7 202, 204 

 

2 

539/5 Šimko Nela r. Marková 
Ing. arch. a Peter Šimko 
r. Šimko Ing., Alexandra 
Dubčeka, 5, Svätý Jur, 
90021, SK, Pezinská, 62, 
Svätý Jur, 90021, SK, 
Dátum narodenia: 
21.01.1986, Dátum 
narodenia: 23.06.1982, 
BSM 
1/1 

2856 

 

1363 

 

C 

 

Vinica 

 

3 204 

 

2 

553/3  
550 E 

Šimko Nela r. Marková 
Ing. arch. a Peter Šimko 
r. Šimko Ing., Alexandra 
Dubčeka, 5, Svätý Jur, 
90021, SK, Pezinská, 62, 
Svätý Jur, 90021, SK, 
Dátum narodenia: 
21.01.1986, Dátum 
narodenia: 23.06.1982, 
BSM 
1/1 

-  
2856 

 

 
66 

C 
E 

 
 Vinica 

 
- 

 
- 

 
2 

555/8 
554/2 E 

Šimko Nela r. Marková 
Ing. arch. a Peter Šimko 
r. Šimko Ing., Alexandra 
Dubčeka, 5, Svätý Jur, 
90021, SK, Pezinská, 62, 
Svätý Jur, 90021, SK, 
Dátum narodenia: 
21.01.1986, Dátum 
narodenia: 23.06.1982, 
BSM 
1/1 

    - 
2856 

 

 
88 

C 
E 

 
Vinica 

 
 - 

 
- 

 
2 
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Spôsob využívania pozemku: 
 
3 - Pozemok, na ktorom sa pestuje vinič alebo pozemok vhodný na pestovanie viniča, na ktorom bol vinič dočasne 
odstránený  
 
7 - Pozemok lúky a pasienku trvalo porastený trávami alebo pozemok dočasne nevyužívaný pre trvalý trávny 
porast Druh chránenej nehnutelnosti 
 
22 - Pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, 
poľná cesta, chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti 
 
37 - Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rokliny, výmole, vysoké medze s krovím alebo kamením a iné plochy, 
ktoré neposkytujú trvalý úžitok 
 
Umiestnenie pozemku: 
 
2 - Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce 
 
Druh chránenej nehnutelnosti: 
 
202 - Pamiatková rezervácia 
 
204  - Ochranné pásmo nehnuteľnej kultúrnej pamiatky, pamiatkovej rezervácie alebo pamiatkovej zóny 
 

 
o 1.2. Ciele riešenia a implementácia zadania UŠ 
  
Urbanistická štúdia rešpektuje požiadavky stanovené spracovaným a verejne prerokovaným zadaním, ktoré bolo 
potvrdené súhlasom mesta Svätý Jur, ako príslušného orgánu územného plánovania.  

Uvádzame výňatok z čistopisu zadania pre spracovanie tejto UŠ s hlavnými cieľmi, ktoré boli jednoznačne 
zohľadnené v návrhu riešenia:  

Určenie hlavných cieľov riešenia UŠ: 

Po vykonaní prieskumov a rozborov územia, zadefinovaní hlavných problémov a zhodnotení reálnych zámerov 
výstavby v zóne sú hlavné ciele riešenia určené nasledovne:  

544 Mesto Svätý Jur, 
Prostredná 29, Svätý 
Jur, SK, IČO: 304832 
1/1 
 

1968 

 

3146 C Zastavaná 
plocha a 
nádvorie 

22 202, 204 2 

555/7 Mesto Svätý Jur, 
Prostredná 29, Svätý 
Jur, PSČ 90021, SK, IČO: 
304832  
1/1 
 

6187 

 

476 

 

C Ostatná 
plocha 

 

37 

 

204 

 

2 
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 V súlade so záväznou časťou Územného plánu mesta Svätý Jur v znení jeho zmien a doplnkov stanoviť:  

 § koncepciu priestorového usporiadania a funkčného využívania územia zóny, pri dodržaní týchto zásad:  
    o zhodnotiť potenciál územia a určiť optimálnu mieru intenzity výstavby s riešením dopadov na  
               širšie  územie;  
                  o formovať prostredie zóny v kontinuite kultúrno-spoločenských a historických tradícii,                                   
        v nadväznosti na  okolité funkčné využitie územia;  
        o zabezpečiť primerané zastúpenie plôch zelene; 
    o zabezpečiť primeranú dopravnú obsluhu územia, vrátane riešenia širších dopravných vzťahov; 
    o hľadať možnosti pre zabezpečenie optimálneho riešenia statickej dopravy; 
    o hľadať možnosti skvalitnenia verejného dopravného a technického vybavenia územia; 
    o akceptovať limity vyplývajúce z existujúcich zariadení v území a jeho okolí.  
 § zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania pozemkov, stavieb   
       a verejného dopravného a technického vybavenia územia;  
 § zásady a regulatívy umiestnenia stavieb na jednotlivých pozemkoch a zastavovacie podmienky  
        jednotlivých stavebných pozemkov;   
 § podiel možného zastavania pozemkov, optimálnu mieru intenzity výstavby a únosnosť využívania       
        územia;  
 § zásady a regulatívy nevyhnutnej vybavenosti stavieb a napojenie na verejné dopravné a technické      
        vybavenie územia;  
 § zásady a regulatívy začlenenia stavieb do okolitej zástavby, so zreteľom na lokalizáciu územia v     
       ochrannom pásme Mestskej pamiatkovej rezervácie;  
 § umiestnenie zelene;  
 § vecnú a časovú koordináciu výstavby v území.  
 
 

• 2. Východiská riešenia  
 

o 2.1. Širšie vzťahy 
 
Riešené územie sa nachádza v meste Svätý Jur, v katastrálnom území Svätý Jur na parcelách registra „C“ č. 539/4, 
539/5, 553/3 (550 registra „E”)  s rozlohou 3.342,00 m2. Parcela č. 555/8 (554/2 registra „E„) s rozlohou 88 m2 je 
vo vlastníctve vlastníkov pozemkov lokality a je zapojená  do riešenia urbanistickej štúdie. 
 
Vymedzenie riešeného územia pre spracovanie tejto urbanistickej štúdie je ohraničené nasledovne:  

• zo severu – Hamrovská cesta;  
• z juhu existujúca zástavba rodinných domov;  
• z východu existujúca zástavba rodinných domov;  
• zo západu Hamrovská cesta.  

 

Vymedzenie riešeného územia pre širšie vzťahy je ohraničené nasledovne:  

• z juhozápadu ulicami Prostredná a Horné predmestie;  
• z juhovýchodu ulicami Dr. Kautza, Horná skalka a Pri hornej skalke;  
• zo severovýchodu ulicou Hamrovská cesta a jej pomyselnou spojnicou s ulicou Pri hornej skalke v mieste 

rozhrania parciel registra „C“ č. 595/38 a 595/42, 595/39 a 595/40 v katastrálnom území Svätý Jur;  



GSPublisherVersion 487.15.38.88

Urbanistická štúdia zóny D1, Svätý Jur 

 8 

• zo severozápadu pomyselnou spojnicou ulice Horné predmestie a Hamrovskej cesty v mieste rozhrania 
parciel registra „C“ č. 456 a 457, 455 a 458, 425/33 a 523/14 v katastrálnom území Svätý Jur.  

Geomorfologické, geologické, hydrogeologické a klimatické pomery v záujmovom území  

V zmysle geomorfologického členenia SR (Lukniš – Mazúr, 1980) sa záujmové územie nachádza v Podunajskej 
rovine, ktorá je súčasťou Podunajskej nížiny. Podľa regionálneho geomorfologického členenia Západných Karpát a 
sev. výbežkov Panonskej panvy, radíme záujmové územie do podoblasti Podunajská panva.  

 

                             Záujmové územie   (www.geology.sk) 

 

 

Podľa Atlasu SSR (1980) patrí hodnotené územie do teplej oblasti, mierne vlhkej, s miernou zimou, A - 5. Podľa 
mapy klimaticko-geografických typov, jedná sa o typ horskej klímy, subtyp s málo priaznivou stabilitou vzduchu a 
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veternosťou, varietu s málo priaznivou inverznosťou, priaznivou slnečnosťou, priaznivou snehovosťou, málo 
priaznivou hmlistosťou a priaznivou až málo priaznivou dáždivosťou. Najchladnejší je január, najteplejší je júl. 

Ročná amplitúda teploty v Bratislave je 21,5oC. Režim zrážok má charakter kontinentálnej klímy. Priemerný ročný 
úhrn zrážok v zrážkomernej stanici Trnavská ul. je 606mm. Hĺbka premŕzania dosahuje v tejto oblasti v zmysle ON 
73 6196 Hpr 80 cm .  

Hydrogeologické vlastnosti prevažnej časti územia sú málo priaznivé. Ojedinelé štrkové a piesčité polohy v 
neogénnych sedimentoch môžu slúžiť maximálne pre lokálne zásobovanie. Studne vŕtané do hĺbky 70 až 130 m 
zachytia 1 až 3 vodonosné horizonty budované pieskami až piesčitými ílmi. Výdatnosť studní sa pohybuje v rozmedzí 

0,1 až 1 l.s-1, zriedkavejšie do 2 l.s-1. Z kvartérnych sedimentov sú zvodnené len náplavy potokov. Výdatnosti sú 
veľmi nízke vzhľadom na silné zahlinenie týchto štrkopieskov. Väčšie výdatnosti možno miestami dosiahnuť v 
oblastiach, kde prestupujú vody zo susedného mezozoika.  

Terénny reliéf riešeného územia je svahovitý s prevýšením do 6,0 m. Nadmorská výška sa pohybuje okolo od 178 
m. n. m. do 184 m.n.m. 

 
Funkčno-prevádzkové a územno-priestorové väzby  

Riešená lokalita leží v okrajovej polohe mestskej pamiatkovej rezervácie mesta Svätý Jur. Časť územia je ešte 
zahrnutá do piamatkovej rezervácie, odľahlejšia čast je umiestnená v jej ochrannom páse. V súčasnosti sa v lokalite 
nachádzajú pozemky definované ako trvalo trávny porast a vinica.  

Predmetné územie na jednej strane priamo nadväzuje na plochy málopodlažnej obytnej zástavby formou 
izolovaných rodinných domov, na opačnej strane susedí s poľnohospodársky využívanou krajinou. Riešené územie 
bude predstavovať súčasť prechodových plôch medzi dnes už urbanizovaným územím mesta Svätý Jur a voľnou 
rurálnou krajinou.  

Urbanistická štúdia rešpektuje ostatné územno-plánovacie podklady spracované v území mesta Svätý Jur.  

Dopravné väzby  

Dopravne je územie napojené na účelovú komunikáciu s názvom Hamrovská cesta, ktorá sa pri vjazde do lokality 
napája na Pezinskú ulicu v mieste križovatky s Malokarpatskou ulicou. Hamrovská cesta je v grafickej časti 
územného plánu mesta Svätý Jur označená pod názvom DV-05 (Účelová komunikácia s cyklotrasou pre rozvojové 
lokality B1, D1 a D2 a pre územie s funkčným využitím: Záhradkárske územie, kód: 0080 v lokalite Prostredné).  
Hamrovska cesta je v súčastnosti využívaná ako obojsmerná asfaltová komunikácia v extravilánovej úprave so šírkou 
vozovky  prilbižne 3,0 m. Napojenie novej rozvojovej lokality  D1 je možné len za predpokladu úpravy a rozšírenia 

ZÁUJMOVÉ ÚZEMIE

HAMROVSKÁ CESTA

HAMROVSKÁ CESTA
ZÁUJMOVÉ ÚZEMIE

OBYTNÁ ZÁSTAVA - IZOLOVANÉ RODINNÉ DOMY

OBYTNÁ ZÁSTAVA - IZOLOVANÉ RODINNÉ DOMY

ZÁUJMOVÉ ÚZEMIE

HAM
ROVSKÁ CESTAM

ALOKARPATSKÁ

PEZINSKÁ ULICA

RURÁLNA KRAJINA
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Hamrovskej cesty po vjazd do lokality. Návrh novej rozvojovej lokality D1 uvažuje s priestorovou rezervou na 
výhľadové rozšírenie Hamrovskej cesty po celej dĺžke styku územia s touto účelovou komunikáciou.  

Väzby na zariadenia technickej infraštruktúry  

Svätý Jur má vybudovanú verejnú vodovodnú sieť, pričom zásobovanie novej rozvojovej lokality je navrhované z 
existujúceho rozvodu vedeného pozdĺž riešeného územia v mestských pozemkoch parc. číslo: 555/5, 555/7. 

Svätý Jur má vybudovanú jednotnú gravitačnú kanalizačnú sieť, ktorá odvádza splaškové odpadové vody do 
čistiarne odpadových vôd v Bratislave. Pezinská ulica, na ktorej aktuáne prebiehajú rekonštrukčné práce, má 
delenú splaškovú a dažďovú kanalizáciu. 

Mesto Svätý Jur je v súčasnosti plynofikované. V tesnej blízkosti záujmového územia výstavby sa však nenachádza 
plynovod. V novej rozvojovej lokalite D1 sa neuvažuje s napojením na plynovod. 

Záujmovým územím výstavby prechádza vzdušné elektrické vedenie, ktoré zabezpečuje dodávku elektrickej energie 
pre stavebné objekty situované vyššie v extraviláne. Urbanistická štúdia rieši čiastočnú prekládku tohto vzdušeného 
vedenia v úseku, ktorý je v rámci rozvojovej lokality. 

Väzby na prírodné prvky krajinného zázemia  

V katastrálnom území Svätý Jur, v ktorom sa riešené územie nachádza, je niekoľko významných plôch z hľadiska 
ochrany prírody a krajiny: 

- Pamiatková rezervácia Svätý Jur (MPR)  
- Ochranné pásmo MPR  
- Chránená krajinná oblasť (CHKO) Malé Karpaty,  
- Národná prírodná rezervácia Šúr  
- Prírodná rezervácia Jurské jazero  
- Chránený areál Svätojurské hradisko  
- Jurská gaštanica  
- Ochranné pásma technickej infraštruktúry 

Riešené územie nezasahuje do žiadnych chránených území ani nie je v dotyku so žiadnym prvkom územného 
systému ekologickej stability na regionálnej úrovni. V riešenom území nerastú chránené stromy. Nenachádza sa tu 
žiadny ekologicky významný biotop, resp. genofondová lokalita. Výstavba a prevádzka navrhovanej činnosti 
nezasahuje do lesných a vodných prírodných ekosystémov a nezmení existujúce migračné cesty živočíchov. V 
grafickej časti územného plánu je v danej lokalite zakreslený miestny biokoridor. Tento miestny biokoridor, ktorý 
má slúžiť ako koridor pre vtáctvo a lietavý hmyz, bude v území rozvojovej lokality zabezpečený súvislou plochou 
vnútroblokovej zelene. 

o 2.2. Demografické východiská a bytový fond 

Pre demografický vývoj je vo všeobecnosti charakteristický znižujúci sa prirodzený prírastok obyvateľstva a starnutie 
populácie. V prípade mesta Svätý Jur bol zaznamenaný nárast počtu obyvateľov. Výrazný nárast v sledovanom 
období bol spôsobený hlavne migračnými tendenciami v dôsledku blízkej alokácie sídla pri hlavnom meste 
Bratislava. Celkový počet obyvateľov vykazuje v sledovanom období rastúci trend. Najväčší podiel pripadá na 
obyvateľov v produktívnom veku, najmenší podiel na obyvateľov v poproduktívnom veku. Najviac ekonomicky 
činného obyvateľstva pripadá na vekovú skupinu mužov od 30 do 39 rokov a skupinu žien od 30 do 39 rokov. Naopak 
najmenšiu skupinu ekonomicky aktívneho obyvateľstva tvoria muži od 15 do 19 rokov. Z hľadiska národnostnej 
štruktúry sa prevažná časť obyvateľov hlási k Slovenskej národnosti – 95,15 %. V malej miere Českej (0,81 %)                   
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a Maďarskej národnosti (0,56 %). V zanedbateľnej miere je zastúpená poľská, nemecká, ukrajinská a rómska 
národnosť. (zdroj: program-hospodarskeho-a-socialneho-rozvoja-sv-jur-.pdf) 

Počet obyvateľov k 31.12.2021:   5 967  (zdroj: oficiálna stránka mesta Svätý jur) 

• Prisťahovaní:       92 
• Narodení:            71 
• Odsťahovaní:     100 
• Zomrelí:              55 

 

 
Hustota obyvateľsta Svätý Jur 149,07 osôb na kilometer štvorcový katastrálneho územia. 

(zdroj: datacube.statistics.sk) 

 

 
(zdroj: datacube.statistics.sk) 

Riešené územie má celkovú navrhovanú kapacitu pre realizáciu výstavby 2 bytových jednotiek vo forme samostatne 
stojacich rodinných domov. Uvažovaný prírastok bytového fondu znamená nasledovný prírastok počtu obyvateľov: 
8 obyvateľov (pri výpočte bolo uvažované s obložnosťou 4,0 obyvateľa na 1 bytovú jednotku).  

o 2.3. Občianska vybavenosť 

Vzhľadom na skutočnosť, že sa jedná o novú lokalitu bývania, predpokladáme, že v území pribudnú ekonomicky 
aktívne osoby ako aj obyvatelia v predproduktívnom a poproduktívnom veku.  Keďže v novej okalite sú navrhované 
celkovo 2 bytové jednotky, nebude mať táto nová lokalita zásadný vplyv na jestvujúcu občiansku vybavenosť, ako 
služby obyvateľstvu, jasle, škôlky, zdravotníce zariadenia a pod. Obyvatelia novej rozvojovej lokality budú využívať 
existujúce zariadenia občianskej vybavenosti situované v meste Svätý Jur. 

Trh práce  

V riešenom území sa nenavrhujú zariadenia občianskej vybavenosti ani iné zariadenia ponúkajúce pracovné 
príležitosti. Do budúcna je však možné uvažovať s lokalizáciou doplnkových aktivít ako súčasť obytných objektov        
a plôch pre bývanie, a to drobnej občianskej vybavenosti, ktoré poskytnú priestor pre ekonomické uplatnenie.  
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• 3. Návrh riešenia 

 o 3.1. Urbanistická koncepcia rozvoja zóny  

Cieľom navrhovanej urbanistickej koncepcie je vytvoriť harmonické obytné prostredie v prieluke, ktoré bude logicky 
dopĺňať pôvodnú zástavbu na Pezinskej ulici a zároveň vytvorí prirodzený prechod do krajiny na svahoch Malých 
Karpát rešpektujúc všetky limity využiteľnosti územia.  

Urbanistická kompozícia je jednoduchá s dôrazom na krajinný obraz a historicko-kultúrne hodnoty územia, pri 
rešpektovaní základných princípov urbanizácie, pamiatkovej ochrany a platnej legislatívy. 

Základná urbanistická charakteristika navrhovaného riešenia spočíva v doplnení prieluky na severnom konci 
Pezinskej ulice dvoma samostatne stojacimi rodinnými domami napojenými na spoločný vjazd do tejto lokality. 
Lokalita je navrhnutá ako kondomínium dvoch rodinných domov so spoločným objektom garáže. Na Pezinskej ulici 
je možné pozorovať smerom z juhu na sever pozvoľný prechod od hustej historickej  zástavby až po novšie rodinné 
domy osadené s odstupom od hraníc pozemku. V južnej  a strednej časti, kde sa nachádzajú spomínané staršie, 
pôvodne vinohradnícke domy, je ulica tvorená fasádami domov, ktoré  na seba svojimi bočnými stenami tesne 
priliehajú. Samostatne stojace rodinné domy v poslednom severnom úseku sú situované na veľmi úzkych parceliach 
a majú iba minimálne odstupové vzdialenosti od hraníc pozemkov. Nová rozvojová lokalita, ktorá sa nachádza na 
severnom konci Pezinskej ulice ešte viac uvoľní zástavbu a to tak, že na jestvujúcu zástavbu nadviaže samostatne 
stojacimi rodinnými domami s podružnými objektami, ktoré budú osadené na väčších parceliach s väčšími 
odstupovými vzdialenosťami od hraníc pozemkov aj od seba navzájom a tým vytvoria plynulý prechod z intenzívne 
zastavanej Pezinskej ulice do neurbanizovanej krajiny vinohradov. Nová rozvojová lokalita nielenže primerane 
doplní existujúcu prieluku na Pezinskej ulici, ale zároveň výrazne skvalitný dopravnú situáciu na začiatku Hámrovskej 
cesty. Urbanistický koncept bol stanovený na základe požiadaviek vlastníkov pozemkov, zosúladených s odbornými 
požiadavkami dotknutých orgánov a požiadavkami mesta Svätý Jur.  

V rámci urbanistickej štúdie novej rozvojovej lokality D1 sú navrhnuté 4 pozemky (pozemok A,B,C,D) pre dva 
rodinné domy,  ktoré budú napojené na jeden  spoločný vjazd  do lokality kondomínia. Na pozemku najbližšie k 
vjazdu do lokality (pozemok A) budú umiestnené parkovacie státia a spoločná garáž pre potreby obidvoch rodinných 
domov. Pozemky B a C sú určené na výstavbu samostatne stojacich rodinných domov a k nim prislúchajúcich 
doplnkových objektov. Pozemok D je navrhnutý ako priestorová rezerva na výhľadové rozšírenie Hamrovskej cesty. 
Pozemky budú z vonkajšej strany (z verejného priestranstva a od susedov) oplotené, v súlade s § 12 vyhlášky 
č.532/2002 Z.z.  

Rodinné domy majú navrhnutú spoločnú parkovaciu plochu a spoločnú garáž. Detailne stanovené regulatívy pre 
túto lokalitu vyplývajúce z poslednej aktualizácie územného plánu mesta Svätý Jur 09/2021 definujú minimálnu 
výmeru pozemku 450 m2, maximálny koeficient zastavanosti 0,35, minimálny koeficient zelene 0,4 a maxilmálnu 
zastavanosť pozemku 250 m2. Parametre pre priestorové osadenie stavebných prvkov na pozemkoch sú v tejto 
urbanistickej štúdii definované maximálnymi hranicami osadenia pre jednotlivé stavebné objekty. Presné osadenie 
stavieb na pozemku bude predmetom ďaľšieho stupňa projektovej dokumentácie. 

Okrem trvalého bývania v rodinných domoch je možné uvažovať v riešenom území aj s lokalizáciou doplnkových 
aktivít ako súčasť obytných objektov a plôch pre bývanie, prípadne v samostatných účelových objektoch. Jedná sa 
najmä o drobnú občianskú vybavenosť (služby obyvateľstvu), napr. holičstvo - kaderníctvo, oprava obuvi, oprava 
elektrospotrebičov, kancelária pre ekonomické a daňové poradenstvo, advokátska kancelária, ateliér umelca a pod. 
Keďže je mesto Svätý Jur typické pestovaním viniča, spracovaním hrozna a výrobou vína, je možné v rámci 
rodinných domov alebo v samostatných účelových objekoch pri rodinných domoch umiestňovať priestory, ktoré 
potrebuje na svoje účely malé rodinné vinárstvo. Takýmito priestormi môžu byť priestory pre spracovanie hrozna, 
zrenie vína, ochutnávka a predaj vína ako aj  priestory určené na odkladanie náradia, sudov, prepraviek a pod.  
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Všetky doplnkové aktivity v obytnej zóne musia byť nenáročné na priestory, parkovanie a  bez negatívnych vplyvov 
na obytné a životné prostredie, pričom ich implementácia a rozvoj môže prebiehať v závislosti na potrebách trhu. 
V návrhu funkčného využitia v riešenej obytnej zóne nie sú stanovené samostatné plochy pre občiansku vybavenosť. 
Uvedené služby či malé predajne sa odporúča umiestňovať na prízemí alebo v suteréne rodinných domov prípadne 
v samostatných účelových objektoch.  

o 3.2. Verejné dopravné vybavenie 

o 3.2.1 Cestná doprava 

V súvislosti s plánovanou výstavbou v novej rozvojovej lokalite  D1 v meste Svätý Jur na Hamrovskej ceste je 
potrebné vybudovať rozšírenie prístupovej komunikácie k rodinným domom. V súčastnosti je účelová komunikácia 
Hamrovská cesta šírky cca 3,0 m. Vzhľadom na dopravné zaťaženie a priestorové pomery a v zmysle Zmien 
a Doplnkov Územného plánu mesta Svätý Jur 09/2021, kde je Hamrovská cesta definovaná ako účelová komunikácia 
s cyklotrasou, je rekonštruovaná Hamrovská cesta po vjazd do lokality navrhnovaná ako verejná účelová 
komunikácia šírky 5,0 m. Šírkové riešenie priestoru je nasledovné: 
- spevnená časť komunikácie (kryt asfaltobetón) .............. min. 5,0 m 
- spevnená časť chodník (kryt betónová dlažba)................... 2,5 m  
 
Na zachytenie povrchových vôd slúži jestvujúci líniový žľab na začiatku úseku v križovatke Hamrovskej cesty 
s ulicami Pezinská a Malokarpatská, ktorý je osadený na celú šírku komunikácie 8,8 m v rámci rekonštrukcie 
Pezinskej ul. 
 
Rozšírenie účelovej komunikácie Hamrovská cesta 
 
Rozšírenie účelovej komunikácie kvôli napojeniu novej lokality D1 je navrhnutá v dĺžke 26,24 merané v osi č.1. Šírka 
5,00 m je navrhnutá s asfaltobetónovým krytom s chodníkom na pravej strane v smere staničenia šírky 2,50 m (v 
zúženom mieste 0,86m) s krytom z betónovej dlažby. Navrhovaná šírka chodníka zabezpečuje dostatočný rozhľad 
pri výjazde z pozemkov priľahlých k chodníku ako aj osadenie stĺpov VO, dopravných značiek prípadne oplotenia na 
hranicu chodníka bez obmedzenia pohybu chodcov. Rozhranie chodníka a komunikácie tvorí nábehový obrubník. 
Chodník je s prevýšením +0,05 m nad komunikáciou.  
Priečny sklon komunikácie a priľahlého chodníka je jednostranný a to 2% smerom k ľavej strane vozovky v smere 
staničenia. Pozdĺžny sklon komunikácie je od 4 - 12%.   
 
Odvodnenie je riešené do líniového žľabu dĺ. 8,8 m realizovaného v rámci rekonštrukcie Pezinskej ulice na celú šírku 
komunikácie v mieste križovatky Hamrovskej cesty s Pezinskou a Malokarpatskou.  
 
Polomery obrúb v napojení na križovatku sú vzhľadom na stiesnené pomery na ľavej strane v smere staničenia            
R = 1,5 m a na pravej strane napojenie na jestvujúci oblúk obruby cca R 5,0m.  
 
V rámci rekonštrukcie Hamrovskej cesty sa vybuduje aj dotknutá plocha križovatky s ulicami Pezinská 
a Malokarpatská. Časť komunikácie Malokarpatská sa spevní v šírke 2,75 m. Smerom k Pezinskej sa upraví plocha 
šírky 9,00 m tak aby plynulo nadviazala niveletu rekonštruovanej Pezinskej ulice.    
 
Dopravné nároky navrhovanej lokality budú predstavovať  len minimálne priťaženie okolitých komunikácií.  

          
Spevnené plochy vjazdu 
 
V rámci lokality sú navrhnuté spevnené plochy vjazdu k navrhovaným rodinným domom. Šírka napojenia 
na komunikáciu Hamrovská cesta je 9,50 m, šírka plochy vjazdu pri bráne je 4,80 m. Spevnené plochy sú z betónovej 
dlažby. 
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Plocha je vyspádovaná k líniovému odvodňovaciemu žľabu, ktorý je osadený na hranici chodníka tj. 2,50 m od hrany 
komunikácie. Voda z plochy je odvádzaná do žľabového vpustu a následne kanalizačným potrubím do vsakovacej 
šachty na pozemku investora.     
 
Areálové spevnené plochy 
 
V rámci lokality sú navrhnuté spevnené plochy príjazdu k rodinným domom, ku garáži  a k  4 parkovacím stojiskám 
rozmeru 2,50 x 5,0 m situovanými vľavo od areálovej príjazdovej spevnenej plochy. Plochy parkovacích stojísk budú 
tvorené z vegetačných tvárnic vyplnené olejovým sorbentom proti ropný látkam.  
Plocha je vyspádovaná do zelene na pozemku. 
 

o 3.2.2 Statická doprava 

Parkovacie stojiská v zmysle vyhlášky 532/2002 Zb. z. a STN 73 6110/Z2 pre rodinné domy budú riešené na 
samostatnom pozemku v rámci lokality s počtom min. 3 miesta / dom. 

o 3.2.2 Pešia doprava 

Šírka komunikácie 5,0 m je navrhnutá s krytom asfaltobetónovým, v smere staničenia po pravej strane je navrhnutý 
chodník v širke 2,5 m (v stiesnených podmienkach na začiatku úseku chodník nie je navrhnutý) s prevýšením +0,05m 
od komunikácie, rozhranie tvorí nábehový obrubník. Po ľavej strane v smere staničenia je komunikácia ohraničená 
cestným obrubníkom zvýšeným +0,12 m nad niveletou so zošikmenou hranou. 

o 3.2.4 Cyklistická doprava 

Vzhľadom na dopravné zaťaženie a priestorové pomery a v zmysle Zmien a Doplnkov Územného plánu mesta Svätý 
Jur 09/2021, kde je Hamrovská cesta definovaná ako účelová komunikácia s cyklotrasou, je rekonštruovaná 
Hamrovská cesta v styku s lokalitou D1 navrhnovaná ako verejná účelová komunikácia šírky 5,0 m. V zhľadom na 
stiesnené pomery nie je možné rozšíriť komunikáciu o plnohodnotné cyklopruhy. Cyklotrasa sa vyznačí na vozovku 
komunikácie piktogramami.  
 

o 3.3. Verejné technické vybavenie 

o 3.3.1. Vodné hospodárstvo (zásobovanie pitnou vodou, odvádzanie a čistenie   
odpadových vôd) 

Vodovodná prípojka 
 
Vodovodná prípojka pre lokalitu bude prevedená rúrou z HDPE-PE-100, SDR 11, PN 16, d32x3,0 mm. Prípojka bude 
vyspádovaná k verejnému vodovodnému potrubiu minimálnym spádom 3 ‰ a krytím 1,5 m, ktorý je situovaný 
napravo od riešeného územia, v zelenom chodníku s parcelným číslom 555/5 a 555/7. 
 
Pripojenie vodovodnej prípojky DN 25 na existujúci verejný vodovod, vedený súbežne s hranicou parcely riešeného 
projektu, bude navŕtavacím pásom s guľovým uzáverom so zemnou súpravou na rekonštruovaný vodovod. Zemná 
súprava bude prekrytá poklopom.  
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Vodovodná prípojka dimenzie DN 25 a dĺžky cca 2,5  m z verejného vodovodu bude privedená do betónovej 
vodomernej šachty inštalovanej tesne za hranicou (oplotením) pozemku. Vodovodná prípojka bude ukončená 
kompletnou vodomernou zostavou DN 25 v navrhovanej vodomernej šachte. Pri realizácii stavby dodržať STN 25 
7801, STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75 5402 a zákon č. 442/2002 Z.z.. 
 
Od vodomernej šachty bude vodovodná prípojka prevedená rúrou z HDPE-PE-100 RC, SDR11, PN 16 d32x3,0 mm. 
Vo vodomernej šachte budú samostatné vodomery pre dva rodinné domy. Z vodomernej šachty, bude vyvedená 
odbočka s rúrou rovnakých parametrov ako potrubie pre dom, pre napojenie aj iných podružných stavieb na 
pozemkoch. 
 
Vodovodné potrubie bude vyspádované k uličnému vodovodnému potrubiu minimálnym spádom 3 ‰. Krytie 
vodovodného potrubia je navrhnuté min. 1,2 m. 
 
Inžinierske siete sú v situácii zakreslené len orientačne, stavebník je povinný pred začatím výkopových prác 
zabezpečiť presné vytýčenie všetkých dotknutých inžinierskych sietí správcami sietí. Pri zemných prácach je nutné 
dodržiavať všetky príslušné normy a bezpečnostné predpisy. V miestach križovania s inými sieťami realizovať 
výkopové práce ručne, nutné dodržiavať STN 73 6005. 
 
Upozornenie: V trase vodovodu a kanalizácie vrátane ochranného pásma je zakázané vykonávať zemné práce, 
umiestňovať stavby a objekty trvalého charakteru, umiestňovať konštrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo 
vykonávať činnosti, ktoré obmedzujú prístup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizácii alebo ktoré by mohli 
ohroziť ich technický stav, vysádzať trvalé porasty, umiestňovať skládky, vykonávať terénne úpravy a podobne.  
 
 
Výpočet potreby vody 
 
Pitná voda je vypočítaná v zmysle Vyhlášky 684/2006 Z.z. Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky, 
ktorou sa ustanovujú podrobnosti o technických požiadavkách na návrh, projektovú dokumentáciu a výstavbu 
verejných vodovodov a verejných kanalizácií zo 14. Novembra 2006 a to: 
 

 - počet osôb v domácnosti v  1 rodinnom dome  n = 4 
- špecifická potreba vody na osobu   q = 145 l/deň 

 - počet obyvateľov (Svätý Jur)    5 747 (k 31.12.2020) 
- súčiniteľ dennej nerovnomernosti   kd = 1,4 (pre obce od 5 001 do 20 000 obyvateľov) 
- súčiniteľ hodinovej nerovnomernosti   kh = 1,8 

 

- priemerná denná potreba vody   Qp = n . q 
Qp = 4 . 145 = 580 l/deň 

 

 - max. denná potreba vody    Qm =Qp . kd 
    Qm = 580 . 1,4 = 812 l/deň  
 

- maximálna hodinová potreba vody   Qh = 1/24 . Qp. kd. kh 
Qh = 1/24 . 580 . 1,4 . 1,8 = 60,9 l/hod   

- ročná potreba vody     Qr = 365 . 0,58 = 211,7 m3/rok 
 
 

Stanovenie výpočtového prietoku 
  

V navrhovanom objekte budú inštalované nasledovné zdravotechnické zariadenia: 
 

4x WC misa   1x kuchynský drez  2x sprcha 
4x umývadlo   1x práčka   1x výlevka 
1x vaňa    1x umývačka riadu 
  

Výpočtový prietok podľa STN 73 6655 je:     
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Qd = √ (qi 2 . ni) 
 Qd = √ (0,1 2 . 4 + 0,2 2. 10 + 0,3 2 . 1) = 0,73 l/s 
 

kde: 
n - počet výtokových armatúr rovnakého druhu 
q - špecifický výtok jednotlivými druhmi výtokových armatúr (l/s) 

 
Vodovodné prípojky sú dimenzovaná na dennú potrebu vody. Na meranie spotreby vody bude vo 

vodomernej šachte inštalovaný vodomer (typ určí prevádzkovateľ verejného vodovodu). Množstvo splaškových vôd 
je totožný s množstvom pitnej vody. 

 
Vonkajšie kanalizačné potrubie 
 
Kanalizačné prípojka pre novú rozvojovú lokalitu D1 bude prevedená z KG rúr 160x4,0 mm. Prípojka bude v min.       
3 % sklone smerom k verejnej kanalizácii. Presné miesto napojenia  určí správca siete. Predbežné miesto napojenia 
je zaústenie do existujúcej verejnej kanalizácie v Malokarpatskej ulici. Od miesta napojenia bude kanalizačná 
prípojka trasovaná kolmo na vedenie verejnej kanalizácie a cez Hamrovskú cestu bude pokračovať až na pozemok 
investora, kde bude ukončená revíznou kanalizačnou šachtou cca 1,0 m za hranicou pozemku. Kanalizačná prípojka 
sa bude budovať pri rekonštrukcii ciest pod ktorými prechádza. 
Krytie kanalizačného potrubia je min. 0,8 m. vedené pod terénom. Celková dĺžka kanalizačnej prípojky bude cca 
20,9 m.  
 
Od navrhovanej revíznej kanalizačnej šachty bude plastové potrubie z KG rúr 160x4,0 mm privedené až 
k navrhovaným stavebným objektom. Potrubie bude spádované v min. 3 % sklone smerom k verejnej kanalizácii, 
s krytím min. 0,8 m.  
 
Inžinierske siete sú v situácii zakreslené len orientačne, stavebník je povinný pred začatím výkopových prác 
zabezpečiť presné vytýčenie všetkých dotknutých inžinierskych sietí správcami sietí. Pri zemných prácach je nutné 
dodržiavať všetky príslušné normy a bezpečnostné predpisy. V miestach križovania s inými sieťami realizovať 
výkopové práce ručne, nutné dodržiavať STN 73 6005. 
 
 
Dažďová kanalizácia 
 
V rámci plánovanej výstavby v rozvojovej lokalite nie je možné napojiť dažďové vody zo striech objektov a zo 
spevnených plôch nachádzajúcich sa pri vjazde do lokality do miestnej kanalizácie. Ku zavedeniu vôd do kanalizačnej 
siete, prevádzkovateľ kanalizačnej siete pri predbežných rokovaniach predniesol zamietavé stanovisko. Zamietavé 
stanovisko pre odvedenie vôd do Staromlynského potoka, bolo taktiež oznámené správcom povodia toku pri 
predbežných rokovaniach.  Dažďové vody z pozemku je potrebné v rámci zachovania vody v krajine vsakovať v 
mieste zrážky. Podľa prirodzeného práva sa stáva dážď majetkom majiteľa nehnuteľnosti, na ktorú dážď dopadol.  

 
Navrhovaná investícia sa nachádza v okrese Pezinok, v povodí Staromlynského potoka. Účelom navrhovanej 
investície je zvýšenie podielu vsakovaných dažďových vôd na danom území. 

 
Dažďová voda zo spevnených plôch bude gravitačne natekať do navrhovaného odvodňovacieho žľabu na hranici 
pozemku. Z odvodňovacieho žľabu bude voda odvedená cez filtračno usadzovaciu šachtu, kanalizačným potrubím, 
do vsakovacej zostavy pozostávajúcej zo vsakovacích blokov umiestnených na pozemku investora. Dažďové vody 
natekajú do tejto zostavy samospádom z okolitého členitého územia. Retenciou pre dažďovú zrážku bude objem 
vsakovacej zostavy  z jednotlivých blokov. Presný hydrotechnický prepočet, ktorý určí potrebnú veľkosť vsakovacích 
blokov bude predmetom ďaľšieho stupňa projektovej dokumentácie. Dažďová voda z ostatných striech a terás bude 
odvedená do vsakovacích záhrad  / odparovacích poldrov a vsakovacích rigolov na pozemkoch v území. 
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Prekládka exist. NN prípojky rod. domu na p.č.554/1 
 
Prekládka NN prípojky sa zrealizuje káblom 1-NAYY-J 4x25mm² v zemi, s pripojením sa z exist. skrine TS 002. Skriňa 
merania RE sa osadí zo strany vstupu do  rodinného domu z Pezinskej ulice – podľa vyznačenia v situácii. Zo skrine 
merania sa zrealizuje nové pripojenie exist. hl. rozvadzača rodinného domu – HR, osadeného v chodbe rod.domu. 
 
NN prípojka pre nové rodinné domy 
 
NN prípojka pre nové RD v novej rozvojovej lokalite sa zrealizuje z PB č.1 káblom 1-NAYY-J 4x25mm² v zemi. Skriňa  
merania  RE sa osadí v oplotení pri hlavnom vstupe do lokality.  
 

Zásobovanie plynom a teplom 

Nová rozvojová lokalita nebude napojená na verejný plynovod a ani na teplárenské zariadenie. 

o 3.3.3. Telekomunikácie 

v blízkosti záujmového územia pozdlž Hamrovskej cesty (po prvú zákrutu) sú vedené siete elektronických 
komunikácii (ďalej len SEK) spoločností Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o. V štúdii sa uvažuje        
o napojení obidvoch rodinných domov na telekominukačnú sieť. Konkrétne riešenie návrhu telekomunikačných 
prípojok bude predmetom ďaľšieho stupňa projektovej dokumentácie. V riešenom území budú po trasách 
navrhovaných komunikácií pod chodníkmi alebo v zatrávnených pásoch uložené rozvody ochranných rúrkových 
vedení pre montáž optických káblových rozvodov. Spoločnosti, ponúkajúce vybudovanie optickej prístupovej siete 
sa snažia vyhovieť súčasným náročným a rýchlo sa meniacim požiadavkám zákazníkov v oblasti telekomunikačných 
služieb a ponúknuť ucelené telekomunikačné riešenia. Optické káblové rozvody môžu zabezpečiť pre každý dom 
telefónnu linku, fax, káblovú televíziu, príp. video, rýchly internet, bezpečnostné služby, kamerové systémy, 
meranie a reguláciu, tzv. „elektronický dom“.  

o 3.4. Zeleň a ochrana prírody 

§  z hľadiska ochrany zelene je potrebné rešpektovať zákon č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny, v znení 
neskorších predpisov 
§  v oblasti odpadového hospodárstva je potrebné rešpektovať zákon č. 223/2001 Z.z. o odpadoch, v znení 
neskorších predpisov a VZN mesta Svätý jur o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými stavebnými odpadmi 
na území mesta Svätý Jur,  
§  z hľadiska ochrany vodných pomerov je potrebné v ďalšom stupni projektovej dokumentácie jednotlivých RD 
zabezpečiť odvádzanie zrážkových vôd do vsaku v rámci pozemku.  
§  z hľadiska ochrany vodných pomerov je potrebné v ďalšom stupni projektovej dokumentácie jednotlivých RD 
zabezpečiť parkovacie plochy proti priesaku zaolejovaných zrážkových vôd do podložia prostredníctvom 
odlučovača ropných látok, ktorý prečistí dažďové vody z parkoviska, v prípade, že tak ustanoví orgán štátnej 
vodnej správy.  
§  odvodnenie plôch na pozemku počas výstavby a užívania stavby musí stavebník riešiť tak, aby povrchové vody 
nestekali na priľahlé komunikácie a ani na susedné pozemky.  

Ovzdušie 

Ovzdušie je najvýraznejšie poškodenou zložkou životného prostredia. V rámci okresu je ovplyvnené existujúcimi 
veľkými, strednými a malými zdrojmi znečisťovania ovzdušia, automobilovou dopravou, ale aj prenosmi emisií zo 
vzdialených zdrojov.  
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Krajinno architektonické úpravy v území a teda prispôsobenie výberu kostrových drevín a záhonov pre výsadbu 
dažďových záhrad by mali brať do úvahy predpokladané zvýšenie teploty a posun výškového vegetačného stupňa. 
Zosúladenie výberu kostrových drevín na výsadbu s predpokladaným zvýšením teploty a posunom výškového 
vegetačného stupňa možno uskutočniť napríklad zaradením druhov drevín s výraznou toleranciou letných suchých 
období a vyšších teplôt, ale zároveň tuhých zimných mrazov.  
 
Poznámka: 
Jedným z aktuálnych problémov dneška v hospodárení s dažďovou vodou je odvodnenie spevnených plôch. Súčasné tempo zväčšovania 
spevnených povrchov na úkor zelených plôch má nepriamy, no negatívny vplyv na dimenzovanie stokových sietí a čistiarní odpadových vôd, 
čo zvyšuje ekonomické nároky týchto stavieb. Existujúce združené alebo delené stokové siete sú pri tom natoľko saturované, že vodárenské 
spoločnosti si už nemôžu dovoliť ich ďalšie zaťaženie. Zmena teplôt a množstva zrážok, pravdepodobne, povedie k zmenám prírodných 
ekosystémov prirodzených oblastí zelene v mestách. Zeleň a vodozádržné opatrenia budú zohrávať zásadnú úlohu v zmierňovaní negatívnych 
vplyvov zmeny klímy.  
 
 
Na zachytenie povrchových vôd z rozšírenej Hamrovskej cesty po vjazd do lokality slúži líniový žľab na začiatku úseku 
v križovatke Hamrovskej cesty s Pezinskou a Malokarpatskou, ktorý je osadený na celú šírku komunikácie 8,8 m.  
 
 

o 3.3.2. Energetika (zásobovanie elektrickou energiou, plynom, teplom) 
 
Zásobovanie elektrickou energiou 
 
Skutkový stav: 
 
V areáli stavby v súčastnosti je vybudované vzd. NN vedenie vodičmi AlFe na betónových podperných bodoch, na 
ktorých je v súbehu uložené aj vedenie VO. 
Taktiež je vybudovaná el. NN prípojka pre rod. dom na p.č. pripojené z exist. vzd. vedenia – PB č.1 na Malokarpatskej 
ulici. 
Investor požaduje exist. el. vedenia preložiť mimo areál stavby. 
Ide o prekládku od exist. PB č.1 na Malokarpatskej ulici po exist. PB č.5 na Hamrovskej ceste.  
 
Navrhovaný stav: 
 
Prekládka vzd. NN vedenia 
 
Prekládku exist. vzd. vedenia navrhujeme zrealizovať NN káblom typu 1-NAYY-J 4x240mm² v zemi, 
z exist.  rozvadzača NN kioskovej TS-002, vybudovanej v danej lokalite. 
Kábel sa vyvedie z rozvadzača NN a v navrh. trase na p.č.653/16, 555/5 a 555/7 sa privedie k Hamrovskej ceste 
a v jej súbehu sa privedie k exist. podp. bodu - PB č.5, kde sa osadí nová distribučná poistková rozpojovacia skriňa  
ozn. v PD ako 1-SRP do ktorej sa navrh. kábel ukončí a zrealizuje sa prechod na exist. vzd. vedenie v smere 
Hamrovskej cesty. Dĺžka prekládky je cca 140m. 
Po vybudovaní navrh. prekládky sa exist. vzd. vedenie AlFe 4x 50mm² včetne troch podp. bodov zdemontuje. 
 
Prekládka vzd. VO vedenia 
 
Demontáž vzd. vedenia si vyžiadala aj demontáž vzd. VO vedenia čiže prekládku vzd. vedenia do káblového vedenia 
v zemi. 
Prekládka sa zrealizuje od exist. PB č.1 káblom 1-NAYY-J 4x16mm² + FeZn 30/4 v zemi po exist. PB č.5, kde sa 
zrealizuje prechod na exist. vzd. vedenie. Trasa je navrhovaná súbežne s Malokarpatskou cestou, kde je možnosť 
zrealizovať aj osvetlenie Hámrovskej cesty. Dĺžka prekládky je cca 165m. 
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V rámci Environmentálnej regionalizácie Slovenskej republiky (SAŽP, 2010) sa riešené územie nachádza vširšom 
okolí Bratislavskej zaťaženej oblasti, avšak vďaka priaznivým geomorfologickým a klimatickým podmienkam je 
prostredie vyhovujúce.  

V meste Svätý Jur bolo v roku 2015 evidovaných 6 stredných zdrojov znečisťovania ovzdušia (1 mimo prevádzky)      
a 1 veľký zdroj znečisťovania ovzdušia.  

Líniový zdroj znečisťovania ovzdušia predstavuje cesta II/502 ako aj diaľnica D4, preto je potrebné počítať                        
s kumulatívnym vplyvom týchto líniových zdrojov znečisťovania ovzdušia.  

Z vývoja množstva základných znečisťujúcich látok v okrese Pezinok vyplýva, že vývoj množstva znečisťujúcich látok 
v okrese Pezinok má priaznivý charakter, nakoľko množstvo TZL je stabilné, množstvo NO2 klesá a množstvá SO2     
a CO majú len mierne stúpajúcu tendenciu.  

Zdroje znečisťovania ovzdušia v meste Svätý Jur predstavujú väčšinou plynové kotolne, prevádzka dopravy na ceste 
II/502, prach z nespevnených plôch a poľnohospodárskej pôdy.  

Počas realizácie riešeného zámeru, najmä pri realizácii výkopových prác, pohybe stavebných mechanizmov a prác 
HSV bude stavenisko dočasným plošným zdrojom prašnosti (TZL) a emisií CO, NOx, VOC. Množstvo prašnosti a emisií 
bude závisieť od počtu mechanizmov, rozsahu prebiehajúcej výstavby, ročného obdobia, poveternostných 
podmienok a pod. Zvýšená prašnosť sa bude prejavovať najmä vo veterných dňoch a pri dlhšie trvajúcom 
bezzrážkovom období.  

Počas prevádzky navrhovanej výstavby obytnej zástavby budú pôsobiť nasledovné zdroje znečisťovania: 
Stacionárne zdroje: spaľovacie zariadenia - krby na tuhé palivo 
Mobilné zdroje: automobilová doprava súvisiaca s prevádzkou obytnej zástavby  

V zmysle zákona 137/2010 Z.z. o ovzduší môže obytná zóna obsahovať iba malé zdroje znečistenia.  

Hydrologické pomery  a kvalita povrchových vôd  

Hydrogeologické vlastnosti prevažnej časti územia sú málo priaznivé. Ojedinelé štrkové a piesčité polohy v 
neogénnych sedimentoch môžu slúžiť maximálne pre lokálne zásobovanie. Studne vŕtané do hĺbky 70 až 130 m 
zachytia 1 až 3 vodonosné horizonty budované pieskami až piesčitými ílmi. Výdatnosť studní sa pohybuje v rozmedzí 
0,1 až 1 l.s-1, zriedkavejšie do 2l.s-1 . Z kvartérnych sedimentov sú zvodnené len náplavy potokov. Výdatnosti sú veľmi 
nízke vzhľadom na silné zahlinenie týchto štrkopieskov. Väčšie výdatnosti možno miestami dosiahnuť v oblastiach, 
kde prestupujú vody zo susedného mezozoika.  

Záujmové územie je v blízkosti Staromlynského potoka, na ktorý ale nebude mať plánovaný zámer vplyv. Návrh 
konkrétnych rodinných domov, ktoré budú riešené v ďalšom stupni projektovej dokumentácie musí splniť 
nasledovné požiadavky z hľadiska ochrany vodných pomerov:  

§ Odvádzanie zrážkových vôd bude riešené do vsaku v rámci pozemku 
§ Parkovacie plochy musia byť zabezpečené proti priesaku zaolejovaných zrážkových vôd do podložia  

Kvalita povrchových vôd je vriešenom území ovplyvňovaná najmä technickou infraštruktúrou a komunálnymi 
odpadovými vodami. Monitoring kvality povrchových vôd zabezpečuje Slovenský hydrometeorologický ústav. 
Analýza kvality sa vykonáva v zmysle STN 75 7221 – Kvalita vody, klasifikácia kvality povrchových vôd.  
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Zabezpečenie denného osvetlenia a preslnenia stavieb RD  

V urbanistickej štúdii sú navrhované stavby samostatne stojacich rodinných domov. Odporúčame presklené 
otvory obytných miestností v navrhovaných rodinných domoch orientovať hlavne na fasády orientované 
juhozápadným až juhovýchodným smerom.  

V regulatívoch výstavby je stanovená minimálna vzdialenosť jednotlivých samostatne stojacich rodinných domov 
na 7,0 m. Podľa vyhlášky č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických 
požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou 
schopnosťou pohybu a orientácie by táto vzdialenosť mala byť postačujúca pre zabezpečenie požiadaviek 
svetlotechnických predpisov.  

Vzhľadom k tomu, že v tomto stupni projektovej dokumentácie - v urbanistickej štúdii ešte nie je známe dispozičné 
riešenie a špecifikácia miestností jednotlivých typov rodinných domov, je možné len konštatovať, že navrhnuté 
vzdialenosti a výšky budov z urbanistického hľadiska vytvárajú predpoklad pre splnenie požiadaviek STN 73 
0580:1987, STN 73 0580-1/Z2:2000 a STN 73 0580-2:2000. Vzájomná poloha a navrhované rozmery rodinných 
domov ku svetovým stranám sú v štúdii riešené tak, aby spĺňali požiadavky STN 73 4301:2005 na preslnenie bytov.  

Dispozičné riešenie konkrétnych rodinných domov, ktoré bude riešené v ďalšom stupni projektovej dokumentácie 
musí splniť požiadavky týchto noriem:  

§ STN 73 4301:2005 Budovy na bývanie. 
§ STN 73 0580:1987 Denné osvetlenie budov. 
§ STN 73 0580-1/Z2:2000 Denné osvetlenie budov. Základné požiadavky. 
§ STN 73 0580-2:2000 Denné osvetlenie budov. Denné osvetlenie budov na bývanie.  

Hluk a vibrácie  

Hluk a vibrácie patria k najvážnejším rizikovým faktorom zdravia človeka, avšak vplývajú aj na živočíšstvo. Negatívne 
pôsobia na zdravotný stav ľudí, vyvolávajú poruchy sluchu, psychiky a zapríčiňujú neurózy. Vibrácie sú aj 
poškodzujúcim faktorom stavieb a konštrukcií.  

Pri spracovaní ďalších stupňov projektovej dokumentácie bude nutné zohľadňovať vyhlášku MZ SR č. 549/2007 Z. 
z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na 
objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí.  

Zdroje hluku počas výstavby: 

Hluk počas výstavby bude spôsobený stavebnými mechanizmami (predovšetkým počas realizácie zemných prác a 
terénnych úprav) ako aj dopravou zabezpečujúcou stavebnú činnosť. Vplyv zvýšenej hlučnosti bude obmedzený na 
dobu výstavby a samotné dotknuté územie.  

Zdroje hluku počas prevádzky: 

Hluk počas prevádzky bude vyvolaný stacionárnymi aj mobilnými zdrojmi hluku. Stacionárne zdroje hluku budú 
predstavovať technologické zariadeniami budov (napríklad vzduchotechnické zariadenia, vykurovanie a pod.)               
a mobilné zdroje hluku bude predstavovať cestná doprava súvisiaca s prevádzkou rodinných domov.  

Predpokladom realizácie navrhovanej činnosti, z hľadiska vplyvu emisií hluku je, že úroveň hladiny hluku 
produkovaného v dôsledku navrhovanej činnosti, neprekročí stanovené limity a neovplyvní hlukovú situáciu v meste 
Svätý Jur. Zvýšenie hladiny hluku bude krátkodobé a dočasné, a to len počas realizácie výstavby obytnej zástavby.  
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V riešenom území sa nenachádzajú žiadne výrazné trvalé stacionárne zdroje hluku, ktoré by mohli ovplyvňovať 
celkovú hladinu hluku v navrhovanej obytnej zóne. V okolí riešeného územia sa nenachádzajú ani žiadne iné 
významné zdroje hluku ako napríklad výrobné alebo priemyselné prevádzky.  

Všetky činnosti v území sa musia uskutočňovať v zmysle požiadaviek, ktoré sú stanovené Vyhláškou MZ SR 
č.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o 
požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí a Nariadením vlády SR č. 115/2006 
Z. z. o minimálnych zdravotných a bezpečnostných požiadavkách na ochranu zamestnancov pred rizikami 
súvisiacimi s expozíciou hluku.  

Žiarenia  

Stupeň radónového rizika vyjadruje riziko prenikania radónu z geologického podložia do stavebných objektov. Na 
základe mapy prírodnej rádioaktivity (ŠGÚDŠ, 2015) sa riešené územie nachádza v oblasti so stredným a nízkym 
radónovým rizikom. Radónové riziko bude potrebné spresneniť podrobným radónovým prieskumom v ďalších 
stupňoch projektovej dokumentácie. Na základe výsledku meraní budú navrhnuté a realizované protiradónové 
opatrenia.  

Súčasný a navrhovaný stav zelene  

V súčasnosti územie vypĺňajú plochy ako trvalo trávny porast a vinica, ktoré bezprostredne nadväzujúce na prírodnú 
krajinu.  

Pre stavebné pozemky platia navrhované regulatívy zástavby, teda koeficient zelene, ktorý je pre samostatne 
stojace RD minimálne 0,40. Do zelených plôch budú v zmysle projektu ozelenenia zahrnuté aj plochy neverejnej a 
záhradnej zelene. Po vybudovaní samostatne stojacich chodníkov, komunikácii, vjazdov a oplotení sa na pozemkoch 
rodinných domov zrealizujú krajinno architektonické úpravy vysadením okrasných a úžitkových drevín s použitím 
hlavne domácich druhov listnatých drevín. Na pozemkoch je aj naďalej možné pestovanie viniča. V rámci krajinno 
architektonických úprav bude taktiež zohľadnená funckia miestneho biokoridoru. 

Zeleň patrí k základným zložkám, ktoré vytvárajú priaznivé podmienky pre život mestského obyvateľstva. Veľmi 
dôležité je riešenie plôch pre zeleň s ostatnými funkčnými zónami a ich využitím. Vegetácia z urbanistického aspektu 
má ťažiskovo spĺňať kritéria rekreačné, estetické a ekologické. Zeleň musí byť v spojení s prírodnými prvkami 
prirodzenou protiváhou umelých technických štruktúr mesta.  

V záujmovom území budú riešené plochy:  

§ plochy verejnej zelene  
§ súkromné záhrady rodinných domov  

Upozornenie: Na výrub stromov s obvodom kmeňa meraným vo výške 130 cm nad zemou väčším ako 40 cm a 
krovín s výmerou nad 10 m2 bez ohľadu na ich druh alebo pôvod sa vyžaduje podľa § 47 ods. 3 a ods. 4 písm. a) 
„zákona“ súhlas rozhodnutím orgánu ochrany prírody, ktorý má predchádzať územnému rozhodnutiu a stavebný 
úrad je ním viazaný (§103 ods. 6 a 9 „zákona“). Ochrana drevín rastúcich mimo lesa podľa „zákona“ je vo vecnej 
pôsobnosti obce a platným Štatútom hlavného mesta SR Bratislavy bola postúpená mestským častiam. Riešenie 
povolenia výrubu stromov a krovín bude zuvedeného dôvodu predmetom samostatného konania v pôsobnosti 
mesta Svätý Jur, ešte pred zahájením jednotlivých konaní podľa stavebného zákona č. 50/1976 Zb. v platnom znení, 
v ktorých sa umiestňuje a povoľuje konkrétny investičný zámer  
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Odpadové hospodárstvo  

Odpadové hospodárstvo bude riešené nasledovne:  

• individuálnymi prístreškami (uzamykateľné) pre kontajnery na domový odpad z jednotlivých rodinných 
domov, ktoré budú umiestnené na pozemkoch.  

• Nádoby na domový odpad obyvatelia rodinných domov sprístupnia v stanovené vývozné hodiny pre zber 
domového odpadu. 

Likvidácia odpadov  

V zmysle zákona č. 223/2001 Z.z. o odpadoch, vyhlášky MŽP SR č. 283/2001 Z.z. o vykonaní niektorých ustanovení 
zákona o odpadoch a vyhlášky MŽP SR č. 284/2001 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov v znení vyhlášky č. 
409/2002 a 509/2002 Z.z., budú odpady vznikajúce počas výstavby inžinierskych sietí, spevnených plôch a 
rodinných domov predstavovať tieto druhy odpadov:  

 

Kód   Názov odpadu       Kategória odpadu 

03 01  Odpady zo spracovania dreva a z výroby reziva a nábytku 
(vzniknú pri finálnych tesárskych a stolárskych prácach na stavbách) 

03 01 05 piliny, hobliny, odrezky, odpadové rezivo alebo drevotrieskové / 
drevovláknité dosky, dyhy, neobsahujúce nebezpečné látky    O 

17   Stavebné odpady a odpady z demolácií 

17 01   betón           O 
17 01 01 tehly          O 
17 01 02 obkladačky         O 
17 02 03 dlaždice a keramika        O 
17 02 01 drevo          O 
17 02 02 sklo          O 
17 02 03 plasty          O 
17 04 05 železo a oceľ         O 
17 05 06 výkopová zemina (neobsahujúca nebezpečné látky)    O 
17 06 04 izolačné materiály (neobsahujúce azbest, ani iné nebezpečné látky)   O 

20    Komunálne odpady (odpady z domácností a podobné odpady 
  z obchodu, priemyslu a inštitúcií) vrátane ich zložiek zo separovaného zberu  

20 01            Separovane zbierané zložky komunálnych odpadov (okrem 15 01)  O 
20 01 01          papier a lepenka         O 
20 01 02            sklo          O 
20 01 08            biologicky rozložiteľný kuchynský a reštauračný odpad     O 
20 01 11  textílie          O 
20 01 39  plasty          O 
20 01 40  kovy          O 
20 02   odpady zo záhrad a z parkov        O 
20 02 01  biologicky rozložiteľný odpad        O 
20 02 02  zemina a kamenivo         O 
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Komunálny odpad je členený podľa využitia na tieto zložky:  

• využiteľné odpady (sklo, papier, plasty, kovový šrot)  
• potenciálne využiteľné (odpad zo zelene, opotrebované pneumatiky…)  
• nevyužiteľné – problémové látky (olovené akumulátory, batérie, ortuťové žiarivky, lieky a iný vytriedený 

domový odpad s obsahom škodlivín)  
• zvyškový odpad  

Triedenie odpadu bude zabezpečované duálnym spôsobom:  

Kalendárový spôsob spočíva v odvoze surovín papiera, skla a kovového šrotu priamo spred domov. Obyvatelia sú 
prostredníctvom letákov informovaní v súlade s časovým harmonogramom o najbližšom termíne zberu. Zber 
domového odpadu s obsahom škodlivín sa bude preberať prostredníctvom spoločností na to určených v termíne, 
ktorý bude občanom vopred oznámený miestnym úradom. Na riešenom území sa tiež produkujú ostatné druhy 
odpadov, ku ktorým patria odpady z demolácií, rekonštrukcií a výkopových prác a podobne. Vo Svätom Jure je 
vybudovaný zberný dvor pre tento druh odpadu.  

Odpad počas výstavby zóny  

Odhadované množstvá jednotlivých kategórií odpadov budú stanovené v nasledujúcich stupňoch PD pri spresnení 
vstupných údajov a predpokladaných objemov výstavby. Pri výstavbe vznikne z okolitej zelene organický odpad. 
Jeho presné množstvá budú stanovené v nasledujúcich stupňoch PD, keď bude známy rozsah výrubov drevín. 
Odpadové zeminy, zmiešaný stavebný odpad a zmesový komunálny odpad budú zneškodnené na príslušných 
skládkach v blízkom okolí výstavby.  

Stavebné odpady budú separované a zhromažďované v jednotlivých kontajneroch (napr. na drevo, sklo, plasty, oceľ 
a káble), v niektorých prípadoch (betón, výkopová zemina, organický odpad) budú oddelene nakladané priamo do 
nákladných vozidiel. Samostatne bude vyčlenený veľkokapacitný kontajner pre zmiešaný stavebný odpad. Po 
naplnení budú jednotlivé kontajnery so separovaným odpadom priebežne odvážané do zberných stredísk resp. 
regionálnych recyklačných stredísk.  

Pôvodca odpadov je povinný odovzdávať odpady na zneškodnenie len fyzickým alebo právnickým osobám, ktoré 
sú na túto činnosť oprávnené.  

Vývoz separovaných odpadov a zmiešaného stavebného odpadu bude zabezpečovať dodávateľ stavby.  

Vývoz odpadu z údržby zelene do najbližšej kompostárne zaistí záhradnícka firma.  

Vývoz zmesového komunálneho odpadu bude v dohodnutých intervaloch realizovať zmluvná autorizovaná 
organizácia  

Vyhodnotenie záberov poľnohospodárskej pôdy  

Záujmové územie navrhovanej obytnej zóny v súčasnosti tvoria plochy poľnohospodárskej pôdy  (viniac) a trvalo 
trávny porast. 

Poľnohospodárska pôda bude pre nepoľnohospodárske použitá len po spracovaní následných stupňov projektovej 
dokumentácie na základe právoplatného rozhodnutia podľa § 17 zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane pôdy, vydaného 
príslušným orgánom ochrany poľnohospodárskej pôdy v Pezinku. Uvažuje sa so záberom poľnohospodárskej pôdy 
pod telesami prístupových komunikácií, pod stavbami rodinných domov a objektov s doplnkovou funkciou k 
rodinnému domu. Vykonanie skrývky humusového horizontu bude zabezpečené v súlade s vyhláškou MP SR č. 
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508/2004 Z.z. Počas výstavby v predmetnom území bude zabezpečená ochrana susedných poľnohospodárskych 
pozemkov pred znehodnotením.  

Ochrana poľnohospodárskej pôdy sa vykonáva v zmysle zákona č.220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní 
poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania 
životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov – rešpektovať osobitne chránenú poľnohospodársku 
pôdu, zohľadňovať opatrenia vyplývajúce z osobitnej sústavy obhospodárovania poľnohospodárskej pôdy v zmysle 
platných legislatívnych predpisov o ochrane poľnohospodárskej pôdy.  

 

• 4. Návrh regulácie územia zóny 

Urbanistická štúdia v súlade so zadaním a s príslušnými zákonmi, vyhláškami, normami a platným územným plánom 
mesta Svätý Jur Zmeny a Doplnky Územného plánu mesta Svätý Jur 02/2014 a 09/2021 navrhuje v novej 
rozvojovej lokalite D1 funkčné a priestorové usporiadanie málopodlažnej bytovej zástavby charakteru samostatne 
stojacich rodinných domov. V územnom pláne mesta Svätý Jur Zmeny a Doplnky územného plánu mesta Svätý Jur 
09/2021, je pre danú lokalitu D1 spracovaný Regulačný list 0010, ktorý sa podrobne venuje priestorovému 
usporiadaniu a funkčnému využitiu územia. 

Regulačný list z aktuálneho platného územnéhop plánu mesta:  
Zmeny a Doplnky Územného plánu mesta Svätý Jur 09/2021  

Okrem regulačných princípov uvedených v regulačnom liste 0010, sú uvedené v platnom územnom pláne mesta 
Zmeny a Doplnky Územného plánu mesta Svätý Jur 09/2021 nasledovné všeobecne záväzné regulatívy: 
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-  Na území OP MPR pri navrhovaní predzáhradiek v priestore ulice uplatňovať zásadu navrhovania predzáhradiek 
bez súvislého stavebného oplotenia tvorené len zeleňou.  
-  Vo všetkých lokalitách aplikovať sprísnené architektonicko-výtvarné kritériá spoužitím lokálnych, tradičných 
výrazových prostriedkov (tvar strechy, farebnosť, materiály, konštrukčné detaily)  
- Nepreberať v rámci architektonického stvárnenia stavieb prvky z cudzích prostredí a tradícií (stredomorské, 
americké, alpské, vysokohorské, kúpeľné a pod.), nepoužívať katalógové projekty s takýmito prvkami.  
-  Aplikácia ustúpeného podlažia ako vertikálneho ukončenia stavby je pre mesto Sv. Jur netypická. Z celého územia 
MPR ustúpené podlažie ako alternatívu ukončenia tvaru budov namiesto strechy sa vylučuje, nakoľko ide o 
cudzorodé tvarové riešenie.  
-  Súčasný uličný obraz je potrebné rešpektovať s dôrazom na prevládajúcu orientáciu striech.  
-  Cyklotrasy realizovať pri účelových a iných komunikáciách. Nevytvárať v kultúrnej krajine ďalšie prestrešené 
stavby (odpočívadlá pre cyklistov) a nerozširovať sieť existujúcich spevnených komunikácií, okrem rekonštrukcií 
iných účelových ciest.  
-  Mimo navrhovaného zastavaného územia mesta je možné realizovať oborové oplotenia do výšky 1,8 m, nakoľko 
je vmaximálnej možnej miere potrebné zachovať otvorenú/priechodnú voľnú krajinu, ktoré slúžia ako migračné 
koridory pre zver a zároveň sú refúgiom pre zver.  
-  Maximálna výška oplotenia je 1,8 m.  
-  Mimo zastavaného územia obce nerozširovať nepôvodné a invázne druhy drevín a krov, ani ich okrasné formy a 
variety. Vhodné druhy na výsadbu sú pôvodné druhy listnatých druhov drevín a krovín.  
-  Maximálna výška oporných múrov je do 1,5 m, to iba v súvislosti priamo so stavbou alebo pestovaním viniča. 
Upravený terén musí v max. možnej miere kopírovať pôvodný terén, terasovité úpravy s použitím oporných múrov 
vykonávať len formou kamenných múrov.  
-  Pri zástavbe ako aj úprave objektov vo svahu postupovať tak, aby reálne ako aj v pohľadoch z MPR boli zachované 
celistvé horné časti svahov a zelený horizont.  
-  Nevytvárať masívne odkopávky, navážky, oporné múry a zmeny v reliéfe.  
-  Požadovaný počet parkovacích miest pre jednu bytovú jednotku v rodinnom dome a v obytnom dome aj v iných 
budovách sú min. 2 parkovacie miesta. Počet odstavných a parkovacích miest podmieniť výpočtom v zmysle STN 
73 61 10 v platnom znení.  
-  V rámci funkčných plôch musí verejne prístupná zeleň tvoriť 10% riešenej zelene funkčnej plochy rozvojovej 
lokality.  
-  Reklamné zariadenia nesmú prekročiť polovicu výšky fasády po horizontálnu strešnú rímsu susedných objektov,  
-  Jednotlivé reklamné zariadenia budú posudzované individuálne a podliehajú schváleniu Krajského pamiatkového 
úradu (KPU). V MPR mesta Svätý Jur bude KPU posudzovať reklamné zariadenia podľa Zásad ochrany MPR.  
-  V zastavanom území mesta aj v navrhovanom zastavanom území mesta musí byť plocha reklamného zariadenia 
max. 2 m2.  
-  V nezastavanom území mesta musí byť plocha reklamného zariadenia max. 2 m2.  
-  V nezastavenom území nie je možné povoliť nové reklamné zariadenie, okrem povolených exitujúcich.  
-  Telekomunikačné zariadenia podliehajú súhlasu Krajského pamiatkového úradu a Dopravného úradu.  
-  Individuálne technické zariadenia (satelitné a iné antény a pod.), zariadenia alternatívnych zdrojov energie 
(fotovoltaika, solárne panely a pod.) a iné individuálne technické zariadenia (klimatizačné a vzduchotechnické 
jednotky a pod.) osadzovať na objekty v území pamiatkovej rezervácie zásadne len vo vizuálne nedostupných 
polohách z verejných priestorov, pričom v prípade NKP je umiestnenie prípustné len výnimočne, ak nepríde                   
k znehodnoteniu, popretiu a narušeniu pamiatkových hodnôt predmetného objektu a ich prezentácie.  
-  Na území OP MPR osadzovať technické zariadenia tak, aby nepôsobili rušivo v rámci diaľkových pohľadov na MPR 
a prírodné svahy, ktoré tvoria pozadie pre MPR a tiež tak, aby nepôsobili rušivo a dominantne pri diaľkových 
pohľadoch z prostredia MPR na okolitú krajinu.  
-  Telekomunikačné zariadenia operátorov (základňové stanice a pod.) umiestňovať v území MPR Svätý Jur                       
v obmedzenom rozsahu, tak aby svojou hmotou boli minimálne vnímateľné z významných diaľkových pohľadov           
a priehľadov a z verejne prístupných priestorov MPR. Neumiestňovať telekomunikačné zariadenia operátorov na 
objektoch NKP.  
-  Nové kioskové trafostanice riešiť jednotne ako typové objekty. Konkrétny typ predložiť na schválenie na KPÚ BA.  
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-  Stavby je potrebné umiestňovať a navrhovať v jednej línií pri komunikáciách a musia zachovávať existujúcu 
stavebnú čiaru.  
-  Splašková kanalizácia bude zaústená do verejnej splaškovej kanalizácie.  
-  Dažďové vody z rodinných domov z iných stavieb ostanú na pozemku a budú zaústené do vsakovania, respektíve 
do zberných nádrží.  
-  Dažďová voda bude vsakovať spätne do podložia, voda zo zberných nádrží bude využívaná na závlahu zelene. 
Vsakovanie je možné navrhnúť iba v prípade vhodných vsakovacích pomerov.  
-  Dažďové vody z navrhovaných komunikácií budú odvedené do navrhovaného vsakovania poprípade retencie. 
Retencia bude navrhnutá iba v prípade zlých vsakovacích pomerov v danom mieste. Voda z navrhnutej retenčnej 
nádrže z navrhovaného územia bude zaústená do vodného toku, ktorý je následne zaústený do Šurského kanála. 
Vzhľadom na požiadavku SVP, š.p. množstvo dažďovej vody, ktoré je možné odvádzať do recipentu je maximálne 

5% z dvoj-ročnej zrážky (koeficient odtoku 142 l.s-1 .ha ). Objem retenčnej nádrže musí byť vypočítaný z minimálne 

dvadsať-ročnej zrážky (koeficient odtoku 235 l.s-1.ha ), doba zdržania minimálne 15 minút, ďalšie podrobnosti pre 
následné projekčné stupne určí SVP, š.p. 
- Krajský pamiatkový úrad bude účastníkom konaní v zmysle stavebného zákona.  
 
Ďaľej má Krajský pamiatkový úrad na novú rozvojovú lokalitu D1 nasledovné požiadavky (Predbežné vyjadrenie 
krajského pamiatkového úradu k spracovaniu urbanistickej štúdie – List zo dňa: 04.05.2021, 
lubomir.augustin@pamiatky.gov.sk): 
„Z hľadiska architektonického výrazu je potrebné prispôsobiť sa tradičným miestnym formám a vyhnúť sa 
cudzokrajným vplyvom (alpský, aj príliš historizujúcim a rustikálnym stredomorský a pod.). Fasády riešiť formou 
plných stien delených otvormi v tradičných proporciách, používať kvalitné omietkové povrchové úpravy v prírodných 
odtieňoch, tradičné formy strešnej krytiny a kvalitné stavebné prvky a detaily. Z hľadiska terénnych úprav je nutné 
vzhľadom na danosti pozemku minimalizovať vytváranie terás, tzv. v maximálnej miere rešpektovať existujúce 
terénne danosti. Prípadné oplotenia je potrebné riešiť v tradičných formách, rozsahom i rozmermi minimalizovať.“ 

 
V ďalšom stupni riešenia projektovej dokumentácie navrhovaných stavieb, vrátane riešenia vzťahov k susediacim 
stavbám a nezastavaným pozemkom, je potrebné:  
-  rešpektovať ustanovenia vyhlášky č. 532/2002 Z.z. o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu             
a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu            
a orientácie, s dôrazom na §6  
- odstupy stavieb.  
-  zabezpečiť dodržanie prípustných hodnôt hluku vo vnútorných priestoroch navrhovaných stavieb podľa platných 
predpisov o ochrane zdravie pred hlukom a vibráciami,  
-  dodržať požiadavky svetlotechnických noriem (z hľadiska preslnenia a denného osvetlenia) a požiadavky 
protipožiarnych predpisov (odstupové vzdialenosti, ktoré definujú požiadavky na požiarne nebezpečný priestor       
a bezpečné odstupové vzdialenosti, v závislosti na % požiarne otvorených plôch a dĺžke požiarneho úseku 
navrhovaného objektu),  
- pri umiestnení navrhovaných stavieb dodržať požiadavky noriem a predpisov tak, aby nedošlo k trvalo 
obmedzenému užívaniu susediacich stavieb a nezastavaných pozemkov pre určený účel  

Systém regulácie rozvoja územia sleduje zámer vytvorenia regulačného rámca pre postupné napĺňanie navrhovanej 
koncepcie využitia územia a formovania hmotovo-priestorovej štruktúry v území a umožňuje tvorivý prístup                   
k urbanisticko-architektonickému navrhovaniu jednotlivých objektov lokalizovateľných v území.  

Regulačné princípy obsiahnuté v regulačnom výkrese:  
-  maximálna hranica osadenia stavebných objektov 
-  intenzita zastavania, vrátane stanovenia minimálnej výmery novovzniknutých pozemkov pre zástavbu          
rodinných domov 
-  rozsah a miera stavebného využitia pozemku, vyjadrené koeficientom zastavania objektmi, indexom 
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podlažnosti, podielom zelene a limitmi podľa druhu stavby,  
- smerná prípustnosť architektonického riešenia 

Regulačné princípy pre funkčné využitie navrhovaných objektov: 

Zástavba izolovanými (samostatne stojacimi) rodinnými domami s vyhradeným zázemím (okrasné a úžitkové 
záhrady, vinice, bazény,  prírodné biotopické vodné plochy, športové a rekreačné plochy na pozemkoch rodinných 
domov a pod.), v ktorých je možné situovať zariadenia vybavenosti a služieb zabezpečujúcich denné potreby 
obyvateľov, hospodárske objekty a garáže – podľa regulatívov platného územného plánu mesta Zmeny a Doplnky 
Územného plánu mesta Svätý Jur 09/2021. 

 

 

 

 

 

Dátum: 24.04.2023                       Vypracoval:  Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. 
                                        

                                                                              Ing.arch. Nela Šimko 
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5.450,940 m2

2.291,442 m2

970,316 m2

D1
0010

hranica novej rozvojovej lokality D1
podľa platného územného plánu mesta Svätý Jur
v znení jeho zmien a doplnkov
(Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. čísla: 539/4, 539/5,  553/3 (550 E)

M 1:5000
Na podklade platného úz. plánu mesta 09/21

Urbanistická štúdia

Nová rozvojová lokalita D1,  Svätý Jur
Pezinská ulica / Hamrovska cesta Svätý Jur 900 21
p.č.:  - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

01  Širšie vzťahy

investor     | Ing.arch. Nela Šimko, Alexandra Dubčeka 5, 900 21 Svätý Jur
     | Ing. Peter Šimko, Pezinská 62, 900 21 Svätý Jur
 
spracovateľ projekt. časti   | Ing.arch. Nela Šimko | +436607511937 | nela@simko.at
  | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk
 
autorizoval  | Ing. arch. Miroslav Kollar, PhD.
  | arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk    
         
dátum  | 04 | 2023
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hranica novej rozvojovej lokality D1
podľa platného územného plánu mesta Svätý Jur v znení
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. čísla: 539/4, 539/5,  553/3 (550 E)

M 1:2000

Urbanistická štúdia

Nová rozvojová lokalita D1,  Svätý Jur
Pezinská ulica / Hamrovska cesta Svätý Jur 900 21
p.č.:  - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

02  Návrh širších územných vzťahov

investor     | Ing.arch. Nela Šimko, Alexandra Dubčeka 5, 900 21 Svätý Jur
     | Ing. Peter Šimko, Pezinská 62, 900 21 Svätý Jur
 
spracovateľ projekt. časti   | Ing.arch. Nela Šimko | +436607511937 | nela@simko.at
  | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk
 
autorizoval  | Ing. arch. Miroslav Kollar, PhD.
  | arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk    
         
dátum  | 04 | 2023
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navrhovaný pozemok D - 630m2
priestorová rezerva určená  na VÝHĽADOVÉ rozšírenie Hamrovskej
cesty + zelený pás pred oplotením pozemkov na odvodnenie cesty

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastníctve investora

navrhovaný pozemok B - 975 m2
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navrhovaný pozemok A - 715 m2

navrhovaná nová parcelácia, pozemok A,B,C,D

navrhovaný rodinný dom
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LEGENDA NAVRHOVANÉHO STAVU

pôvodná parcelácia riešenej lokality podľa katastra

odporúčaný vstup do rodinného domu

navrhovaný hospodársky objekt / záhradný sklad k rodinným domom

odporúčaný vstup do garáže, hospodárskeho objektu / záhradného skladu

okolité existujúce stavebné objekty

hranica novej rozvojovej lokality D1
podľa platného územného plánu mesta Svätý Jur v znení
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. čísla: 539/4, 539/5,  553/3 (550 E)
výmera pozemkov spolu:

plocha určená na prejazd z verejnej komunikácie Hamrovská cesta na
parcelu  č. 553/14 vo vlastníctve suseda

555/8 (554/2 E)

navrhovaný hlavný vjazd do riešenej lokality - automobily

navrhovaný hlavný peší vstup do riešenej lokality
navrhovaný príležitostný peší vstup do riešenej lokality
navrhovaný príležitostný vjazd do riešenej lokality -
hospodárske účely
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539/5

553/3 (550 E)

hranica pamiatkovej rezervácie / ochranné pásmo

biokoridor - navrhovaná zeleň v rozvojovej lokalite

návrh úpravy rozšírenia Hamrovskej cesty po
vjazd do rozvojovej lokality

pešia komunikácia po vstup do rozvojovej lokality - návrh

M 1:500

Urbanistická štúdia

Nová rozvojová lokalita D1,  Svätý Jur
Pezinská ulica / Hamrovska cesta Svätý Jur 900 21
p.č.:  - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

03  Komplexný urbanistický návrh

investor     | Ing.arch. Nela Šimko, Alexandra Dubčeka 5, 900 21 Svätý Jur
     | Ing. Peter Šimko, Pezinská 62, 900 21 Svätý Jur
 
spracovateľ projekt. časti   | Ing.arch. Nela Šimko | +436607511937 | nela@simko.at
  | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk
 
autorizoval  | Ing. arch. Miroslav Kollar, PhD.
  | arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk    
         
dátum  | 04 | 2023
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obrys navrhovaných úprav dopravného riešenia

LEGENDA NAVRHOVANÉHO STAVU

navrhovaná účelová cesta MOU 6/30 , kryt asfaltobetón
pozdĺžny sklon komunikácie je od 4-12%

navrhovaný chodník a vjazd do lokality, kryt betónová dlažba

rozšírená účelová cesta - Hamrovská cesta š. 5,00 m s rozšírením

v oblúku + 2,50 rezerva na zeleň (odvodnenie cesty)

VÝHĽADOVÉ ROZŠÍRENIE HAMROVSKEJ CESTY

líniový žľab na hranici lokality (pri vjazde)

kontaktná stavba - REKONŠTRUKCIA PEZINSKEJ ULICE - SVÄTÝ
JUR, projektant: R-PROJEKT INVEST s.r.o.

navrhovaný hlavný vjazd do rozvojovej lokality - automobily

navrhovaný hlavný peší vstup do lokality

navrhovaná areálová spevnená plocha, kryt betónová dlažba
napr. Semmelrock green

navrhované stavebné objekty v lokalite D1

navrhovaný príležitostný peší vstup do lokality

UV2 uličný vpust

navrhovaný betónový nábeh , kryt CB III

hranica novej rozvojovej lokality D1
podľa platného územného plánu mesta Svätý Jur v znení
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. čísla: 539/4, 539/5,  553/3 (550 E)

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastníctve investora

pôvodná parcelácia riešenej lokality podľa katastra
navrhovaná nová parcelácia, pozemok A,B,C,D

navrhovaný príležitostný vjazd do lokality

okolité existujúce stavebné objekty

odporúčané vstupy do navrhovaných stavebných objektov
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539/4
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553/3 (550 E)

M 1:500

Urbanistická štúdia

Nová rozvojová lokalita D1,  Svätý Jur
Pezinská ulica / Hamrovska cesta Svätý Jur 900 21
p.č.:  - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

04  Návrh dopravy

investor     | Ing.arch. Nela Šimko, Alexandra Dubčeka 5, 900 21 Svätý Jur
     | Ing. Peter Šimko, Pezinská 62, 900 21 Svätý Jur
 
spracovateľ projekt. časti   | Ing. Michal Konečný | +421911229276 | konecny.michal@gmail.com
 

autorizoval  | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD.
  | arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk    
         
dátum  | 04 | 2023
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LEGENDA NAVRHOVANÉHO STAVU
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652-53 / OZNAČENIE VERTIKÁLNEHO SPOMAĽOVACIEHO PRVKU
typ I, neretroreflexná úprava

NAVRHOVANÉ VODOROVNÉ DOPRAVNÉ ZNAČENIE V ZMYSLE VL 6.2
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navrhovaný hlavný vjazd do rozvojovej lokality - automobily
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pôvodná parcelácia riešenej lokality podľa katastra

navrhovaný príležitostný vjazd do lokality

rozšírená účelová cesta - Hamrovská cesta š. 5,00 m s rozšírením
v oblúku  + 2,50 rezerva na zeleň (odvodnenie cesty)

VÝHĽADOVÉ ROZŠÍRENIE HAMROVSKEJ CESTY

UV2 uličný vpust

obrys navrhovaných úprav dopravného riešenia
kontaktná stavba - REKONŠTRUKCIA PEZINSKEJ ULICE - SVATÝ
JUR, projektant: R-PROJEKT INVEST s.r.o.
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Výškový systém: Bpv
Level system: Balt after adjustment

Súradnicový systém:    S - JTSK
Coordinate system:Unified Trigonometric Cadastral System

Náležitosťami a presnosťou zodpovedá predpisom

Okres/Obec:
Canton/Village:

Svätý Jur

Kraj:
County:

Bratislavský

Názov zákazky:
Name of contract:

Etapa:
Stage:

Časť:
Part: Geodeticke zameranie pre projektovú dokumentáciu

Geodetická dokumentácia skutočného vyhotovenia

Meral, Spracoval:
Measured, worked out:

   Ing.Matej Holý

Objednávateľ:
Customer:       Nela Šimko

Polohopisný a výškopisný plán, p.č.539/4,539/5,
k.ú Svätý Jur.
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Pozemok A
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POZNÁMKA:
ZVISLÉ DOPRAVNÉ ZNAČKY BUDÚ ZHOTOVENÉ
V PARAMETROCH V ZMYSLE VL 6.1:
- VEĽKOSŤ 1,
- RA2 - RETROREFLEXNÁ ÚPRAVA,
VÝKONNOSTNÁ TRIEDA 2.

DOPRAVNÉ ZNAČKY BUDÚ OSADENÉ V ZMYSLE
VYHLÁŠKY MV SR č. 30/2020 Z.z. A STN 01 8020
DOPRAVNÉ ZNAČENIE NA POZEMNÝCH
KOMUNIKÁCIÁCH A PODĽA VÝKRESU
SCHVÁLENÉHO PRÍSLUŠNÝM OKRESNÝM
DOPRAVNÝM INŠPEKTORÁTOM.
AK BUDE POČAS STAVBY POŠKODENÉ
JESTVUJÚCE DOPRAVNÉ ZNAČENIE,
DODÁVATEĽ PO UKONČENÍ VÝSTAVBY
ZABEZPEČÍ JEHO OBNOVU.

M 1:500

Urbanistická štúdia

Nová rozvojová lokalita D1,  Svätý Jur
Pezinská ulica / Hamrovska cesta Svätý Jur 900 21
p.č.:  - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

05  Návrh trvalého dopr. značenia

investor     | Ing.arch. Nela Šimko, Alexandra Dubčeka 5, 900 21 Svätý Jur
     | Ing. Peter Šimko, Pezinská 62, 900 21 Svätý Jur
 
spracovateľ projekt. časti   | Ing. Michal Konečný | +421911229276 | konecny.michal@gmail.com
 

autorizoval  | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD.
  | arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk    
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LEGENDA VEREJNÉ ROZVODY

EXIST. VZD. VEDENIA

EXIST. PODP. BODY

1 - AlFe6 - 4x50

SO 31 NAVRH. NN PREKLÁDKA VZD. VEDENIA
1-NAYY-J 4x240mm2

DL = 140m

DL = 140m, vč.3 ks PB
DEMONTÁŽ  EXIST. VZD. VEDENIA
1 - AlFe6 - 4x50+1x16 - VO

1- SRP NAVRH. POISTKOVÁ ROZPOJOVACIA SKRIŇA

1-NAYY-J 4x16+FeZn30/4
NAVRH. ROZVOD VO V ZEMI - PREKLÁDKA

trasa cca 165 m

A - OSVETL.STOŽIAR RÚROVÝ   v. 5m
typ St 150/60 -BEZ VÝLOŽNÍKA
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1- SRP

EXIST. VZD. VEDENIE
+VO -AlFe6 1x16

1-AlFe6 4x50

EXIST.PB č.3

EXIST.PB č.4

EXIST.PB č.5

EXIST. VZD. VEDENIE
+VO -AlFe6 1x16

1-AlFe6 4x50

NAVRH. NN PRÍPOJKA
1-NAYY-J 4x25mm2

3x63AEXIST.PB č.1

EXIST. VZD. VEDENIE
+VO -AlFe6 1x16

1-AlFe6 4x50

EXIST. TS-002

EXIST. ROZV. NN

1-NAYY-J 4x240mm2

PREPOJE NA EXIST.
VZD. VEDENIE

EXIST. RE
PRELOŽIŤ

PRELOŽENÉ "RE"

NAVRH. NOVÁ NN PRÍPOJKA
1-NAYY-J 4x25mm2

p.č.554/1 - exist. RD

1-NAYY-J 4x16+FeZn30/4
NAVRH. ROZVOD VO

V ZEMI - PREKLÁDKA
HR - exist.

Nové pripojenie HR

1-NAYY-J 4x16+FeZn30/4
NAVRH. ROZVOD VO V ZEMI - PREKLÁDKA

1-NAYY-J 4x16+FeZn30/4
 NAVRH. ROZVOD VO V ZEMI - PREKLÁDKA
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Rozšírenie

Hamrovskej cesty

po vjazd do lokality

Výhľadové rozšírenie

Hamrovskej cesty
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Pozemok D

NAVRH.  prípojka Telekom
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7
SPP2 C IV P21

BOD PRIPOJENIA VO
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E

539/4

539/5

555/8 554/2 E
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Príležitostný peší vstup
(k vodomernej šachte)

garážspoločná

príležitostný vjazd
(hospodárske účely)

EXIST.PB č.2

EXIST.NN PRíPOJKA
SA DEMONTUJE

RE NAVRH.

priestorová rezerva na
výhľadové rozšírenie

Hamrovskej cesty

príležitostný vjazd
(hospodárske účely)

Pozemok A
P

P
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di
nn
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do

m
POISTKOVÁ SKRINKA  SPP2 C IV P21 NA PB

NAVRH. ELEKTROMEROVÝ ROZVADZAČ

NAVRH. PRIPOJKA
1-NAYY-J 4x25mm2 - pre navrh. stavbu
NAVRHOVANÁ (3x63A)

RE

SPP2 C IV P21

OSADENÝ  V OPLOTENÍ POZEMKU VOĽNE PRÍSTUPNOM Z ULICE

LEGENDA NN PRÍPOJKY:

EXIST. ROZV. NN TS - 002

NAVRH. ELEKTROMEROVÝ ROZVADZAČ PRE PREKLÁDKU
NAVRH. PRIPOJKA
1-NAYY-J 4x25mm2 - pre navrh. stavbu

"RE"
OSADENÝ  V OPLOTENÍ POZEMKU VOĽNE PRÍSTUPNOM Z ULICE

LEGENDA PREKLÁDKY NN PRÍPOJKY:

LEGENDA NAVRHOVANÉHO STAVU

hranica novej rozvojovej lokality D1
podľa platného územného plánu mesta Svätý Jur v znení
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. čísla: 539/4, 539/5,  553/3 (550 E)

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastníctve investora

pôvodná parcelácia riešenej lokality podľa katastra
navrhovaná nová parcelácia, pozemok A,B,C,D

555/8 (554/2 E)

539/4
539/5

553/3 (550 E)

navrhované stavebné objekty v lokalite D1

okolité existujúce stavebné objekty

LEGENDA  - TELEKOM

Optická telekominikačná sieť Telekom

Telekominikačná prípojka

Silnoprúd, slaboprúd
M 1:500

Urbanistická štúdia

Nová rozvojová lokalita D1,  Svätý Jur
Pezinská ulica / Hamrovska cesta Svätý Jur 900 21
p.č.:  - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

06  Návrh technickej infraštruktúry

investor     | Ing.arch. Nela Šimko, Alexandra Dubčeka 5, 900 21 Svätý Jur
     | Ing. Peter Šimko, Pezinská 62, 900 21 Svätý Jur
 
spracovateľ projekt. časti  
- silnoprúd  | Viktoria Kusá | +421905342032 | elproreal@gmail.com
- slaboprúd  | Ing. Stanislav Korman | +421903252303 |elpro@r3.roburnet.sk

autorizoval  | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD.
  | arku | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk | www.arku.sk    
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LEGENDA  - VODOVOD

Verejný vodovod

Vodovodná prípojka

LEGENDA VEREJNÉ ROZVODY
1 - AlFe6 - 4x50

LEGENDA NAVRHOVANÉHO STAVU

hranica novej rozvojovej lokality D1
podľa platného územného plánu mesta Svätý Jur v znení
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. čísla: 539/4, 539/5,  553/3 (550 E)

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastníctve investora

pôvodná parcelácia riešenej lokality podľa katastra
navrhovaná nová parcelácia, pozemok A,B,C,D
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Rozšírenie

Hamrovskej cesty

po vjazd do lokality

Výhľadové rozšírenie

Hamrovskej cesty
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Príležitostný peší vstup
(k vodomernej šachte)

garážspoločná

príležitostný vjazd
(hospodárske účely)

priestorová rezerva na
výhľadové rozšírenie

Hamrovskej cesty

príležitostný vjazd
(hospodárske účely)

Pozemok A
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LEGENDA  - KANALIZÁCIA

Verejná kanalizácia

Kanalizačná prípojka so šachtou (každých max. 15 m)

VŠ Vodomerná šachta

vsakovacia zostava z blokov s bezpečnostným prepadom

vsakovací rigol

dažďová záhrada / odparovací polder

LEGENDA  - DAŽĎOVĚ VODY

navrhované stavebné objekty v lokalite D1

okolité existujúce stavebné objekty

Zásobovanie vodou, odkanalizovanie, dažďová voda
M 1:500

Urbanistická štúdia

Nová rozvojová lokalita D1,  Svätý Jur
Pezinská ulica / Hamrovska cesta Svätý Jur 900 21
p.č.:  - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

07  Návrh technickej infraštruktúry
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- dažďová voda  | Ing. Peter Brtko | +421917553005 | petuliaktablet@gmail.com  
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pozemok A

pozemok Bpozemok C
975 m2 975 m2

715 m2

existujúce stavebné objekty v okolí lokality

pôvodná parcelácia riešenej lokality podľa katastra

maximálna hranica osadenia
doplnkových drobných stavieb k rodinným domom

maximálna hranica osadenia
rodinného domu

maximálna hranica osadenia
objektu spoločnej garáže pre pozemky B,C

záväzné situovanie vstupu do riešenej rozvojovej lokality D1

doporúčané situovanie doplnkových vjazdov / vstupov na pozemky

maximálny počet nadzemných podlaží        1 NP + podkrovie so skl. str.  30-45
maximálny koeficient zastavanosti          0,35
minimálny koeficient zelene           0,40
maximálna zastavaná plocha pozemku        250 m2
minimálna výmera pozemku           450 m2

Výška priečelí stavieb sa odvodzuje od +- 0,000 a musí byť vo vzťahu k pôvodnému

a upravenému terénu rovnaká s odchýlkou do 5%.

Maximálna výška najvyššej fasády, nie štítovej fasády,  musí byť menej ako 4 m,

pričom podlaha 1.NP nemôže byť vyššie ako 1m nad priľahlým pôvodným,

alebo upraveným terénom.

LEGENDA

navrhovaná účelová cesta MOU 6/30 po vjazd do lokality

navrhovaný chodník a vjazd do lokality

pozemok susediaci s rozvojovou lokalitou D1 vo vlastníctve investora

navrhovaná nová parcelácia, pozemok A,B,C,D

hranica novej rozvojovej lokality D1
podľa platného územného plánu mesta Svätý Jur v znení
jeho zmien a doplnkov (Zmeny a Doplnky 02/2014 a 09/2021)
parc. čísla: 539/4, 539/5,  553/3 (550 E)

555/8 (554/2 E)

539/4
539/5

553/3 (550 E)

M 1:500

Urbanistická štúdia

Nová rozvojová lokalita D1,  Svätý Jur
Pezinská ulica / Hamrovska cesta Svätý Jur 900 21
p.č.:  - 539/4, 539/5, 553/3 (550 E)

08  Regulačný výkres

investor     | Ing.arch. Nela Šimko, Alexandra Dubčeka 5, 900 21 Svätý Jur
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spracovateľ projekt. časti   | Ing.arch. Nela Šimko | +436607511937 | nela@simko.at
  | Ing.arch. Miroslav Kollar, PhD. | +421 903 926 231 | kollar@arku.sk
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